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BIMالبيمنظامنحوالشركاتوالأفراددليل

دليل مرجعي للتعريف بالبيم وطريقة إعتماده بالشركة، كما يحدد أدوار ومسؤوليات أعضاء المشروع عند
استخدام برامج نمذجة معلومات البناء في مراحل مختلفة من المشروع. يمكن استخدامه كدليل مرجعي لوضع
خطط تنفيذ المشاريع القائمة على نظام البيم، وكل مراحل الاتفاق بين صاحب العمل وأعضاء المشروع، من

أجل التنفيذ الناجح للمشاريع عند تطبيقها لنظام البيم. الدليل مجاني

فيالكبيرالمجهودعلىسلامةنجوىالمهندسةوسمكأحمدوسامللمهندسةوالتقديرالشكربخالصأتوجه

تنسيق وتنظيم الكتاب
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تعريف بالكاتب:

عمر سليم:
سنوات.15منأكثربخبرةالبناءمعلوماتنمذجةلمشاريعمدير–

– مساعد  بجامعة قطر.

BIMالعربيةالنسخةالبيملقاموسمحرروكذلكBIMarabiaمجلةمؤسس–

Dictionary.

– قام بالاشتراك في تجهيز الأنظمة للعديد من المشاريع الكبيرة مع شركات مثل
EHAF (Qatar)وUCC (Qatar)وSaudi Diyar (Egypt.)

– قام بالعمل في جزئية الدعم في مجال نمذجة معلومات البناء وكذلك في مجال التنسيق ومجال تطوير
المحتوى للعديد من الفرق العاملة بتكنولوجيا البيم.

– يؤمن بأهمية البيم وأهمية استخدامه بديلاً عن الطرق التقليدية المتعبة وبأنه ليس مجرد أداة استعراضية
ثلاثية الأبعاد.

– قام بالعمل مع العديد من الاستشاريين في الهندسة المعمارية والإنشائية بهدف تطوير معايير تنسيق
للمشاريع لتقليل نسب الخطأ ومشاكل التقاطعات.

– يستطيع العمل جيداً في فريق والعمل مع كافة المتخصصين سواء مقاولين ومهندسين أو ملاك أو مصممين
لضمان ظهور ونجاح فكرة المشروع وتنفيذه بشكل صحيح.

– متخصص في إدارة الكاد وإدارة البيم وكذلك في النمذجة الثلاثية الأبعاد وأيضاً التدريب وبالطبع العمل في

مشاريع البيم مع الفرق والتخصصات المختلفة.
– شارك في العديد من الأبحاث العلمية.

videos

https://www.youtube.com/channel/UCZYaOLTtPmOQX1fgtDFW52Q?sub_confirm

ation=1

بيم ارابيا
http://bimarabia.com/

https://www.facebook.com/OMRSELM

https://www.linkedin.com/in/omarslm/

Wordpress: https://bimarabia.com/OmarSelim/ ;

Instagram: https://www.instagram.com/omar_selim/
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الفصل الأول: مقدمة

]تعريف مبسط لمبدأ البيم[

المهندسكانوقدالتاريخ،مهنأقدممنهيوالجسوركالطرقالأخرىوالمنشآتوالأبنيةالبيوتبناءمهنة

الفكرةهذهأنإلىالنظرلفتيجببلالبنّاء.يُسمّىواحدشخصفييجتمعونوالمقاولوالإنشائيالمعماري

)كالاهراماتالقديمالعالمومعجزاتالهائلةالصروحفيمتمثلةوهيالسنين،آلافمنذموجودةكانتالعامة

حقيقيدليلأول"إنوفلسطين:سورياجنوبفيالقديمةالأبنيةكتابهفيرايتجورجذكرفقدمثلا(،

النهرينبينمابلادفيوتحديداًالأوسط،الشرقفياكتشفتيدويةتنفيذيةمخططاتومعماريةلمخططات

كانوالذيواحد،مخططفيمباشرةالمساقطعلىقائمةالواجهاتتفاصيلفيهاوُضحتوقدمصر،وفي

أسلوباً رائعاً للمحافظة على التطابق والتناسق بين المساقط والواجهات".

ومنذوالتنفيذ،والتصميمالبناءوطرقآلياتأوالمستخدمةالموادفيسواءبالطبعالزمنمعتطورالبناءوعلم

فقدنواحيها.شتىفيالبناءعلومتخدمتطبيقاتهبدأتالماضيالقرنمنتصففيالآليالحاسبعليناأطل

نوعيةخطوةهذهوكانتالأبعادثلاثيرسمإلىتطورتثمالأبعاد،الثنائيالهندسيالرسمبرامججاءت

حاجةهناكتكونحينبأكملهااللوحةرسمإعادةإلىيحتاجالحاسباستخدام_قبلالمصمموكانعملاقة.

حدإلىسهلاًذلكعملأصبحالآليالحاسبوبظهوروالتكلفة،الإنتاجزمنيزيدمماخطأ،تصحيحأولتعديل

الارتباطإلىحاجةفيالمعماريةالهندسةتعدلم"رأفتعليالدكتوريقول-أقلوبتكلفةوسريعاًكبير

مــنالمبنىمعالتعاملفيالتقليديةالطرقلتستبدلوالواجهاتوالارتفاعاتأوالقطاعاتالأفقيةبالمساقط

1.صورة ثنائية الأبعاد إلى التعامل مع المبنى بالكامل من خلال النموذج ثلاثي الأبعاد "

وتكلفة،كمياتحسابإلىوكهربائيوميكانيكيانشائيومعماريتصميممنالحاسببرامجوتطورت

والشبكةالآليالحاسبليصبحالمهنيوالتواصلالإدارةإلىالزمني،بالإضافةالجدولوحسابتخطيط

.٢٠٠٧كونسلتانترأبحاثمركزالقاهرةالمستقبلعمارةرأفت،علي1
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فيالتخصصاتهذهكلبينالتوافقمشكلةظهرتولكنالمشاريع.إدارةعلممنأساسياًجزءاًالعنكبوتية

)البيم(،البناءمعلوماتنمذجةتكنولوجياظهرتوهنامالكه،لإرضاءكافيبشكلوإنتاجهالواحدالمشروع

2المعلوماتجميعفيهيتمثلللمنشأبنموذجللخروجالعملوأساليبالتقنياتمنمجموعةشملتوالتي

الفيزيائية والهندسية لكل عنصر يتضمنه المُنشأ.

السببهيإظهارها،وطرقالحاسب،علىإدخالهاوطرقالمبنى،بمكوناتالخاصةالمعلوماتتوافر

وصولاًالأبعادثلاثيالرسممرحلةإلىالأبعادثنائيالرسممرحلةمنالهندسيالرسمبرامجلتطورالرئيسي

تقليلفكرةلتحقيقالوسيلةهيبهاالتحكموآليةومتغيراتهافالمعلومات)البيم(.البناءمعلوماتنمذجةلمرحلة

الأقمارنجدكيف"يقولنفسهفوسترنورمانإتمامه،بعدالمنشأصيانةمتابعةوأيضاًوالكلفة،الوقت

الصناعية من حولنا والتكنولوجيا التى ذهبت بالإنسان إلى القمر دون أن نستخدمها ".

Chris)آبيلكريسيقولالكبارالمعماريينأعمالعلىأثرتالتكنولوجياأنشكولا Abel:)

المعلومات : البيانات التى تمت معالجتها لتحقيق هدف معين أو لاستعمال محدد ، لأغراض اتخاذ القرارات ، أى البيانات التى أصبح لها قيمة بعد تحليلها2
، أو تفسيرها ، أو تجميعها فى شكل ذى معنى والتى يمكن تداولها وتسجيلها ونشرها وتوزيعها فى صورة رسمية أو غير رسمية وفى أى شكل.
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(If Norman Foster and Frank Gehry had practiced in ancient Greece, I imagine that

they would have worshipped very different gods. With his low-energy concerns

and expertise in using natural light).

؟أعمالهمستختلفكانتالرومانيةالعمارةعصرفيجيريوفرانكفوسترنورمانالمعماريانوجدلو"هل

ميزهم،الذيهوالإبداعيجيرىوفرانكفوسترنورمانفكرأنالواضحمنالتساؤل:هذاعنهوويجيب

معالجةعبرللتميزطريقهاستجدكانتفإنهاالرومانىالعصرفىكانتلوأعمالهمأنأتوقعكنتوأنه

3الفراغات وأساليب الإضاءة المبتكرة والحلول الخارجية للكتل ".

_خاصةبالتطورالمحاكاةطرقبدأتفمنذالمسمى،هذاتحتتكنلمولكنهاقديمةالأمرواقعفيالبيموفكرة

البدايةمنذومحاكاتهاالبناءعمليةتصورفيالطريقةتلكبتطبيقوالمبتكرونالعلماءبدأالحاسببظهور

عمليةعنوالبناءالتصميملفريقمُصوّرةفكرةليعطيمسبقاًيعرضهالكنهالحقيقةيماثلبشكلالنهاية،وحتى

منهائلةكمياتوتداخلتشاركمنهاكبيرة،تحدياتتواجهالبيمفكرةكانتإجرائها.وكيفيةالمشروعبناء

معوالصحية،والكهربائيةوالميكانيكيةوالإنشائيةالمعماريةكالتصميماتمتخصصةجهاتلعدةالمعلومات

المواصفات، مع الأبعاد الثلاثية، مع الكلفة، مع الجدول الزمني .... وغيرها من المعلومات الأخرى.

3 Abel, Chris. ARCHITECTURE,TECHNOLOGY AND PROCESS. Oxford : Architectural Press, 2004,P91.
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للبيم،الحديثةالبرامجفيالصلبةالأرضتلكتمثلتودعمها،لتحمّلهاقويةأرضيةمنلهالابدكانوالفكرة

منالهائلالكمذلكلإستيعابالعنكبوتيةبالشبكةوقويدائموإتصالقوية،حاسبأجهزةبدورهاتطلبتالتي

المعلومات، والسماح بانتقالها بشكل مناسب وسريع _بين المشاركين في عملية البناء_ لتأدية الغرض منها.

لتؤديمستخدمهايوجههاحسبماالمعلوماتوتوجهتُسيّرضخمةشبكةلتصبحالبيمأنظمةتطورتوهكذا

وحجمهابشكلهاالبناءمنجزءوكلقطعةكليرىأنيمكنفالمستخدمبها.يحلمالسابقالجيلكانماخدمة

وبنفسالأخرىالمبنىأجزاءمعوتقاطعهاوتكاملهاتشابكهاويرىمكانها.فيتوضعالحقيقيةومواصفاتها

الفرصةأعطىوبالتاليوالتداخلات،والعيوبالمشاكللإكتشافجديدةآفاقافتحماوهذاالزمني،التسلسل

لفريقي التصميم والبناء لتفادي هذه المشاكل، ولتحسين التصميم وطرق البناء قبل أن يبدأ المشروع.
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هل نعتبر البيم نهاية ما يمكن أن يطوره الإنسان في علم البناء؟!

لنقلبهالتعبيرلناالمتاحبالوسطارتبطتأنهاالعمارةعنتخيلناإن"رأفت(دكتور)علىيقوللا،بالتأكيد

باليد.أوميكانيكياًتخرجوواجهاتمساقطشكلعلىالأبعادثنائيالوسطهذابدأوقدوللتنفيذ.للمتلقىأفكارنا

جميعالأبعاد.ثنائىثابتبروازحدودفىكلهاوالرسوماتوالتحديث،للمراجعةللاستشاريينتسلمالمستندات

فىحدثالذىالهائلالتقدممنالعمارةاستفادتوقدالتوضيح.فىقاصرةًطرقاالآنأصحبتالطرق

4.مجالات الحاسب الالي فى النصف الأخير من القرن العشرين "

يرثحتىيتوقفلاالعلمولكنالإمكانقدرمنهاالاستفادةبنايجدرجليلةخدماتأدتمهمةمحطةهوفالبيم

للإنسانية،أكبرخدماتيقدمأنبإمكانهوصارمداركهاتسعتكلماالإنسانتعلموكلماعليها،وماالأرضالله

وهذا ما أراده الله تعالى لنا من أن نستزيد من العلم لنخدم البشرية عندما قال تعالى في القرآن الكريم:

.9آيةالزمرسورة"يعلمونلاوالذينيعلمونالذينيستويهلقل"

النمو،السريعالمجالهذافيبالقليلولونشاركأننتمنىأيديكمبينالمتواضعالكتابهذاخلالومن

تيكلالشركةالإقليمي_المديرواليتبوليقولفعلاً.لذلكبحاجةفنحنالعربية،منطقتنافيبتطبيقهوالمساهمة

الأوسط،الشرقمنطقةفيكبيراًتحولاًوالبناءالتشييدقطاعضمنالابتكارمسألة"تشهدالأوسطالشرق

د.علي رأفت .عمارة المستقبل. القاهرة: مركز أبحاث انتركونسلت،4
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كأسوبطولةدبيفيم2020العالميإكسبومعرضمثلالمنطقةبهاتذخرالتيالعملاقةالمشاريعوباتت

بتطبيقللتوسعالحكوميالتفويضويأتيالتصميم.لمجالاتجديدةآفاقاًتفتحالدوحةفيالقدملكرةالعالم

مراكزمعالمساواةقدمعلىلتكونالأوسطالشرقمنطقةرغبةعلىليؤكدالمبانيمعلوماتنمذجةبرمجيات

مروراًالمبانيمعلوماتنمذجةبرمجياتمنانطلاقاًوالتشييد.البناءمجالفيالمتقدمةالعالميةالابتكار

أفضلتوفيرعلىسنعملالعقاراتبإدارةالخاصةللبرمجياتوصولاً_هوروجرافيك_الأبعادثلاثيةبالتقنيات

الإبتكارمنالمزيدتحقيقعلىالأوسطالشرقفيوالهندسةالبناءشركاتتساعدالتيالتقنيةالممارسات

والتميز".

أهم العمليات المتداولة في نظام البيم:

أنيجبكانبسهولة،انتشارهايتيحبشكلالبيمتقنيةفهمتبسيطهوأيديكمبينالكتابهذافيالأساسولأن

ومثيلاتهاالعربيةالألفاظبينالإلتباسولعدمالنظام،هذافيالمهمةالعملياتمصطلحاتبعضبتعريبنقوم

هذهمستخدميبينعليهمتعارفهوكماالإنجليزيةباللغةيماثلهماوبجانبهمصطلحكلفسنعرضالإنجليزية

التكنولوجيا، وسنسرد الآن بعض من هذه المصطلحات مع العلم أنه جاري التحديث دائماً:

BIMالبيمتنفيذخطة● Execution Planning, BEP

وهي عبارة عن خطة تفصيلية للمشروع القائم على نمذجة المعلومات، والهدف منها:

توضيح المعلومات الداخلة للمشروع والخارجة منه.-1

تحديد خطوات العمل والتصميم.-2

وضع برامج زمنية لمراحل التصميم واللوح التنفيذية.-3

كيفية إرسال التقارير في المشروع.-4

تحديد أنواع الأعمال لوضح الأسس الكافية في مراحل التصميم والتنفيذ.-5

وضع عناوين مقاولين الرئيسين ومقاولين الباطن والإستشاري.-6

Integratedمتكاملمشروعتسليم● Project Delivery, IPD

11
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لتعظيمالنتائجأفضلهيوماالمشروعتنجزكيفيشملالتقليدية،التعاقدطرقعنيختلفتعاقدأسلوبوهو

خفضطريقعنالأمثلالبناءيتحققحتىالمشروعفرقلتنظيموسيلةوهوالهالك،وتقليلللمالكالقيمة

المالك،متضمناالفريقأعضاءجميعيدمجالمشروعلتسليمالنهجهذابإيجابية.الإنتاجوتحسينالتكاليف

والمهندس المعماري، والمقاولين )الرئيسين ومن الباطن(، وأيضا المدير لتشكيل جهد تعاوني.

والأفكارالمواهبتسخيرعمليةفيوالممارساتالتجاريةوالهياكلوالنظمالناسبينوتعاونكتحالفويعتبر

منقدرأقصىوتحقيقالنفايات،منوالحدللمالكالقيمةوزيادةالمشروع،نتائجلتحسينالمشاركينجميعمن

فيالعملاءلمساعدةالخبرةلديهاالتطبيقيةالبرامجوالبناء.والتصنيعالتصميممراحلجميعخلالمنالكفاءة

والمعاييرالقوالبوتطويرواستعراضالإجتماعاتوتنسيقوالمسئولياتالأدواروتحديد،IPDفريقهمهيكلة

وتقدير المشورة بشأن أفضل الممارسات الصناعية.

المصطلحات الشائعة في البيم:

Clashالتعارضاتكشف● Detection:

هي عملية كشف التعارض بين تخصصين في نفس المشروع، مثل التعارض بين الصاج وكمرة إنشائي.

:Interoperabilityالتوافقية●

الشركات_وداخلالمتعاونةالشركاتبينالمشروعوتبادلللمنتج،الإلكترونيالتواصلإدارةعلىالقدرةهي

الفردية_ من حيث أنظمة التصميم والمشتريات والتشييد والصيانة والعمليات التجارية.

Finalالنهائيالتصميمنموذج● Design Model.

Lonelyالوحيدالبيم● BIM:

هو نموذج بيم لا يمكن استخدامه في برنامج آخر أو حتى تصديره.

:Templateالعملقالب●

هو بيئة عمل مهيئة بالإعدادات والبيانات الأساسية، مثل الوحدات وإعدادات الطباعة والتصدير ... إلخ.

12
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:Leanالاعتماد●

وهو تقديم قيمة للعميل والقضاء على جميع الأنشطة ذات القيمة الغير مضافة وحذف غير الضروري.

Projectالمشروعتوصيلفريق● Delivery Team:

أوالخدماتتقديمفيمباشرغيرأومباشربشكلتتعاقدالتيالأفرادأوالمنظماتمنمجموعةويشمل

المنتجات.

Projectالمشروعتنفيذخطة● Implementation Plan, PIP:

والموارد البشرية والموردين.وهي تمثيل للمشرع بشكل منظم، ويتعلق بقدرة تكنولوجيا المعلومات 5

Projectللمشروعالمعلوماتيالنموذج● Information Model, PIM:

المالكإلىيُسلمّثموالبناءالتصميممراحلأثناءيتطوروالذيالمشروعبمبانيالخاصالمعلوماتنموذجوهو

.COBieهيئةعلىتكونماوعادةالمعلوماتتبادلسلسلةخلالمن

تكنولوجيا المعلومات  :هي التكنولوجيا التي تجمع فى كيانها كلاً من الحاسب الآلي والإتصالات ونُظم التحكم الأتوماتيكي في آن واحد5

13
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Productالمنتجحياةدورة● Lifecycle Management, PLM.

2Dالأبعادثنائيةرسومات● drawing:

وهي وثائق رقمية أو ورقية تحتوى على رسومات ثنائية الأبعاد تم عملها بنظام الكاد أو نظام البيم.

:Documentationالوثائق●

2Dتكونماوعادةالبيم،لنظامالتابعةالبرامجمنمستخرجةوثائقوهي plans, 2D sections, 2D

elevations, 2D details.

البيانات في البيم

(BIM)المبانيمعلوماتإدارةشكلفيالذكيةالتكنولوجياإلىذلكويعودورقمية.تكنولوجيةثورة)أخيرًا(البناءصناعةتشهد
وتحليلات البيانات. نحن نستخدم التكنولوجيا لدفع الابتكار والتصميم للبناء الذكي.

بيم ليس ثلاثي الأبعاد ... بيم هو نظام للعمليات ... بيم هو تغيير أيديولوجي
أخرىمنشأةأومبنىحولالرقميةالمعلوماتوإدارةإنشاءعمليةيصفجدًاواسعمصطلحعنعبارة(BIM)البناءمعلوماتنمذجة

)مثل الجسر والطريق السريع والنفق وما إلى ذلك(. او بتعريفات أخرى

●BIMالبناء.معلوماتإدارة،باختصار-والتشغيلوالبناءالتصميممعلوماتوإدارةوجمعإنشاءعمليةهي

14



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

والتسويق.والبرنامجوالتكلفةالتصميممثل-متعددةمصادرمنوالمعلوماتالبياناتبدمجBIMيسمح●

●BIMمراحلجميعفيجيدةقراراتاتخاذيمكنلذلك،مختلفةبمخرجاتطرقبعدةاستجوابهايمكنبياناتقاعدةهي
المشروع - من المفهوم إلى البناء والعمليات.

●BIMمعًا.الصلةذاتالمعلوماتربطالجيدانوالتنسيقالتعاونيتيحمشترك.هيكلباستخداممجمعةمعلوماتهي

اي ان البيم اساسة البيانات و المعلومات و الفرق بينهم
البيانات هي مجموعة من الحروف أوالكلمات أو الأرقام أوالرموز أو الصور المتعلقة بموضوع معين، ومثال ذلك: ) بيانات●

الموظفين )الأسماء - الأرقام الوظيفية – المهنة ( بدون ترتيب، وينتج عن هذه البيانات بعد المعالجة ما يطلق عليه مصطلح
معلومات. وتمثل المدخلات فى نظام المعلومات وليس لها أثر واضح فى اتخاذ القرارات.

وتعرف المعلومات على أنها البيانات التي تمت معالجتها بحيث أصبحت ذات معنى وباتت مرتبطة بسياق معين.●
و تتحول المعلومات الى معرفة باضافة الخبرة لها

المعرفة : هي حصيلة الامتزاج الخفي بين المعلومة والخبرة والمدركات الحسية والقدرة على الحكم. نتلقّى المعلومات●
ونخرجها بما تدركه حواسنا. حيث ان المعلومات وسيط لاكتساب المعرفة ضمن وسائل عديدة كالحدس والتخمين والممارسة

الفعلية .

أما الحكمة : فيمكن تعريفها بأنها الطاقة الذهنية التي نطبقها على سابق معرفتنا وشواهدنا لتوليد الأفكار واكتشاف العلاقات●
وبرهنة النظريات ، أي أنها تطبيق المعرفة في الرأي أو الحكم الإنساني والذي يدور حول معايير أو قيم معينة

15
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المتلقيبخبرةاختلاطهابمجردمعرفةإلىتتحولبدورهاوالتيDataالبياناتمعالجةعننتجتالتيهيفالمعلومات●
.المعرفةهي أساسفالمعلوماتوالمهارات التي يتمتع بها وبالتالي

ما يميز البيم هو المعلومات داخل العناصر فعند تحديد اي عنصر مثل غرفة او حائط او عمود تجد كل المعلومات التي تحتاجها لاتخاذ
القرار
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Object hierarchies للعناصرالهرميالتسلسل

17
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Inheritance of properties in object hierarchies
للكائنالهرميالتسلسلفيالخصائصوراثة

المعرفةلاستخراجللعمليات(نظامهوBIMأنعلىالغالبفي)نتفقالعلميةوالأنظمةالعملياتحوليدور)...(البيانات"علم
)والمعرفة تعني تحسين العمليات والادخار في نهاية المطاف( أو رؤى من البيانات في أشكال مختلفة ، سواء كانت منظمة أو غير منظمة

(PDTs،الأبعادثلاثيةالنماذج،.)للبياناتالبينيالتشغيلقابلية،البياناتقابليةأخرىأشياءبينمنالبياناتعلمدراسات-المستندات
، بنية البيانات ودورة حياة البيانات. يبدوا مألوفا؟

تكونأنيمكن)والتيالبياناتاستخدامأليسقيمة؟أكبرلهاوالتيBIMلـالميتالمركزفيالموجودةالمعلوماتهيالبياناتأليست
؟BIMفوائدالواقعفيلناسيظهرأيضًا(الأبعادثلاثيةنماذج
البيانات"إلىالمستندBIM"ورؤيتهيمكنناالذيالتصميم"إلىالمستندBIM"بينطبيعيغيرانقسامًاطويلةفترةمنذنفرضفلماذا

الذي لا يمكننا حاليًا ، عندما نتحدث جميعًا بالفعل عن أشكال مختلفة من البيانات الرقمية؟

الحصول على بيانات منظمة
BIGالكبيرةالبياناتمشكلةيواجهونمنالعديدبينمنهوقطاعناأنأدركناوقدالآن data.،بانتكاسةنعترفأنعلينا

أخرى. معظم البيانات المتاحة  لنا  حاليا غير منظمة . تشتمل البيانات غير المهيكلة على رسائل البريد الإلكتروني ومستندات معالجة
GPSوسجلاتالرقميةوالرسوماتوالصورالبياناتوجداولPDFوملفاتالفيديووملفاتالمتعددةوالوسائطwordالنصوص

للهاتف المحمول وما إلى ذلك ، وهي بالتأكيد بيانات كبيرة. ولكن كيف نستخدمها؟

18
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تتحدث الصناعة بأكملها عن كيفية السماح للآلات والخوارزميات بفهم الكميات الكبيرة من البيانات التي تنتجها صناعة البناء ،
لكن يبدو أننا ننسى أن البيانات الرئيسية ليست قابلة للقراءة آليا ، وليست قابلة للتشغيل ، و غير منظمة على الإطلاق.

data drop

لضمان التحقق من صحة المشاريع والتحكم فيها بشكل صحيح أثناء تطويرها ، يتم استخراج البيانات من نموذج معلومات البناء المتطور
dataالبياناتتسليماو"قطراتبأنههذاالبياناتتقديميوصفالرئيسية.المعالمفيالعميلإلىوتقديمها drop"المعلومات"تبادلأو

'information exchange."

dataمحاذاةتتم،عامبشكل dropإليهيصلأنيجبكانالذيالتطويرمستوىالمطلوبةالمعلوماتوتعكس،المشروعمراحلإلى
المشروع بحلول تلك المرحلة. قد يعتبر هذا بمثابة تقرير مرحلي عن مشروع تقليدي.

dataالبياناتقطراتطبيعةتحديديجب dropالعملصاحبمعلوماتمتطلباتفي(EIR.)الفعليةالفائدةأسعارأناعتباريمكن
موجودة إلى جانب ملخص المشروع. في حين يحدد موجز المشروع طبيعة الأصول المبنية التي يرغب صاحب العمل في شرائها ، تحدد

سجلات الفائدة الإلكترونية معلومات عن الأصل المدمج الذي يرغب صاحب العمل في الحصول عليها لضمان تطوير التصميم وفقًا
لاحتياجاته وقدرته على تشغيل التطوير المكتمل بفعالية وكفاءة.

dataالبياناتقطراتتشملأنالمحتملمن drop:

Modelsالصناعةفئات)نماذج(IFC Industry Foundation Classes)الأصلية(.المشروعمعلوماتونماذج
Data structuresمثل(ملفاتCOBieوالجداول.)الزمنية

للاستخدام(.قابليةأكثرتكونأنيمكنالأصليةالملفاتأنمنالرغمعلى،PDFملفات)عادةًالتقارير
سيقوم العميل بفحص البيانات من حيث الامتثال لمتطلبات معلومات صاحب العمل ، والامتثال للموجز ، التكلفة / السعر ، وما إلى ذلك ،

قبل أن يقرر ما إذا كان ينبغي المضي في المشروع إلى المرحلة التالية. انظر نقطة قرار صاحب العمل لمزيد من المعلومات.
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الفصل الثاني: أهمية محتوى الكتاب

عنمأثورةأقوالالبيم،أهميةعنموثقةدراساتالبيم؟!!،لماذاالبيم،منالمستفيدهومنالكتاب،هذا]لمن

البيم[.

لمن هذا الكتاب؟!!

أدوارويحدديعرفمرجعيدليلفهوالبيم،نظامتحقيقفيالمتجهةوالشركاتللأفرادمُوجهالكتابهذا

المشروعمراحلفيالبيم()أوالبناءمعلوماتنمذجةبرامجاستخدامعندالمشروعأعضاءومسؤوليات

المختلفة.

العملصاحببينالاتفاقمراحلوكلالبيمنظامعلىالقائمةالمشاريعتنفيذخططلوضعاستخدامهيمكن

وأعضاء المشروع، من أجل التنفيذ الناجح للمشاريع ذات الصلة بنظام البيم.

الدليل مجاني ويتم تحديثه وتنقيحه باستمرار.

التقنيةهذهأبوابطرقكيفيةمناقشةفسيتمالممتع.الرحبالبيملعالمالدخولفييرغبمنلكلموجهأنهكما

كماالصعببالأمرذلكوليسالموضوع،فيجديدشخصكليناسببماطرقاتهافيالمشيتعلميسهلحتى

يتوهم البعض والذين _غالباً_ لم يمارسوه بالفعل.

الحياةفييتموماالجامعاتفيتعليمهيتممابينالفجوةسدهوالحاليالوقتفيالكتابهذالمثلالحاجةكانت

دمجدونالتخصصاتشتىفيالبناءلأساسياتبحتأكاديميتعليمتقديمعننشأالفجوةهذهفظهورالعملية،

المستخدمةالبرامجفيالتكنولوجيالتطورنتيجةمتسارعبشكلالطرقتلكوتطورحديثاًإنشائهابطرقذلك

في التصميم.

هذاوتميز.البيمنظامإلىالكادنظاممنالتحوللتسهيلأيديكمبينالذيالمحتوىهذالمثلالحاجةوظهرت

البيمتقنيةمفهومانتشاروراءالعائقهياللغةتكونلاحتىلهتقديمناأسبابأهممنكانالعربيةباللغةالكتاب
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صحيحبشكلالتطبيقيتمولنصحيح،بشكلتطبيقهالمجالهذافيالجددالوافدينعلىيسهلحتىوتنفيذها،

المشاركينلجميعوإيصالهاوتنفيذهاالفكرةفهمدرجةإلىالنظامبهذاالعاملونيصلأندونومتكاملوكافي

بينالتعارضاتبسببمشاكلحدوثدونتاممبنىوتحقيقاستفادةأقصىإلىللوصولالعملدائرةفي

التخصصات المشاركة.

http://draftsman.wordpress.com/المدونةعلىالبيممهاويسبقراءةالاستزادةيمكن

من هو المستفيد من البيم؟!

كفلسفةتطبيقهتمإذاحالةفيوهذاالبيم،نظامتطبيقمنمستفيدينذاتهابحدالبناءعمليةفيالمشاركينجميع

وليس كبرنامج يتم التعامل فيه بالضغط على بعض الأزرار واستخدام عبثي للأدوات المتاحة.

البيم.فلسفةحولالمعلوماتمنمعيناًقدراًالجميعيعرفأنيجبالبيمتقنيةتحقيقمنالقصوىوللاستفادة

وليسالبيم،نظامعنفكرةلديهميكونأنيجبالمنشأةوصاحبوالمقاولوالمصممالموقعومهندسوفالإدارة

المهامتعارضحالةفيالمشاكلحلفييساعدهممعينقدروإنماالتفاصيلبكلالدقيقةالمعرفةالمطلوب

مثلاً.

بعدوحتىالمشروعتنفيذفترةطواليستخدمأنههوالبيمنظامعنأولئككلمعرفةضرورةفيوالسبب

بماالمبنى،حياةدورةطواليمتدبلوالتنفيذ،والتصميمالتخطيطمرحلةعلىفقطيقتصرلانظامفهوانتهاؤه،

في ذلك دعم عمليات إدارة التكاليف وإدارة البناء وإدارة المشروع وتشغيل المرافق.

لماذا البيم؟!!

الاتجاهوكذلكالمبنى،عناللازمةالمعلوماتكلبهرقمينموذجعمليمكنهاأجهزةتوفرمنهاكثيرةلأسباب

فييحدثكماوتكرارهالمبنىنفسإعادةتمفلوقبل،منتُصمملمالتيالفريدةالمبانيمنالكثيرلبناءالحالي

بهالعرب(برجأوالمملكةأوخليفة)كبرججديدبرجبناءتمإذاأمامشاكل،توجدفلنالسكنيةالمجمعات

وهلالإجمالية؟التكلفةستبلغوكملا؟أمسيتحملهللمعرفةنموذجعمليجبفحينهافريدة،خصائص

ستكون هناك مشكلة في استهلاك الطاقة؟
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اكتشافكانحيثالكاد،نظامتطبيقفيحدثتالتيالجمةالمشاكلمنجيداًمهرباًكانالبيملنظامواللجوء

التخصصاتبينتعارضاتوجودنكتشفالتركيبأثناءوأيضاًالخرسانة،صبوبعدالموقعفييتمالأخطاء

تحسينفيكفاءتهأثبتكلماومناسبصحيحبشكلالبيمتطبيقتمكلمافإنههذاوعلىالبناء.فيالمشتركة

وتُجرىلأهميته،نظراًالدولبعضفيإجبارايابهبالعملالالتزامتمولهذابه،الاهتماموزادالنهائيالمنتج

العديد من البحوث لتطويره و تطبيقه.

دراسات موثقة عن أهمية البيم

Centerستانفوردجامعةأجرتهادراساتهناك for Integrated Facility Engineering –

Stanford Universityأنه:فوجدتضخممشروع32على

التنفيذ.أثناءالمفاجئةالتغيراتمن%40تفادييمكن●

%.97إلىالتكلفةحساباتفيالدقةوصلت●

التكلفة.لحساباللازمالوقتمن%80توفير●

العمل.أثناءالتغييرنتيجةللمشروعالإجماليةالتكلفةمن%10توفير●

المشروع.لتنفيذاللازمالوقتمن%7تقليل●

%.37بنسبةالمشروعفيالمهدرةالموادكميةتقليل●

McGrawهيلماكجرومؤسسةمؤخراًأجرتهاالتيالاستبياناتأحدأظهر● Hillمن%74بأن

تلكعلىالكليةاستثماراتهمعلىملموسةإيجابيةنتائجعلىحصلواالغربيةأوروبافيالبيممستخدمي

الشمالية.أميركافيالبيممستخدميمن%63مقابلالنماذج

أقوال مأثورة في البيم

لو أن كتاباً واحداً سيُكتب في البيم، فإن الغلاف الأمامي سيحوي كلمة )لا تقلق( بأحرف كبيرة.●

Peter Zyskowsk

والتحركبينهم،فيماالأعمالوتزامنللمشاركة،استعدادلديهمالناسكانوقتفيجاءتالبيمثورة●

نحو الممارسة المتكاملة والتي نتحدث عنها دائماً في هذه الصناعة.

23



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

Phillip G. Bernstein

جاء البيم ليبقى.●

Steve Jones

إجتماععلم%90وتكنولوجيا،%10عنعبارةالبيم●

Charles Hardy, director of the general services administration's (GSA)

البيم كنظام تطوري، يمكن أن يقوم بتسهيل أو تعقيد العمل التكاملي )المتكامل(●

Julie Gabrielli and Almy E. Gardner

أهم شيء حول البيم أنه يعيدنا للعمل المتعدد التخصصات●

Kathleen Liston

منهجيبشكلوالعملواضح،الأبعادثلاثينموذجبعملالبيمنظاماتخاذهمعندالشركاتأغلبتبدأ●

بتطويرفيقومونالبيممجالفيالمتقدمينالمستخدمينأماالمعقدة،الإستخداماتمنالمزيدخلالمن

والإنتاجالتحليلمثلأكثراستخداماتتعريفوكذلكالمُوردينخلالمنالبيمباستخداممشاريعهم

والتي تتطلب التعاون الكبير بين فريق العمل.

Phillip G. Bernstein

بنفسواستخدامهالكاد،مشاكللمعالجةالبيموُجد●

سببخطواتبنفسالمشكلةحليُعتبرالكادفكرة

علىالكهربائيالماءسخانتضعكأنذاتها،المشكلة

البوتاجاز لعمل القهوة. عمر سليم
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الفصل الثالث: نمذجة معلومات البناء )البيم(

البيمبرامجبينمقارنةالكاد،ونظامالبيمنظامبينمقارنةالبيم،مفهومتاريخالبيم،لاختصارمُفصل]تعريف

عالميةمشاريعالبيم،تطبيقفيالحكوماتدورللبيم،المفضلاللونالبيم،مميزاتماكس،ديالثريوبرنامج

طبقت البيم، مشاريع البيم في الشرق الأوسط[

تعريف مفصل لاختصار البيم

بعض التعريفات الخاطئة :
بائعي البرامج اقناعك، فلا يمكن عمل نموذج معماريكما يحاولنمذجة معلومات البناء ليست نموذج واحد منفصل●

او انشائي و إطلاق اسم نموذج معلومات البناء عليه ، إذ لابد من بناء ومشاركة وتكامل نماذج البناء المعمارية و
الانشائية و الكهروميكانيك مع بعضها البعض وعبر المعنيين ، وعندما يتم جمع هذه النماذج نحصل على نموذج

حقيقي غني بالمعلومات.
البيانات عنصر بشري وارد فيه الخطأ  فربما تكون هناكطالما أن من يدخلنمذجة معلومات البناء ليست مثالية●

معلومات خاطئة ولهذا يجب فحص المعلومات والتأكد منها عبر النموذج.
ً‍لا يمكنكنمذجة معلومات البناء ليست ترياق للغباء، ف‍● تحصين العمل ضد الغباء، لأن الغباء مبدع دائما
,ArchiCADأو,Revitمثلبرنامجليستالبناءمعلوماتنمذجة● VectorWorksأوMicrostationالبرامجف‍‍

جزء من التكنولوجيا ليس إلا، والتي هي جزء من فلسفة البيم
الوقت و المجهود لكنها ليست حجر الفيلسوف في قصةبل هي فقط توفرنمذجة معلومات البناء ليست بديل للبشر●

هاري بوتر
مثل تقليل التكلفة وتقليل الهدر و زيادة التكامل، فلوبل وسيلة لتحقيق أهدافنمذجة معلومات البناء ليست هدفا●

وجدت اي طريقه لتحقيق هذه الأهداف بطريقة أفضل اذهب لها فورا
نموذج معلومات البناء ليس مجرد نموذج ثلاثي الأبعاد أصم وعقيم, بل هو نموذج متحد من عدة نماذج متكاملة من●

عدة تخصصات أكثر ما يهم فيه هو "المعلومات" التي يحويه هذا النموذج، فإن لم يكن به معلومات قابلة للمعالجة،
فهو كالماكيت الكرتوني، بل أضل سبيلا

شكلهيئةمعوالنمذجةالتوصيفعمليةدمجعلىأساسهافيتعتمدتقنيةأوتكنولوجياهو(BIM)البيم

Building)البناءمعلوماتلنمذجةاختصاروهوالمبنى، Information Modeling،)تصميمتعنيوالتي
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مجردبناءمفهومحدوديتعدىهنانموذجومعنىبه،الخاصةوالبياناتالمعلوماتجميعشاملللمبنىنموذج

بهايمرعمليةلكلوتوصيفمحاكاةعملهوالبيمتقنيةفيللمبنىبنموذجالمقصودإنالأبعاد.ثلاثيشكل

يمكنناالتيخصائصهله(3D)الأبعادثلاثيكشكلبناؤهيشملفهووبالتاليالواقع،فيبناؤهعندالمبنى

منوغيرها....(5D)التكلفةعاملإدخالوكذلك(،4D)الزمنأوالوقتبعاملإدراكهأيضاًويشملإدخالها،

العوامل التي تتعدى كونه مجرد شكل ثلاثي الأبعاد.

يمكن تعريف نمذجة معلومات البناء )البيم( حسب دكتور بلال :
)نمذجة معلومات المباني )نمذجة معلومات البناء( هي مجموعة من التكنولوجيات  والعمليات والسياسات تمكن العديد من

أصحاب المصلحة من تصميم، إنشاء وتشغيل منشأة بشكل تعاوني في فراغ افتراضي(

تعريف البيم  : تمثيل رقمى للخواص المادية والخدمية للمنشأ حتى يتم استخدامها كمصدر للمعلومات عند اتخاذ●
القرارات خلال دورة حياة المشروع

حقيقيةرقميبناءتقنية"أولأنهعلىBIMعن(2012)المتحدةالمملكةحكومةأصدرتهمنشورينص

بأنهBIM(2012)البريطانيالوزراءمجلسمكتبمنمنشورعرّفالعالم".فيبلدكلفيقريبًاوستنتشر

قويتركيزهناك،ذلكومعبأكملها."حياتهامدارعلىالمبنيةالأصولحولالمعلوماتوإدارةتوليد"عملية

على الإنشاءات الجديدة

تعريفها(2015)المتحدةالمملكةحكومةصقلت،BIMمنالثالثللمستوىالمستقبليبالهدفالتنبؤعند

تصميمفيفاعليةأكثرلطرقالعنانتطلقالتيالرقميةبالتقنياتمدعومة،للعملتعاونية"طريقةأنهاعلى

نموذجفيالرئيسيةوالأصولالمنتجبياناتبتضمينBIMتقوموصيانتها.وتقديمهاالمبنيةالماديةالأصول

التصميممن-الأصولحياةدورةطوالللمعلوماتالفعالةللإدارةاستخدامهيمكنالأبعادثلاثيكمبيوتر

جميعقبلمنتشاركياستخدامأوسععلىBIMعلىالطموحةالنظرةهذه"تركزالتشغيل.إلىالمبدئي

يتم"حيثأنNBSتقريرأكد،ذلكومعالمبنية.الأصولحياةدورةطوال،المحتملينالمصلحةأصحاب

للمبانيوإداريةتشغيليةكأداةاستخداممع،والبناءالتصميمعلىكبيرًاالتركيزيزاللا،BIMاستخدام

NBS)المتأخرة" 2013.)
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الآتي:سنجدفإننا(،BIM)البيماختصاربتحليلقمناوإذا

Building:أيضاذلكويشملوالأبراج،والبيوتوالمصانعوالمنازلكالمدارسالمبانيأنواعكلوتعني

المبنىوليسنفسهاالبناءكلمةمعنىالكلمةهذهتتضمنكماالمنشآت.مختلفمنوغيرهاوالكباريالطرق

القائم بذاته فحسب.

Information:عنصرفلكلله.المكونةعناصرهوجميعالمبنىبنوعخاصةوبياناتمعلوماتتوافروتعني

معلوماته الخاصة التي نستطيع برمجتها لتعريفه بكينونته في هذه البرامج، والتعرف عليه من خلالها.

Modeling:العناصر.لخصائصحيوتوصيفالمرفقةللمعلوماتمرئينموذجوتعني

تاريخ مفهوم البيم

Douglasانجلبرتدوغلاسالأمريكيالمهندسخلالمنمرةلأولظهرفقدحديثاً،ليسالبيممفهوم C.

Englebart6والبيانات،المواصفاتمنسلسلةبإدخالالمهندسيبدأذلك)بعديقولحيثم1962عام

وعندماوهكذا،...أقدام8بعمقالمثبتةالخرسانيةالجدرانلسماكةبوصة12والبلاطة،لسماكةبوصات

المعلوماتهذهقوائمتزدادثموتعديله،بمعاينتهالمهندسيقومهيكلاًالشاشةعلىالمشهديظهرينتهي،

27



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

دمجمبدأدوغلاسوضعحيثالفعلي(،للتصميمداعماًناضجاًفكراًيشكلمماأكثروتترابطالمدخلة،

التخصصبهدفلاحقاالعلميةالتخصصاتأغلبوراءهانساقتكماالفصلوليسواحد،هيكلفيالمعلومات

في شتى المجالات وليس في مجال البناء فقط.

العالملجعلمنهاوالاستفادةالآلي،والحاسبالإنسانبينالتفاعليةالعلاقةحولبحثاًيُجريدوغلاسكان

مخترعهوذاتهالرجلأننتذكرأنهناالمفيدفمنالموضوعولتقريبحصراً،البيمعنوليسأفضل،مكان

قويةدفعةالبيمأعطىماوهوالحاسب،معللتفاعلأساسيةكأداةاليومالملياراتيستعملهاالتيالحاسوبفأرة

وإمكانات أكبر.

وعملوآخرون،نيدرفينلفانعلميمقالفيالماضيالقرنسبعيناتفيأخرىمرةالمفهومهذاظهرثم

Herbertمثلتطويرهعلىكثيرونباحثون Simon, Nicholas Negroponte and Ian McHarg

Charlesالبيمنظريةعنتكلممنأبرزومن EastmanكتابهوخاصةBIM handbookمقالتهو 

The use of computers instead of drawings in building designعنتكلم1975نشرتالتى

Buildingالبناءمواصفاتنظام Description System (BDS

الأبعادثلاثيةمجسمةأشكالمنالأبعادثنائيةأشكالتوليدكيفيةوعنPARAMETERSالمحدداتعنتكلمو

و كيف أن هذا النظام سيؤثر على الحصر و انتقد بشدة جعل كل مخطط منفصل عن الاخر
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Charles عمل1977عام Eastmanمشروععلى GLIDEجامعة  في(المتفاعلللتصميمرسمية)لغة

كارنيجي ميلون و بدأت ملامح البيم في الظهور.

Buildingمصطلح Information Modelingيدعلىتوثيقه  تمVan Nederveen G. A. and

Tolman F.كتاب في  Modelling multiple views on buildings1992 عام)

الكمهذامعالجةبإمكانهايكنولمالكفاية،فيهبماقويةالحاسبأجهزةتكن  لملكنقديمةالنظريةأنرغمو

وتقليصالتعديل،تكلفةمثلالتكلفة،توفيرفيكبيرةنقلةحدثتالأجهزةهذهتطورتوعندماالبيانات،من

الجدول الزمني عن طريق حل مشاكل التعارضات مسبقا قبل البدء الفعلي للتنفيذ.

أولوكان،VirtualBuildingالافتراضيالمبنىمصطلحاستخدمتGRAPHISOFTسوفتجرافيشركة

.ArchiCADبرنامجفيممثلام1987عامبدايةلصالحهاكانالبيمبنظامكاملبشكليُبنىنموذج
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RadarلبرنامجGraphisoftداخلمن1984عامصورة CHبلاحقاسميالذي وArchiCAD

Bentleyسيستمزبنتليوشركة SystemsالمتكاملةالمشروعنماذجمصطلحاستخدمتIntegrated

Project Models

BuildingالبناءمعلوماتنمذجةمصطلحفاستخدمتAutodeskأوتوديسكشركةأما  Information

Modelingحالياوالمستخدمالمنتشروهو

AutoCADالمعمارياوتوكادهواوتوديسكبرنامجكان Architecture1998عام

لهأتاحتحيثللريفيتأيضانقلهودولارمليون133بمبلغ2002عامللريفيتبشرائهالاتوديسكنقلهكانت

امكانيات اوتوديسك القيام بأبحاث اكثر

البشريةالحرفيةحولتتمحورالتيالممارساتمنللهجرةالفرصةتوفرلأنهاثوريةالبيمعملية"إن

What)أكثر"الحديثةآلاتعلىالاعتمادإلى is BIM?, C. Eastman, 2009)
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الافتراضيةالنماذجمنأكثرأوواحدنموذجبإنشاءتسمحالتيالواعدةالتطوراتمنواحدةهيالبيم

المبنى."تحقيقيتمخلالهامنالتيوالتصنيعوالبناءالتصميمأنشطةلدعمبنيتالتيالرقمية

(BIM handbook: A guide to building information modeling for

owners, managers, designers, engineers, and contractors, Chuck

Eastman et al, 2011, emphasis added).1

مقارنة بين نظام البيم ونظام الكاد

ComputerلـاختصارهوCADالـنظام Aided Designالرسوماتتجهيزعلىأساساتعتمدعمليةوهي

بهذاتعملالتيالبرامجتستطيعولاأكثرلاالخطوطبرسمفيهاالتعامليتمأيالحاسب،بمساعدةالتصميمية

لأظهارالمساقطجميعلرسمنضطرولهذاخطوطكلهاتعتبرهاولكنهاذاتهابحدالعناصرعلىالتعرفالنظام

بتحديدالنموذجعملفيتمحدةعلىكلالعناصرمعيتعامللأنهالبيم،نظاميلغيهماوهذامعينعنصر

المساقطكافةعلىالحصوليتمحيثمذهلةالنتائجفإنوبهذارسمه.خطوطبتحديدوليسعناصره

فيمرةمنأكثررسمهوليسعنصركلتعريفلمجردالسهولةبمنتهىالابعادثلاثيونموذجبلوالقطاعات

مساقط مختلفة.

المساقطجميعفيالتغييررسمنعيدأنمناذلكيتطلبالمبنىعناصرأحدعلىتغييرعملنريدفعندما

بحتة،رسمتقنية)وهيالكادلتقنيةاستخدامناحالةفيالمشاهدمنوغيرهاالتفصيليةوالقطاعاتوالواجهات

أي مجرد خطوط لا يمكن تحديد وظيفتها وإضافة خصائص مادية لها(.

فإنالأمرجوهروفيللمبنى،الماديللتمثيلالأبعادثلاثيةلعناصركاملةبمكتبةالبناءمعلوماتنمذجةتمدنا

الفيزيائيةالمبنىلخصائصرقميةمحاكاةفهوالواقع.فيتنفيذهقبلالمبنىلإنشاءعمليةطريقةهوالبيم

)كماالأبعادوثلاثيةثنائيةرسوماتعملمجردعنتمامامختلفالبيمتقنيةباستخدامنموذجوبناءوالوظيفية.

وبالتاليذكية،عناصراستخدامهوللمبنىبيمنموذجبناءعندالأساسيفالاعتمادالكاد(،تقنيةفيالحالهو

حيثمنالبيمنظامفيالحائطتعريفنستطيعفإننالذلك،وكمثالجذريا.يكونالكادنموذجعنفاختلافه
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آخروحصرالطبقاتلهذهحصرعملأيضاونستطيعبلطبقة،كلوخامةلهالمكونةوالطبقاتسماكته

المختلفةوالنتائجالمعطياتمنوغيرها...الإجمالية،مساحتهمنوالنوافذالأبوابأماكنوخصمككل،للحائط

والتي يصعب توفيرها في بيئة الكاد.

ولكنالإنشاء،بدايةفيالكادنظاممنأكبروقتيحتاجالبيمبنظاممشروعإنشاءفإنالمقارنة،صعيدوعلى

المستنداتكافةاستخراجعندجداكبيروقتسيوفرذلكفإنالبدايةمنعنصركلخصائصتعريفنتيجة

والورقيات اللازمة لتنفيذ وإنهاء المشروع، على عكس نظام الكاد.
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فمثلاالبيم.مفهوموابتكروافكرواالكاد،نظامعيوبالخبراءاكتشففعندماوعيوب،مزاياشيءلكلأنوبما

أثناءالتعارضاتحلصعوبةوأيضاالتنفيذ،وقتإلاوالمشاكلالرسمأخطاءيكتشفلاأنهالكادعيوبمن

التنفيذ لأن الكاد لا يفرق بين خطوط المعماري وخطوط التكييف مثلا.

3Dsماكسديالثريبرنامجوالبيمبرامجبينمقارنة MAX

نظاميوفرهاالتيالهائلةالمميزاتمنأييوفرلاولكنهالإظهار،برامجأقوىمنماكسديالثريبرنامج

ويتحكمخاماتلهاويخصصبينهاالترابطعلاقةويوفرالهندسيةالكُتلمنمجموعةمعيتعاملفهوالبيم.

منيشابههوماماكسديالثريفبرنامجآخر،بمعنىللعميل،المناسببالشكلالخاماتهذهإظهاربكيفية

يفتقرفهووبالتاليالكتل،لهذهووظيفيةفيزيائيةخصائصلتعريفاللازمةالأدواتلنايوفرلاالإظهاربرامج

نظامفيالإظهارمشكلةولمعالجةخصائصه.خلالمنالعنصرتعريفإمكانيةوهوالبيمنظاميميزمالأهم

أدواتالبيم(لنظام)التابعالريفيتبرنامجفيتوفرماكس،ديالثريبرنامجفيروعتهيحاكيبشكلالبيم

يقترببشكلللمشروعصورإخراجإمكانيةللمستخدمتتيحRenderالإظهارفيالنهائيبالإخراجخاصة

برنامجمنالنموذجبتصديرخاصةأدواتتوافرمعماكس،ديكالثريالمتخصصةالبرامجمنجودتهفي

الريفيت لبرنامج الثري دي ماكس.
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مميزات البيم

مفيدةمعلوماتويقدمالخسائر،يقللمماالتصميم،فريقبينالمعلوماتتداولمنمستخدميهالبيمنظامويُمكّن

لمهندسوأساسيةمهمةعمليةوهيالقرار،إتخاذلعمليةداعمنموذجلتوفيرهبالإضافةالمشروع.لمالكأكثر

المشروع ومديره.

لناوفرتفقدالتخصصات،مختلفمنمهندسينمجموعةلتعاونتجسيدالأمرواقعفيهومبنىأيأنوبما

ميكانيكيين(ومساحينانشائيينومعماريين)مهندسينالتصميمفريقبينالمعلوماتتبادلامكانيةالتقنيةهذه

وتفاديأكثربسهولةالمعلوماتيقدممماالمشروع،مالكإلىثمومنالباطنومقاولالرئيسيوالمقاول

الأقسامبينيظهرقدتعارضلأيمبكرةحلولووضعالنفقاتوتوفيرالخسائرتقليلوبالتاليالمشاكل

المشاركة في المشروع عند تنفيذه قبل الشروع فيه فعليا على أرض الواقع.
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Kreider)البناءمعلوماتنمذجةاستخداماتجدول et al. 2010)
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Highest value project activities (Autodesk, p.5)

و يمكن تقسيم أهم الفوائد حسب مراحل المشروع
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ويمكننا تلخيص بعضا من مميزات تقنية البيم كالآتي:

Accurateللمبنىبالمعلوماتغنيدقيقنموذجعمل● Modeling.

التنفيذوأثناءالتصميماثناءتحدثالتيالمشاكلخصوصاحدوثهاقبلالمشاكلوحلالوقتتوفير●

Savingللمشروعالواضحةالرؤيةولعدمالتخطيطسوءنتيجةالمهدرةالتكلفةوتلافي Time &

Cost.

لذلكالإنتباهلفتدونالتنفيذأثناءبهانقعأنيمكنوواضحةجسيمةأخطاءعلينايوفرالبيمتكنولوجيافتطبيق

في مراحل التصميم كما هو موضح من الصور المجمعة في الشكل التالي:
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علىالمباشرأثرهولهذاعقده،توقعأنحتىقبلNavigationبالمشروعوالتجولالعرضسهولة●

ولنجيدبشكلفهمهامنيتمكنلنفقطالأبعادثنائيةالمخططاتيرىعندماأنهحيثالعميل

أوواقعيبشكلالمبنىيرىعندماإماالتعديلاتبعضسيطلبالمبنىإنتهاءبعدولكنيعترض،

عندما يُدركها قبل بدء التنفيذ.

Designوالتنفيذالتصميمبينالربط● & Implementationبينوالتعاونالمنشأإدارةخلالمن

Collaborationبينهاتعارضأيلحلوانشائي(ومعماريوكهرباء)ميكانيكاالأقسامجميع &

Access.
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.RenderingوالإظهارSimulationوالمحاكاةVisualizationالنهائيالإخراجعمليةتحسين●

فيالمختلفةوالجدوالوالقطاعاتالمناظربينCoordinationوالتنسيقالتكاملتكنولوجياتطبيق●

المشروع الواحد، حيث تعتمد على التحديث التلقائي لأي تعديل في العنصر.
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الرسوماتمخططنفسههوDesignالتصميمفمخططالمخططات،أنواعجميعودمجتوحيد●

Shopالتفصيلية drawingالتنفيذمخططونفسهAs-builtكثيرة.تعديلاتدون

.UpdatingوتحديثهالنموذجفيModifyالتعديلسهولة●
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الحصر الدقيق لجميع أجزاء المشروع خاصة في المراحل المبكرة.●

المساعدة في عملية الصيانة بعد انتهاء المشروع.●

يعتبر وسيلة عصرية للبناء بليونة مما يوفر المال مع جودة أفضل باستخدام الأفكار الحديثة مثل:●

Integrated Project Delivery (IPD)

Virtual Design and Construction (VDC)

المرسومةالتصاميمبأنيُقِرّونالعملاءمن%92أنحيثالإنشائية،للعملياتواقعيتصورتوفير●

باستخدام نظام الكاد لا تكفي للعمليات الإنشائية.
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يوفر البيم وسيلة قوية لتخيل الموقع و إحداثياته و تفاصيله و يستوعب المعلومات التى نحصل عليهاتخيل و تحليل  الموقع :
من المسح الليزري و يستفيد المصممون من كل هذه المدخلات التي يتم تجميعها ومشاركتها في نموذج - بطريقة لا تستطيع

الطرق التقليدية التقاطها.

برقم ثابت قبل بدء العمل ، لهذا من المناسب تقدير تكلفة المشروعفي أغلب العقود يتم تقدير التكلفةتقدير التكلفة  :●
Stanfordأجرتهادراسةهناكالبدءقبلالربحهامشحسابو University Centreلـ(Integrated

Facilities Engineering CIFE)أنوجدتضخممشروع32على:
.التنفيذأثناءالمفاجئةالأشياءمن%40تفادييمكنك.1
.%97لوصلتالتكاليفحساباتفيالدقة.2
.التكلفةلحساباللازمالوقتمن%80وفروا.3
.التكلفةمن%10توفير.4
.المشروعوقتمن%7تقليل.5

McGrawمؤسسةمؤخرًاأجرتهاالتيالاستبياناتأحدأظهر- HillمستخدميمنأرباعثلاثةبأنBIMفي
مقابلالنماذج،تلكعلىالكليةاستثماراتهمعلىملموسةإيجابيةنتائجعلىحصولهمأكدوا%(75)الغربيةأوروبا

الشمالية.أمريكافيBIMمستخدميمن63%
الآن فإن التعديل كله على الحاسوب، والذي لا تكاد تقارنوكانت تقدر بخُمس تكلفة المشروع، أماتكلفة التعديل:●

تكلفته بقيمة التعديل إذا ما تم في الموقع أو حتى بالطرق التقليدية باستخدام الكاد.
معالحاليةالعملياتفيترميوتهلكالخاماتمن%37جداكبيرةنسبتهالمشروعفيالهالك:الهالكتقليل●

وجود نموذج مشترك بين التخصصات المختلفة لا نحتاج لإعادة العمل  فنموذج البيم يحتوى على معلومات كافية
مما يسمح لكافة التخصصات بالوصول للمعلومات المطلوبة و حل التعارضات.

الحصر الدقيق للمواد وذلك قبل بدء البناء، وعند عمل تعديل في التصميم يتم التحديث في الحصر تلقائيًا وبشكل●
لحظي.

يساعد البيم في تقديم عمر صحيح للمنشأة وما تحتويه من مواصفات يمكن أن ترغّب الزبون في شراءه.●
بيانات كاملة عن الموقع و المساحة و حتى الحجوم إن لزم الأمر.●
امكانية تقديم المخطط بشكل جاهز للزبون الذي يريد معرفة كل شيء عن العقار الذي يريد شرائه.●
والمالكينوبالعقارالمرتبطالعقاريالفرزبياناتلتشملBIMالـنظامفيالمشمولةالبياناتتوسعةامكانية●

انتقال الملكية و الإشكالات المترتبة عليه إن وجدت.
التركيز على التصميم بدلاً من الرسم.●
عمل نموذج دقيق غني بالمعلومات للمبنى.●
لاتخاذ القراريوفر البيم المعلومات اللازمةادارة فعالة للمشروع  :●
و معماري و انشائي (  تجنبا للمشاكل التي كانت)ميكانيكا و كهرباءالتعاون بين جميع الأقسام بطريقة أفضل●

تحدث سابقا و حل التعارض بين الأقسام .
حل مشكلة التواصل بين أطراف التصميم من مهندس معماري وانشائي والكتروميكانيك وأي مشارك في عملية●

التصميم والتنفيذ، فهذه البرامج سهلت الإلمام بتفاصيل المشروع من قِبل الجميع، ومشاركة التعديلات المختلفة فيما
بينهم، لتلافي أي تعارضٍ قد يسبب مشاكل أو أخطاء في التنفيذ.
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خلالمنمنهجيبشكلوالعملواضح،الأبعادثلاثينموذجبعملالبيمنظاماتخاذهمعندالشركاتأغلبتبدأ"
البيمباستخداممشاريعهمبتطويرفيقومونالبيممجالفيالمتقدمينالمستخدمينأماالمعقدة،الاستخداماتمنالمزيد

فريقبينالكبيرالتعاونتتطلبوالتيوالإنتاجالتحليلمثلأكثراستخداماتتعريفوكذلكالمُوردينخلالمن
العمل."

Phillip G. Bernstein Associate Dean at Yale School of Architecture

حل المشاكل أثناء التصميم و ليس أثناء التنفيذ .●

سهولة التعديل في النموذج و تحديثه●
هذهكلنمذجةخلالمنالعناصر.بينالتعارضاتاكتشاففيالتلقائيالتحكمعلىBIMأدواتمجموعةتساعد●

الأشياء أولاً ، يتم اكتشاف التعارضات مبكراً ، ويمكن تقليل التعارضات المكلفة في الموقع. يضمن النموذج أيضًا
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ملاءمة مثالية للعناصر التي يتم تصنيعها بالمصنع  ، مما يسمح بتركيب هذه المكونات بسهولة في مكانها بدلاً من
إنشاءها في الموقع.
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مثال أحد المشاريع التي قمت بها : قمت  بحل التعارض بين الأقسام المختلفة .

وللمشروعالمبكرةالمراحلفيخاصةجدامهمهووالمشروعفيالأجزاءلجميعالدقيقالحصر●
تتعلقالتيللكمياتمباشراحتسابمنالبيميمكنناوالبياناتتعديلعندتلقائيانفسهيعدلالجدول

بالمساحة و الحجوم )و حتى أطوال و أقطار قضبان التسليح(
فينعكس على كل جزء من الموديل .في أي مكان بالنموذجمرة واحدةالتعديل سهل جدا و يتم●
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.تقليل الوقت أثناء التنفيذ حيث لن يتعطل العمل من اجل حل تعارض لم يكتشف أثناء التصميم●
ShopلوحنفسهيDesignالتصميملوح● drawingلوحنفسهيAs builtكثيرةتعديلاتدون.

الشمس و الرياح و الطاقة  في برامج كثيرة مختلفة ثم اعادةمكانية استخدام النموذج لإجراء المحاكاة مثل محاكاةا●
التعديلات الى النموذج   ليتم فيما بعد متابعة العمل عليه مع التنبيه للتعديلات الحاصلة لباقي الطاقم الهندسي ذو

الاختصاصات المكملة و المتعددة.
يعطينا افضل  الحلول لتوفير الكهرباء في المبنى .●
معرفة مساحات الغرف بسهولة مما يسهل العمل على مهندسي التكييف والإضاءة●
معاينة للمشروع بشكل كامل بعد تركيب كافة الأنظمة بما يسمح بمعاينة سلامة التصميم الأصلي و ديمومته أم عدم●

تحقق ذلك
كشف تقديري مبدئي صحيح لأتعاب الأيدي العاملة●
الزمني  تمكن من التخيل الواضح لمراحل البناء ،بناء نموذج المعلومات و ربطها مع الجدولجدولة البناء:●

وبالتالي جداول البناء في أطر زمنية محددة يمكن التخطيط لها بشكل جيد والتواصل بالضبط كما هو مخطط
للمقاولين وأصحاب المصلحة الآخرين المسؤولين.

كيف يساعد هذا؟ عرض تخطيط البناء و العمليات في وقت مبكر في بيئة افتراضية يساعد على الكشف عن المشاكل وتحديد
المجالات التي تحتاج التكرار. وبالتالي يتم تقليل مواطن الخلل في الموقع وإعادة العمل.

-المثالسبيلعلىبالمبانيالصلةذاتالمشاريعفيالمرحليللإشغالللتخطيط4Dبيمنماذجاستخدامأيضاويمكن
مشاريع التجديد وإعادة التهيئة.

الربحية.●
جودة العمل المنجز.●
كفاءة إنتاج العمل.●
القدرة التنافسية.●
الانفتاح على فرص عمل جديدة.●
وجود معلومات مطابقة للواقع يمكن استخدامها في إدارة مرافق المبنى وعمل صيانة له.●
معرفة المواصفات المطلوب منه تنفيذها على أرض الواقع.●
رافعاتوScaffolding)سقالاتأخرىمستلزماتوبناءموادمندقيقوصحيحبشكليلزممامعرفة●

Wenchالعددمنهنالكماالىtoolkits)المنشأةبناءلإتمام
إيضاح التصميم بشكل جيد للعميل، فتصل إليه الصورة النهائية للمبنى ويدرك تفاصيله جيدًا، بدون أن يضطر إلى●

دراسة رسومات معمارية أو إنشائية قد لا يفهمها، بالتالي يستطيع إبداء رأيه والتعديل على التصميم الذي لا تقارن
تكلفة التعديل عليه بتكلفة التعديل على مبنىً منفذ.

الانسجام بين المساقط والقطاعات، وكانت هذه مشكلة أزلية، وهي عمل تعديل في أحد اللوحات ولزوم عمله في●
جميع اللوحات الأخرى، أما الآن فإن المشروع كله في ملف واحد متكامل، يظهر التعديل تلقائيًا في كل الرسومات

عند عمله في أي واحدة منهم.
المباني المبتكرة كانت تعاني من مشكلة عدم وجود مرجع أو مباني سابقة يمكن القياس عليها، بالتالي يمكن حدوث●

مشاكل غير متوقعة نتيجة الوزن أو العوامل الطبيعية غير المحسوب حسابها، أما الآن فإن نمذجة معلومات البناء
توفر كل أنواع المحاكاة لتدارك المشكلة قبل وقوعها.

كثيرًا ما كان يحدث أن يتوقف العمل بسبب انتظار استلام الخامات، أو أن يتم استيراد خامات ومواد قبل وقت●
احتياجها فتحتاج تكلفة إضافية لتخزينها. برامج إدارة الوقت والتكلفة ساعدت على حل هذه المشاكل عبر مفهوم

Just In Timeالعمل.في
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مشكلة عدم الانتهاء في الوقت المحدد نتيجة اكتشاف المشاكل داخل الموقع فكان يتم مد فترة المشروع أكثر من مرة،●
عند التطبيق الصحيح لنمذجة معلومات البناء يتم اكتشاف المشكلات وحلها مبكرًا أثناء العمل على التصميم.

Asمختلفةلوحلعملالمهندسينيضطرمماالموقع،فيالعملنتيجةالأصليالتصميمعنبناؤهتممااختلاف●
Builtالعمل.انتهاءبعد

قبل البدء في البناء:●
بناء إدارة المعلومات يقترن مع برامج إدارة البناء يوفر التفاصيل التي تحتاجها للعثور على نقاط التعارضات الزمنية المحتملة
في المشروع الخاص بك. يمكنك أن تبحث في الجدول الزمني بأكمله و فحصة خطوة خطوة، وتبحث في انشاء الموقع وحركة

المرور على طول الطريق. مرة واحدة كاملة، نموذج بيم يعطي المقاولين دليل مرجعي سريع لكل ما يجب أن يحدث لجعل
المشروع نجاحا.

تجنب تأخر المشروع مرة أخرى:●
وهناك جدول زمني جديد وتقدير جديد، ومن المحتمل أن تكون هناك تغييرات أخرى. المستأجرون حريصون على شغلها،

وهناك عقوبات على التأخير. المقاولون من الباطن يأخذون الاختصارات من أجل خفض تكاليفها والحفاظ على الجدول
الزمني، )من الصعب جداً لإثبات بعد ذلك(. هناك مشاكل مع الجودة )الجودة هي الالتزام بالمواصفات ومدى مطابقة

المشروع لاحتياجات ورغبات المالك(.
وتتزايد التكاليف الإجمالية مع تقديم تقارير عن بنود التكاليف الجديدة يوميا. لا أحد يعرف ما هو الرقم النهائي. كل هذه

المشاكل معروفة في معظم مشاريع البناء. لماذا لا يتم حلها؟

إدارة سيئة؟ ومن الشائع إلقاء اللوم على الإدارة للمشاكل، ولكن هذا هو المعرض عندما يعملون مع النظم التقليدية التي لا
يمكن السيطرة حقاً على عملية البناء بشكل فعال؟

عقد الآخرين مسؤولة هو الخيار السهل في بيئة الضغط العالي لمشروع البناء الحديث، ولكنها ليست مفيدة. يمكن للمشاريع أن
تنجح على أفضل وجه إذا شارك الفريق بأكمله المسؤولية عن حل المشكلات. حظر بيان "أنها ليست خطأي" هو بداية جيدة.

مدراء المشاريع هم متخصصون  وإدارة أفضل ما لديهم من المعرفة والقدرة. ويشرف عليها مدراء مؤهلين وقادرين،
يحاولون تجنب أي مخالفات مع الميزانية والجدول الزمني والجودة.

في كثير من الأحيان يبدو من المستحيل تقريبا لإدارة وتنظيم كميات كبيرة من المعلومات المعقدة. وكثيرا ما تصل المعلومات
المتعلقة بالتأخيرات أو حالات الشذوذ المماثلة إلى وقت متأخر جدا حتى يتمكن مدير المشروع من اتخاذ إجراء هادف. وإذا

كانت المعلومات متاحة في وقت سابق، يمكن تحديد العديد من المشاكل على الفور. يمكن أن يؤدي تأثير حل المشاكل
المتأخرة والفوضى التي لا يمكن السيطرة عليها. ويؤدي ذلك إلى اتخاذ القرارات دون الإشارة إلى الحالة الحقيقية.

وإذا تمكن المديرون من الوصول إلى بيانات المشاريع الحالية مع  التفاصيل الواضحة ، يمكنهم تحديد أسباب المشاكل بدلا من
أن يكون لها تأثيرها الكبير. إن اتخاذ القرارات على أساس التخمينات، دون أي محاكاة للعواقب المستقبلية، هو دائما خطر

كبير.

المشكلة لا تكمن في المديرين. بل يعود السبب في ذلك إلى عدم وجود معلومات صحيحة ومفصلة وفي الوقت المناسب عن
الحالة الراهنة والمتوقعة لأجزاء مختلفة من المشروع.

ومع ذلك فمن المستحيل أن يكون لديك معلومات مفصلة في متناول اليد في كل وقت. وهذا ما يقوله كثير من الناس وبالنظر
إلى العمليات الحالية وتدفق العمل، هناك بعض الحق في هذا و لهذا نذهب لتطبيق البيم.

لتحقيق أقصى فائدة من بيم البناء، فمن الضروري الالتزام لتطوير وتحسين طريقة التعامل مع مشاريع البناء. وأسهل طريقة
للبدء هي اعتماد منهجيات تستند إلى أفضل الممارسات العالمية الحالية. مثال على عملية بيم هو منهجية تنظر في إدارة

المعلومات لمشروع البناء ككل. وهو يشمل أربعة جوانب رئيسية لإدارة معلومات البناء:
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من السهل للتخطيط كيف سيتم استخدام الموقع.مع نماذج بيم تحت تصرفكم يصبحتخطيط استخدام الموقع:●
تخصيص مساحة للمرافق المؤقتة والتجميع وصوامع المواد ووضع الرافعات ومعدات البناء وغيرها  بحيث لا

يوجد أي اشتباك للاستخدام في الموقع يمكن التخطيط باستخدام قدرات التصميم الظاهري والتخطيط البناء.
تخطيط الأمان و خطة الإخلاء للموقع في حالة حدوث مشكلة بالموقع●
جمع معلومات كل الاقسام في مكان  و كيان واحد ، قبل هذا كان من الصعوبة فعل هذا مع المخططات ثنائية الأبعاد●

ومعلومات مشتتة غير مركزية.
تنسيق ميب بيم والكشف عن الصدام: أنظمة ميب معقدة، وعرض جميع التخصصات أي الهندسة الكهربائية●

والميكانيكية والهندسة المعمارية وهيكل في نفس النظام البيئي والكشف عن الاشتباكات الداخلية وكذلك الخارجية
والقضاء عليها قبل اتخاذ تخطيطات على الأرض، هو خطوة حاسمة للغاية التي تساعد على توفير كمية كبيرة من

المال، والجهود وإعادة التصميم وبالتالي الوقت.
الموقعفيالعملسيرحسنعنFeedbackللمهندسينأفضلتقاريرإعطاءوللتنفيذالزمنيالجدولمعالربط●

Site

تحديد الاشتباكات القائمة على الوقت: يسمح بيم تصور لكيفية القيام بنشاط معين، جنبا إلى جنب مع الوقت المتراكمة●
والتكلفة. وهذا بدوره يثبت أيضا مثمرة في الكشف عن الاشتباكات القائمة على الوقت وتخفيفها، وبالتالي التحقق من
أن تسلسل العمليات المخطط لها وأطرها الزمنية لا تتداخل أو تتصادم. ونتيجة لذلك كل عمليات مثل البناء المؤقت،

البناء الدائم وغيرها، يحدث دون خلل. وبالتالي توفير الوقت وزيادة الإنتاجية وبطبيعة الحال توليد عائد استثمار
أفضل.

requestالاستفسارات)تقليل● for information (RFIغامضةاوواضحةغيرمعلومةعنللسؤال
RFIيرسلالمقولكانسابقا،العنصرخصائصمنالمعلومةمعرفتةاودراستهوجزءايفيقطاعاخذفيمكن

موافقةحالوفياخرRFIفنرسلواضحغيراوكافيغيرالرديكونقدوللردأياماينتظروللاستشاري
الاستشاري على التغير يتم اعداد تفاصيل لمعالجة التغيير و في حالة عدم الموافقة يتم الرجوع الى العقد و يتم عمل

CLAIM.

CHANGEالتغييرأوامرتقليل● ORDERالمشاريعفي،بدايتهمنذللمشروعالعملفريقكللاستيعابنظرا
العادية يكون الإدراك في البداية للمعماري و يتم إدراك المشروع تدريجيا لباقي الفريق قبل نهاية لمشروع حيث أن

الذيوRFIالعددمعيتناسبوبالمشروعالتضارباتوالتعارضاتكميةعلىغالبايدلالتغييرأوامرعدد
يقل مع استخدام البيم.

التغييراوامروRFIالتقليلوبالتصميمالاخطاءتقليللتقليلنظراوالزمنيةالماديةCLAIMالمطالباتتقليل●
مما يقلل تكلفة المشروع.

خلالمنويمكنالإنتاجيةمعدليقللوالموادهدرفييتسببالعملإعادةإنREWORKالعملاعادةتقليل●
نمذجة معلومات البناء تقليل هذا الهدر من خلال تقليل أخطاء التصميم.

تعزيز التصنيع المسبق:●
عملكما أن القدرة على إنتاج نموذج ثلاثي الأبعاد دقيق لخطة البناء يعزز التخطيط والتنفيذ المسبق الصنع فيمكن

Fabricationبيئةفيالموقعخارجالمبنىأغلبيةإنشاءتمإذا.التكييفصاجمثلبالمصنعبدقةالأجزاءلتقطيع
المستودعات، فهذا يعني تقليل المخاطر التى يمكن ان نواجهها في موقع العمل. ويمكن تخفيض ساعات العمل

بالموقع والسقوط وغيرها من المشاكل او القضاء عليها لأن العمل يجري في ظل ظروف خاضعة للرقابة واستخدام
الأتمتة غير متوفرة على موقع البناء.

48



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

استخدام مواد خام محلية .كفاءة الطاقة والاستدامة :●

والتكاليف المستحقة. بالإضافة إلى ذلك، تقدير التكلفة هو أكثريسمح البيم  بالتصور من أنشطة البناءتقدير التكلفة:●
دقة مع بيم لأنه يمثل تقريبا البناء وبالتالي كمية من المواد هي دقيقة من الإقلاع التقليدية وطرق تقدير التكاليف.

SHOPالتنفيذيالمخططإعداد● DRAWINGالعملفيالبدءقبلمناسبرسمبمقياس.
Asمخططاتإعداد● built Drawingعنجودةيقللاوبمستوىالتركيبأعمالمنالانتهاءوبعدأثناء

المخططات التصميمية ويبين عليها جميع التعديلات .
معرفة المواصفات المطلوب منه تنفيذها على أرض الواقع.●
رافعاتوScaffolding)سقالاتأخرىمستلزماتوبناءموادمندقيقوصحيحبشكليلزممامعرفة●

Wenchالعددمنهنالكماالىtoolkits)المنشأة.بناءلإتمام
كشف تقديري مبدئي صحيح لأتعاب الأيدي العاملة.●
جرد صحيح للمستودعات وما يلزم من التحضيرات لورشة العمل.●
تقديم تعليمات التشغيل والصيانة للرجوع اليها .●

BIMبالبيمالخاصالمكتبةعنصرغدىلقد:Manufacturersللمصنعينالبيمفوائد● Objectعنبديلهو
الصورة التي كنا نراها في الكتالوجات أيام الثمانينات وما قبل. فالآن و ضمن برمجيات البيم يتم العمل على تقديم
عنصر جاهز من قبل المصنّع )فرش على سبيل المثال( ليقوم المصمم باختيار هذا العنصر بمواصفاته الصحيحة

تأتيثممنوفرشقطعةلأيعامةBlockبوضعفيهاالمصمميقومالتيوالسائدةالشعبيةالطريقةمنبدلاً
المشاكل تباعاً عندما يتبين أن القطعة التي وضعها كانت من أجل تزيين المسقط بطريقة جميلة بينما على أرض
الواقع سيكون هناك أبعاد أخرى لقطعة الزبون التي سوف يختارها الزبون ))) لاحقاً للأسف ((( … فعملياً يقوم

BIMهيئةعلىبتصنيعهايقومالتيالموديلاتجميعبوضعالمصنّع Objectsأوبهالخاصالموقعضمن
,DropBoxهذهأيامنافيالمتاحةبالوسائلإرسالها Emailكماالعناصربوضعبدورهيقومالذيوالمهندسإلى

هي )و أعني بكلمة كما هي: الأبعاد, السعر, اسم المصنّع , تاريخ التصنيع, تكلفة الشحن …( إلى ما هنالك من
معلومات يجب لكل مهندس العلم بها مع تحضير أجوبة شافية للزبون و عدم ترك ذلك للحظة الأخيرة من العمل
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فوائد البيم للاستدامة

من دون المس بما تحتاجه الأجيال الجديدة.: تلبية احتياجات البشر في الوقت الراهنتعريف الاستدامة
هناك علاقة بين البيم والاستدامة وهي ان البيم يحقق و يوثق مدى امكانية تطبيق الاستدامة و يقدم
عددا من الفوائد التي يمكن أن تساعد على تحسين عمليات تصميم المباني والتشييد وذلك من خلال نموذج
غني بالمعلومات. ويمكن أيضا أن تستخدم النماذج في تسلسل البناء، والتصنيع الرقمي، وإدارة المرافق.

الفرضية الأساسية لل "بيم" هو تنسيق جميع معلومات التصميم والبناء من مختلف التخصصات في
نموذج مركزي واحد. ونتيجة لذلك، يمكن الكشف عن الاشتباكات بسهولة، ويمكن دمج الاعتبارات المتعلقة

بالحياة الكاملة مثل إدارة المرافق في النموذج في مرحلة مبكرة. وبالتالي يمكن للبيم أن يقلل من استهلاك
الكربون من خلال توفير معلومات محسنة بشكل كبير ومنسقة.

يبدأ  التصاميم المستدامة بفلسفة أن تعريف المبنى المصمم بشكل جيد يتضمن تلقائيا الخصائص التي تشكل
الاستدامة. وهي تشمل اختيار الموقع الافضل بيئيا، والحفاظ على المياه، واستخدام الأمثل للطاقة، والاهتمام
بتقييم دورة الحياة للمواد، والجودة البيئية الداخلية. ويعني ذلك أيضا اتخاذ موقف شخصي بأن جميع أعمال

التصميم المنفذة ستفي بمعايير أداء محددة.
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BIMالمبنيتحليلوالحراريةالمحاكاةبرامجوBIMالبرامجبينالمعلوماتتبادل and building analysis
application

المملكةحكومةفيالبناءاستراتيجيةوتهدفالعالمية.الكربونانبعاثاتمن٪40بنسبةالمبانيوتساهم
غازاتانبعاثاتوتخفيض٪33بنسبةالمبنيةللأصولالكاملةالتكلفةخفضإلى2025لعامالمتحدة

الانبعاثاتخفضنحوالطريقعلىانطلاقنقطةوهذه.2025عامبحلول٪50بنسبةالحراريالاحتباس
(.1990عامبمستويات)مقارنة2050عام٪80بنسبة

إن نمذجة معلومات البناء )بيم( هي آلية حيوية يمكن من خلالها تحقيق هذه الأهداف. وهناك تقرير الحكومة
government’s Low Carbon Construction report HG`Dيلي:ما2010عامخريففيصدر

"  ينظر إلى بيم  أن لديه القدرة الأكبر لتحويل عادات - وفي نهاية المطاف هيكل - هذه الصناعة". وبالتالي،
.2016عاممنالعامةالمشاريعجميععلىإلزاميةالبيمنواتجالحكومةجعلت

هناك برامج كثيرة تستفيد من نموذج البيم لعمل تحليل للطاقة, مثل:
●Insight360:علىالعائدمقارنةمعالطاقةبناءفيالبرامجأفضلعلىقويدليل

الاستثمار باستخدام العناصر العادية والصديقة للبيئة
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https://insight360.autodesk.com/

●Green Building Studio:
عمل التحليلات الحرارية وتقدير قيمة التكلفة الإجمالية واستخدام الاستوديو لتقليل التكلفة ورفع كفاءة المبنى

من حيث الحسابات المتعدد مع اعتبار استخدام الطاقات المتجددة بجدية وذلك من بدء عمل المشروع , مروراً
بتصديره وادخال البيانات الأساسية , انتهاء بعمل الاختبارات اللازمة لرفع كفاءة المبنى وتقليل التكلفة.

https://gbs.autodesk.com/

يمكن استعمال أي برنامج لنمذجة البيم مع أي برنامج من برامج الاستدامة وذلك من خلال امتدادات وسيطة
,gbXMLمثل IFC, ifcXML and ecoXML
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صورة توضح طريقة عمل المحاكاة
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أهم المزايا لتطبيق البيم في مجال الاستدامة

تحليل الطاقة.1
يمكن للبيم إجراء تحليلات الطاقة في جميع مراحل عملية التصميم وتقييم مختلف الخيارات لتوفير الطاقة.
ويمكن لأدوات تحليل الطاقة أن توفر تحليلا للبناء بأكمله يسمح للمصممين بفهم توقعات تكلفة الطاقة التي

يمكن أن تساعد بالقرارات المالية والتصميمية.
وتشمل تحليلات البناء الشاملة بيانات الطقس التفصيلية بحيث يمكن للمصممين أخذ إحصاءات المناخ

التاريخية في الاعتبار عند إنشاء نموذج طاقة. ويمكن للمصممين أيضا استخدام البرنامج لمقارنة كفاءة
مشروعهم مع المباني ذات الكفاءة الموفرة للطاقة وتصور تقديرات نقاط الاستدامة.

ويمكن لأداة تحليل الطاقة أيضا أن تقدم بيانات قيمة عن  انبعاثات الكربون عن الممارسات الفعالة في ضوء
النهار، وتوقعات استخدام المياه وتكاليفها، وإعدادات التكييف والتهوية. من خلال رؤية كيف ستعمل هذه

الأنظمة مع العمليات الأخرى داخل المبنى في مرحلة مبكرة من عملية التصميم. يمكن للمصممين
والمهندسين تكييف وتنفيذ استراتيجيات مستدامة تكمل بنجاح أنظمة البناء الأخرى.

ويمكن أيضاً أن يساعد برنامج البيم المصممين والمتعاقدين على  الامتثال لقوانين الطاقة من أجل تلبية
متطلبات الأكواد الخضراء التي أصبحت أكثر تقييداً ​​من أجل الحد من الانبعاثات والتلوث.
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تحسين إدارة المرافق.2
من خلال تضمين مديري المنشآت في عملية التصميم، يمكن لبرنامج بيم أن يمنحهم إمكانية الوصول إلى

facilityالمرافقإدارةأنظمةضمنوإدارتهاالبياناتهذهجمعكيفيةعلىيبرهنواوأنالضروريةالبيانات
managementالمبنىأنظمةعلىالصيانةعماللتدريببيمبرنامجفيالمخزنةالبياناتاستخداميمكنو

أثناء عملية التصميم والبناء.
بضمان بناء يحقق عائد الاستثمار،أن يقوم البيميمكنمع التدريب المناسب لمدراء المرافق وعمال الصيانة

وتحسين أدائها، وزيادة دورة حياة معداتها.

إدارة المواد.3

تمثل المواد التي تختارها لبناء المبنى تكلفة كبيرة، وكذلك عاملا مهما في تحديد التأثير البيئي للمبنى. أدوات
برامج البيم تتأكد من أن جميع معلومات البناء متناسقة داخلياً، مما يساعد على ضمان حساب دقيق للكميات

المادية للمشروع.
ويمكن أن تساعد أدوات بيم أيضا فريق التصميم على إجراء تقييمات دورة الحياة من خلال توفير البيانات

وتحليل المواد التي يمكن أن تزيد بشكل كبير من الاستدامة وفعالية التكلفة على مدى فترات أطول.

.ARCHICADأركيكادفي3Dالحراريةالطاقةنمذجة
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الحد من النفايات وعدم الكفاءة.4
تقوم أدوات البيم بتنسيق معلومات التصميم عبر جميع الوثائق و المحاكاة المستخدمة في المشروع والجداول

الزمنية، وما إلى ذلك، مما يساعد على الحد من النفايات وممارسات البناء غير الفعالة في موقع البناء.
وثائق البناء التي لم يتم تنسيقها،   يمكن أن تؤدي إلى سوء التنفيذ والعمل غير الضروري أو دون المستوى

المطلوب،   أو جهود إعادة البناء. كل هذه الحوادث يمكن أن تهدر كميات كبيرة من الطاقة والموارد المادية،
وتكلف المالك مالاً إضافياً.

تحسين التصميم.5
مع أدوات البيم، يمكن لفريق التصميم تطوير ودراسة بدائل تصميم متعددة من أجل تصور، وتحديد، وتحليل

كيفية بناء مبنى قادر على تحقيق أهداف الاستدامة. يمكن تتبع خيارات مختلفة طوال عملية التصميم، مما
يسمح للمهندسين المعماريين والمهندسين لجمع وإدخال المزيد من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى.

على سبيل المثال، يمكن أن تتطور المخططات النهارية مع تنفيذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما يتم
تغيير الخطط، ويمكن للمصممين أن يروا كيف ستؤثر هذه التغييرات مع مستويات مختلفة من الاستدامة.

وتشمل الجوانب الرئيسية للتصميم التي يمكن نمذجتها وتقييمها ما يلي:

توجيه المبنى: تحديد الاتجاه الذي يؤدي إلى أدنى تكاليف الطاقة.●
بناء كتلة: تحليل نموذج البناء وتحسين المغلف.●
استخدام الطاقة: تحليل احتياجات الطاقة وخيارات الطاقة المتجددة مثل الطاقة الشمسية.●
ضوء النهار.●
الصوتيات.●

ضوء النهار.6
يمكن استخدام نموذج البيم لتوفير استخدام الطاقة والأحمال الكهربائية  للإنارة بالنهار وتوفير بيئة أكثر راحة

والمساعدة على تحسين المزاج والصحة العامة والإنتاجية لمستخدمي المبنى.
قد يكون تصميم وتنفيذ ممارسات فعالة لضوء النهار أمراً صعباً، ولكن أدوات بيم المفيدة يمكن أن تسمح

لفريق التصميم بوضع خطط داخلية معقدة لضوء النهار ضمن بيئة التصميم القياسية. ويمكن لهذه الأدوات
أيضاً التعامل مع النمذجة، والقياس، والوثائق المطلوبة لزيادة تصاميم البناء والعمليات.
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استخدام برامج البيم في تحليل الظل و الشمس

استخدام البيم في التجديدات.7
يمكن استخدام برمجيات البيم بشكل فعال في مشاريع التجديد. يمكن أن تساعد أدوات بيم المصممين

والمهندسين المعماريين على رؤية تأثير مختلف الخطط والمواد الجديدة على الصفات المستدامة لمبنى أقدم.
إدارة وتتبع المعلومات هي واحدة من المزايا الرئيسية التي تقدمها البيم. ويمكن لكل عنصر أو عنصر من

عناصر المبنى أن يحتوي على بيانات إضافية مرتبطة به ويمكن الوصول إليه بسهولة للمصممين والمقاولين
ومديري المباني.

تحسين التصميم●
مع أدوات البيم، يمكن لفريق التصميم تطوير ودراسة بدائل تصميم متعددة من أجل تصور، وتحديد، وتحليل كيفية بناء مبنى

قادر على تحقيق أهداف الاستدامة. يمكن تتبع خيارات مختلفة طوال عملية التصميم، مما يسمح للمهندسين المعماريين
والمهندسين لجمع وإدخال المزيد من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى. على سبيل المثال، يمكن أن تتطور

المخططات النهارية مع تنفيذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما يتم تغيير الخطط، ويمكن للمصممين أن يروا كيف ستؤثر
هذه التغييرات مع مستويات مختلفة من الاستدامة.

وتشمل الجوانب الرئيسية للتصميم التي يمكن نمذجتها وتقييمها ما يلي:

الطاقة.تحديد الاتجاه الذي يؤدي إلى أدنى تكاليفتوجيه المبنى:●
تحليل نموذج البناء وتحسين المغلف.بناء كتلة:●
المتجددة مثل الطاقة الشمسية.تحليل احتياجات الطاقة وخيارات الطاقةاستخدام الطاقة:●
ضوء النهار.●
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الصوتيات.●

اللون المفضل للبيم

تكاليفيقللالبيمفاستخدامالبيئة،علىوالحفاظالخضراءالمبانيعنرمزاالأخضر،هوللبيمالمفضلاللون

الإنفاق ويقلل من استخدام الطاقة ويسعى للحد من هدر المواد أثناء البناء.

أمثلة لمخرجات نمذجة معلومات البناء

نموذج ثلاثي الأبعاد خالي من التعارضات●

مساقط ومقاطع وواجهات وتفصيلات تنفيذية ثنائية الأبعاد●

حصر تلقائي للعناصر●

تحليل إنشائي●

تقدير التكلفة●

ربط المبنى بالجداول الزمنية●

دراسات بيئية للمبنى●

تقديم مخططات الهدم ومراحله●

تحديات تطبيق نمذجة معلومات المشروع
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مقاومة التغيير : معرفة و تحليل العاملين و الاعتماد في البداية على المتحمسين للبيم و خطوة خطوة تتحول الشركة●

كلها للبيم

عدم المعرفة بنمذجة معلومات البناء أو فوائده : من خلال متابعة بيم ارابيا سيكون لديك معرفة قوية بالبيم●

عدم وجود خبرات كافية تجيد العمل به : نعمل في بيم ارابيا علي مساعد المهندس العربي على النهوض بمستوى●

الخبرة العربية

ارتفاع التكلفة الأولية للبرامج وتحديث الاجهزة :الدراسة الدقيقة لما تحتاج إليه ستوفر لك الكثير من المصاريف ، و●

دراسة العائد من المشاريع

التطبيق الخطأ له أعطى فكرة سيئة عنه : نشر التطبيق الصحيح ومن خلال هذا الكتاب سنعرف أهم النقاط التي●

يجب عدم اهمالها

مشاكل قانونية غير واضحة مثل )ملكية النموذج(●

غياب الدعم الحكومي والنظم الإدارية الملزمة باستخدام التقنية : هناك دفع للبيم من أعلى )الحكومة( و من اسفل●

)مثل الموردين( عند تبني البيم في الشركات ستتحول الدولة لتبني البيم و ان كان الأسرع الدفع من اعلى

عدم وجود كودات تنظم منهجية العمل في سوق العمل : نعمل عليها في بيم ارابيا●

معالتكاملسهولةإلىتفتقرولكنبثمنتقدرلاوالمعرفةالخبرةمنسنواتلديهمالعاملةالقوىبعضأن●
التكنولوجيا الرقمية في عملهم.

وحماسالكبارخبرةمنللاستفادةسناًالأصغرالشبابالموظفينمعالخبرةهذهدمجيمكنالقصةهذهلمعالجةو
Frankجيريفرانكالمثالسبيلالشباب،على Gehryبرنامجهاانتجتشركتهلكنالحديثةالبرامجيجيدولامبرمجاليس

www.gehrytechnologies.comبهاالخاص

60

http://www.gehrytechnologies.com


سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

CATIA version 3, in 1988

العملفياعتمادهفيللتفكيردافعيوجدلا،لذلكBIMاستخداميطلبلمالمالك●

pdfوكادللمالكتصديرهوللمشروعالبيمنموذجوعملالاستثمارللشركةيمكن

تحديثاتهاتكلفةوBIMبرامجتكلفة●
BIMبرنامجلتشغيلخاصةمواصفاتمعالمطلوبةالأجهزةتكلفة●
BIMلبرامجالتدريبتكلفة●
إضافيينموظفينوBIMمتخصصينتوظيفتكلفة●
الحاليةالإنتاجيةعلىالسلبيوتأثيرهاBIMلتطبيقالوقت●
BIMتطبيقمنواضحغيرالاستثمار●
BIMمجالفيالخبراءنقص●
كافيةغيرالبروتوكولاتوBIMمعايير●
BBMلتطبيقحاجةهناكليستكافية،الموجودةالتقنياتبأنالاعتقاد●
BIMبرامجبينالبينيبالتشغيلالمتعلقةالمشكلات●
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ضعف التعليم و التدريب في الجامعات والمراكز الحكومية●
BIMلتنفيذالحكوميةالجهودضعف●
الحاجة إلى إدارة البيانات المتطورة بمستوى تطور النموذج●
ضعف التعاون بين مختلف التخصصات●
التعرض للمخاطرالمرتبطةبنموذجالملكيةالفكريةوتكلفةحقالمؤلفوالنشر●
الحاجة إلى تعديل في لوائح وأنظمة التصميم●
BIMعقودلصياغةالحاجة●
BIMبفوائدالمعرفةضعف●
BIMبرامجتعلمفيوالصعوبةالمهندسينبينالمهارةضعف●
BIMبرامجلتدريبمؤهلينخبراءوكوادروجودعدم●
الحاجة الى شبكة انترنت قوية وغير منقطعة لاستيعاب الكميات الهائلة من المعلومات●
المقاومة القوية للتغيير،وخاصة الأعمار الكبيرة،وتمسك المهندسين بالبرامج المألوفة لهم●

و كل هذه المشاكل لها حلول سنتعرض لها في هذا الكتيب
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دور الحكومات في تطبيق البيم

ذوخاصكودووضعالموضوعدعممنلهابدفلاالبيم،تقنيةتطبيقفيفعّالدورللحكوماتأنالمؤكدمن

فلذلكحاليا،وأمريكاأروبادولفيالحالهوكماالعامةالقطاعاتعلىإلزامياجعلهثمللدولة،مناسبةمعايير

عظيم الأثر في توفير الكثير من التكاليف بجانب حل التعارضات المتلازمة لبناء أي مشروع جديد.

عاممنبدءاًالدولةمنالممولةللمشاريعشرطالبيمبأنتفيدوثيقةم2011مايوفيالبريطانيةالحكومةنشرت

التيالمتحدةالمملكةفيالعامالقطاعمنالممولةالمشاريعفيالمشترياتتحسينعلىالوثيقةوتركزم،2016

فيالبيميستخدملمنمكافأةأوتسامحوجودمثلتبنيهعلىوتساعدالرأسمالية.النفقاتجميعمن%40تمثل

تجعلهبسنواتهذاوبعدالرسوم.تخفيفأو،%50-30بنسبةإضافيلبناءأكبربمساحةكالسماحالبناء،

وتعزيزوالتوفيرالاستفادةبلالبيمتطبيقليسوالهدفالبيم.برامجمنمحددببرنامجالالتزامعدممعإجباريا

الإنتاجية، فتقنية البيم مجرد وسيلة وليست هدفا بحد ذاتها.
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إلىدبيتحويلمشروعمكتومآلراشدبنمحمدالشيخدبيحاكمأعلنفقدالعربية،المنطقةصعيدوعلى

الإنترنتوتوفيرومترابطةذكيةإلكترونيةأنظمةعبرالمدينةوخدماتمرافقكافةإدارةيكفلبماذكية،مدينة

وخدماتمعلوماتلتوفيرمكانكلفياستشعارأجهزةوتوزيعالعامةالأماكنفيالسكانلكافةالسرعةعالي

حية تستهدف الانتقال لنوعية حياة جديدة لجميع سكان وزوار إمارة دبي.

بمستوىللارتقاءدبيبلديةجهودمعانسجاماالبيمنظامتطبيقهوالذكيةالمدينةاستراتيجياتضمنمنوكان

التيالمبانيعلىأولىكمرحلةوالالكتروميكانيكيةالمعماريةللأعمالالبيمنموذجتطبيقوتقررالخدمات،

التخصصيةوالمبانيمربع،قدمألف300عنمساحتهاتزيدالتيوالمبانيطابق،40عنارتفاعهايزيد

كالمستشفيات والجامعات، وكافة المباني المقدمة عن طريق فرع مكتب أجنبي.
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وقد تم اصدار كود بيم بمصر
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مشاريع عالمية طبقت تكنولوجيا البيم

● Build London Live 2012

● Build Qatar Live 2012

● D.C. Riverside Office Building

● Ellicott Heights

● Arboleda Open BIM project

مشاريع البيم في الشرق الأوسط:

جمهورية مصر العربية.1

أكثرالآنالبيم،تقنيةلتنفيذالشركاتلدفعبالبيمخاصكودأصدر"والبناءالإسكانلبحوثالقومى"المركز

،الهندسةدار،ECGفيكماللبيمنظامهاغيرتالتيفقطالكبرىالشركاتلكنالبيمعنتعرفالمهندسين

والآخرينبدأوا،والبقيةأيضاالحجمكبيرةالشركاتمنوالعديدعلامحسنأبناءسي،سيأوراسكومالديار،

الآنتواجهمصرمشروعه.فيالبيمباستخدامالعميلمنطلبلديهمكانإذالمشاريعهموفقاًالنظاميحولون

بالتحركللقيامعديدةمراتيفكرونالمالكينمعظملذلكوالاقتصاديةالسياسيةالأوضاعفيالقضايامنالعديد

بالاخص لان التحول يحتاج تكلفة للتنفيذ.

المتحف المصري الكبير

JVأوراسكومبيسيكسالمقاول:●

دولارمليون795تكلف●

العميل وزارة الثقافة المصرية●

2مألف480مساحة●

مربع(قدم5،200،000)

Heneghanبنغهنغانمهندس●

Peng
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المهندس الإنشائي للخدمات شركة أروب●

مهندس بورو هابولد●

BESIX/للإنشاءأوراسكومالرئيسيالمقاول●

مول مصر

JVأوراسكومبيسيكسالمقاول:●

العميل :ماجد الفطيم●

قطر.2

العالمكأسلملاعبالبيمتسليممطلوبالبيم.باستخدامالمصممةالمشروعاتوجودفيفريدةدولةهيقطر

كلوتقريباًوكتارا،لوسيلمدينةفيحالياًالجاريةوللتطوراتالدوحة،متروولمشاريعم2022القدملكرة

أنإلىتهدفالدولةم.2030عامالوطنيةقطررؤيةوراءأيضاًالدافعهوالبناءنموجديد.رئيسيمشروع

المعيشةمنعاليةمستوياتوتوفيرالمستدامةالتنميةوتحقيقاقتصادها،تنويعبحلولمتقدمةدولةتصبح

للسكان.

مول قطر، صمم بواسطة المعماري: مكارثر+شركته،●

Urbaconالمقاول: Trading & Contracting

كنت البيم مانجر بالمشروع
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KEOالإستشاري: International:العالمكأسمبارياتتستضيفسوفالتيالملاعبأحدالريانملعبمنبالقربالموقع

162بمساحتهاتقدروالتيالخارجيةالساحاتالىبالاضافةمربعمترالف388بتقدر‍مبنىلل‍الإجماليةالمساحة2022

ألف متر مربع .

قطري.ريالمليار4التكلفة:

موقف.7000بالمواقفعدديقدرالسيارات:مواقف

سليمعمرمصلح&محمد:العملفريق-2016عاممنالأولالنصف:‍مشروعال‍تسليمتاريخ

trafficالمرورمبنى● control centralبالمشروعمانجرالبيمكنت

● boulevard

مشروع مدينة لوسيل●

.2مألف140الكليةالمساحة،2مألف40الداخليةالمساحةالوطني،قطرمتحف●

م.2022العالملكأسقطراستاد●

مترو الدوحة.●

الإمارات العربية المتحدة.3

صياغةبإعادةوذلكالعالم،أنحاءجميعفيالتغييرمنجزءاًتكونأنالمتحدةالعربيةالإماراتدولةقررت

الصناعة.هذهفيالبيموإعتمادAECصناعة
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أيضاًاتخذتالأوسطالشرقمنطقةفيبهاالمرتبطةوالهيئاتالحكوميةالهيئاتأنذكرتم،2012بالدوين

المتحدةالعربيةالإماراتحكومةففيالبناء،عمليةمنيتجزألاكجزءالبيملتعزيزالهامةالخطواتبعض

عمليةمنكجزءالبيممتزايدبشكلتتطلبوالتي،Mubadalaمُبادلةالسياحيوالاستثمارالتطويرشركة

كمادبيمدينةفيالمبانيلمعظمإلزاميكشرطالبيمدبيبلديةفرضتنفسه،الوقتوفيبهم.الخاصةالتأهيل

والاستشاريين.والمقاولينالمطورينلجميعالصادر196رقمالتعميمعبرم2014يناير1في

,Jernigan)جرنيجانيقول فإنولهذاأبينا".أمشئناجاريةالبيمإعتمادنحوالتغييراتتزال"لا(:2014

البيم،تقنيةتنفيذفيرغبتهمعدمعنمنتهيةبإرادةويعبرونالجديدالتغييرمعالتأقلميجيدونلاالذينأولئك

Steward)براندستيواردوقالالعمل(.مجال)خارجاللعبةخارجقريباوسيكونونبشدةسلبياسيتأثرون

Brand:)تنجحلمإذاالطريقمنجزءمجردستكونفإنكالجديدة،التكنولوجيانحوكتتحركأن"بمجرد 6

بأن تكون جزءا من هذا الإجتياز". م/ هاني عمر طالب دكتوراه في جامعة غرب إنجلترا، المملكة المتحدة.

لاالمثالسبيلعلىالبيماستخدامفوائدحصدتالمتحدةالعربيةالإماراتفيالمميزةالمشاريعمنالعديد

الحصر ما يلي:

المركز الثقافي في جزيرة السعديات، أبوظبي

ظبي(أبو)حكومةMubadalaمبادلةالعميل:●

استشارات تصميم: كما في الاعلى + بورو هابولد●

Gehryمنبدعمكُتبالبيم:مواصفات● Technologies

Practical)العمليةالمعرفةاستخدامهيالتكنولوجيا"6 knowledge)تكرارهيمكنبإسلوبشيءأيعملأسلوبلتحديد"
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مدينة مصدر، أبوظبي

ظبي(أبو)حكومةMubadalaمبادلةالعميل:●

2كم6المساحة:●

دولارمليار19التكلفة:●

Bentleyبنتليالبيم:مواصفات●

الأوليالنموذجتسليمبتنسيقDGNتطلبولكنIFCيذكر●

المتطلبات: النمذجة والتنسيق ودعم البناء●

مستشفى المفرق، أبوظبي

العميل: صحة - هيئة أبو ظبي الصحة●

تصميم الاستشاريون: بيرت هيل●

2مألف246المساحة:●

التكلفة: مليار دولار●

شكلعلىالنموذجويقدمالمطلوب،البيمبرنامجهوالريفيتاستشاري،تصميمبقلم:البيممواصفات●

RVT.بماأخرىأشكالفينماذجهاتقديم(ذلكفيIFC)مقبول.غير

مطار أبو ظبي لبناء محطة الوسط

العميل: مطار أبو ظبي شركة●

اروبKPFالاستشاري:تصميم●

2مألف630المساحة:●

دولارمليار6.8التكلفة:●

buildingSMARTمعبالتعاونكتب:البيممواصفات● ME. 7

7 صناعةفيالمستخدمةالبرمجياتتطبيقاتبينالمعلوماتتبادلتحسينإلىتهدفأعضائها،قبلمنتدارربحيةغيردوليةمنظمة
وضعتوقدوالتشييد.البناء ((Industry Foundation Classes (IFCs) معلوماتلنماذجومفتوحةمحايدةمواصفاتباعتبارها

)بيمالبناء ).
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International))سابقااسمها Alliance for Interoperability (IAI)بدعوةأمريكيةشركة12بينكائتلاف1994عامبدأتوقد
++Cمجموعةتطويرعنالمشورةلتقديماوتوديسكمن classesالمتكاملة.التطبيقاتتطويرلدعم

الشركات هي:
● Autodesk

● Archibus

● AT&T

● Carrier Corporation

● HOK Architects

● Honeywell

● Jaros Baum & Bolles

● Lawrence Berkeley Laboratory

● Primavera Software

● Softdesk Software

● Timberline Software

● Tishman Construction

وتنفيذبتطويرBuildingSMARTتقوموضوحاً.وأكثرأقصرلأنهBuildingSMARTإلىالاسمتغييرتم2005عامفي
المعايير الدولية لمعالجة الحاجة إلى التشغيل البيني السلس بين التكنولوجيات العديدة المستخدمة حالياً في صناعة البناء والتشييد.

والإنتاجيةالاتصالتحسينعنفضلًاالإيجابي،البيئيوالأثرالتسليم،وقتوالتكاليف،تخفيضهيالمعاييرلهذهالرئيسيةوالفوائد
يضمنالقدراتبناءمبني.مرفقحياةدورةمنمبكرةمرحلةفيوأفضلأكثرقراراتاتخاذمنالبناءصناعةتمكنفهيوالجودة.

لفريق العمل أن مهنة صناعة الإنشاءات على دراية بمرفق مبني قبل إنشائه وطوال دورة حياته بأسرع وقت ممكن و بموثوقية.

المعايير الاساسية

● Data Standard – Industry Foundation Class (IFC) الصناعةأسسفئات

منتطويرهتملجهة،مملوكغيرالبناء"معلوماتنمذجة"ملفو)مخطط(محايدة/مفتوحةمواصفاتإلىتشير
أيضا)راجعIFCملفاتوتصديراستيرادتدعمالبرمجية[[البناءمعلوماتنمذجة]]أداة.buildingSMARTخلال

[[ISO 16739)]]
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● Process Standard – Information Delivery Manual (IDM) المعلوماتتسليمكتيب

كمتطلبالنموذج[[رؤية]]تعريفلإنشاء[[buildingSMART]]قبلمنونشرهاتطويرهاتمالتيالرسميةالطريقة
التشغيلقابلية"تسهيلإلىيهدفISOمعاملهوIDMوالتشييد.البناءصناعةفيالنموذجيةالبياناتلتبادلمقياسي
البناءعمليةفيالفاعلةالجهاتبينالرقميالتعاونلتعزيزالبناء،عمليةفيالمستخدمةالبرمجياتتطبيقاتبينالبيني

ISO)عالية"جودةوذاتتكرارهايمكنبها،وموثوقدقيقةالمعلوماتلتبادلأساسوتوفير 29481 -1: 2010)

● Change Coordination – BIM Collaboration Format (BCF) نمذجةفيتعاونصيغة
البناءمعلومات

والبرمجياتالأدواتعنالنظربغضالأفرادبينالنظروجهاتونموذجالمعلوماتلتبادليستخدممخطط
نمذجةتعاونتنسيقاستخداميتم(،bcfAPI)مريحةAPIويبوخدمة(bcfXML)منكلفيتنفذالمستخدمة.

النموذج.استعراضخلالاكتشافهاتمالتيالمشكلاتعلىالضوءلتسليطعادة(BCF)المفتوحالبناءمعلومات
(GUIDالموحد[[)العالمي]]التعريفعبرنموذج[[]]مكونبـالمرتبطةوالصورالتعليقاتبتبادليسمحالمخطط

● Mapping of Terms – International Framework for Dictionaries (IFD)

التصميم الظاهري والبناء والتشغيلالمصطلحات الموحدة للبيانات والمنتجات المستخدمة في

● Process Translation – Model View Definition (MVD) النموذجعرضتعريف

(MVD)التعريفنموذجعرض'مقياس'النموذج[[.]]عرضمنالتبادل[[]]متطلباتوتحددالخصائصتحددمواصفات

النهائيين(المستخدمين)وليسالبرمجياتلمطوريمخصصمخطط(IFC)الصناعة[[أسس]]فئاتمنفرعيةمجموعةهو

لتنفيذها في ]]أداة نمذجة معلومات البناء البرمجية[[ ... راجع أيضا ]]كتيب تسليم المعلومات[[

الأهداف الاستراتيجية
للقياسقابلةفوائدوتحقيقللمجتمعملموسةقيمةذاتopenBIMالمفتوحةالبناءمعلوماتنمذجةمعاييرتوفير●

للمستخدمين.
.openBIMمعاييرواستخدامواعتمادإنشاءدعمالآراءوتوافقلبناءةالرائدالمحايدالدوليالمنتدىتوفير●
على الصعيد العالمي  : وضع معايير ذات صلة بتمكين القيم المفتوحة.●
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كما توجد مشاريع أخرى:

اللوفر أبو ظبي●

جوجنهايم أبو ظبي●

4الكونكورسالدوليدبيمطار●

(.ICHQ)مقرالاستثمارمجلس●

●EXPO2020.

بمزايادبيفيوخصوصاًالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالأخرىالحكوميةالهيئاتمنالعديداعترفت

عامفيبدأتالهيئةالبيم،إلىالتحولقررت(RTA)والمواصلاتالطرقهيئةالبيم.إلىالتحولوقررتالبيم

فيالبيماستخدمت)ديوا(المياهسلطةوبالمثل،م.2019عامبحلول3البيممستوىإلىتصلوسوفم2014

علىالإقداممرحلةفيهيالهيئةأنوللكهرباءدبيذلكإلىبالإضافةالشراع(،-AL)الجديدالرئيسمكتبهم

التحول إلى البيم.

المملكة العربية السعودية:.4

مركز عبدالعزيز خالد للثقافة العالمية

العميل: شركة أرامكو السعودية●

هابولدبورو،Snøhettaالاستشاريون:تصميم●

مربعمترألف45المساحة:●

دولارمليون400تكلف●

.openBIMمعاييراعتمادلتسريعللعملاءالبرمجياتشهادةتوفير●
العالم.أنحاءجميعفيopenBIMمعاييراعتمادفيالراغبينالصناعةوقادةللحكوماتوشريكموثوقموردتصبح●
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برج المملكة

العميل: مجموعة بن لادن السعودية●

SBGالمقاولون:●

أبراج البيت في مكة المكرمة

العميل:دار الهندسة

Dar Al-handasah Shair & Partner
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الكويت:.5

بنك الكويت الوطني

العميل: إعمار للتجارة والمقاولات●

البنكلمقرمتر300الارتفاعوشركاه،فوستروصممهالكويت،مدينةفيبارزموقعفييقع●

معالهيكليالابتكاربينيجمعتصميمالشرق.منالشاهقةالمبانيبينمميزوجودلهالوطنيالكويتي

يبلغحيثالكويت،فيالقاسيةالمناخيةالأحوالمنالمكاتبيحميعالية،بكفاءةمجهولشكل

الصيف.أشهرفيمئويةدرجة40الحرارةدرجاتمتوسط

الأردن:.6

للأيديالمصدرةالأساسيةالدولمنتعتبركماللتعليم،المتلهفةالبشريةبالمواردالغنيةالدولمنالأردنتعتبر

ماآخرتطبيقيستدعيمماوالعمرانيالعقاريللتطويرالكبيربالحجمتمتازالتيالعربيالخليجلدولالعاملة

زالتفمافيهالتنمويةالمشاريعمحدوديةبسببذاته،الوقتفيلكنالإنشاءات.إدارةتكنولوجياإليهتوصلت

شركاتيشجعلاالإنشائيةللمشاريعالمحدودالعددلأنوالإنشاء،التصميملعملياتمستخدمةالتقليديةالطرق

المقاولات على الاستثمار في التكنولوجيا والأساليب الجديدة.

لكن مع وجود استثناءات في الآونة الأخيرة، أصبح هناك طلب لنمذجة معلومات المباني من طرفين:

دولشركاتلمتطلباتإستجابةالبيمتطبيقمحاولةأوببدءالهندسيةالاستشاراتشركاتبعضقامت-

الخليج العربي حيث يكون العملاء في هذه الحالة شركات خليجية أو أجنبية تعمل في الخليج العربي.

الأيديتكلفةلانخفاضوذلكأجنبيةدولأوودبيقطرمثللدولأصلاًقائمةتصاميمبنمذجةتقومشركات-

العاملة في الأردن.
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أذكرفلاالأردنفيالبناءمعلوماتنمذجةمنظومةضمنتصميمهاأوتنفيذهاتمالإنشاءقيدمشاريعوجودأما

المؤهلينالمقاولينمنالطلبوتمالتصميممرحلةخلالنمذجتهتمتحيثالعبدلي.فيفندقمشروعسوى

لاستكماله ضمن متطلبات البيم، لكن أظن أنه لم يكتمل حسب ما هو مطلوب وتم استخدام المنهجية التقليدية.

سانت ريجيس عَمان

العميل: شركة المعبر●

المقاولون: أرابتك●

الاستشاريون: جردانة أرابتك●

عٌمان:.7

مطار عُمان

Pierreالعميل:● Dammous & Partners

م2012حتىم2011منالمشروع:مدة●
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لبنان:.8

جامعة بيروت العربي -تريبولي

,Qualco:العميل● Quality Construction Company

,Qualcoالمقاولين:● Quality Construction Company

Skyبرج Gate

MANمؤسسةالمقاولون:●

المستشارين: نبيل غلام●

طابق40الحجم:●
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المغرب:.9

مشروع حوارة

Erga:العميل● Group

Erga:الاستشاراتشركة● Group

2مألف2,350:المساحة●
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الفصل الرابع: البيم والجانب الاجتماعي

فيالمؤثرةالعواملالإجتماعي،الجانبلتطبيقالمُعتمدةالنظرياتالعمل،فريقالعمل،مجموعة]مقدمة،

العمل الجماعي، الخاتمة[

مقدمة:

%10عنعبارةالبيم"إنقوله:AIAالأمريكيالعمارةمعهدمديرسيمبسونسكوتعنالكثيرونيقتبس

وغيرمتعلقةمناسباتعدةفياستعمالهوتمالهشيمفيكالنارالقولهذاانتشرإجتماع،علم%90وتكنولوجيا

الجزءهذاشرحهوالفصلهذافيوالهدفبه،بالتشكيكالبعضوبدأمتكلفاًأصبححتىبالموضوع،متعلقة

البيمالبناء.معلوماتنمذجةمن%_90_الأكبرونصيبهالإجتماعيالجانبعلىوالتركيزمفهومهوتبسيط

فيالمشاركةوالخارجيةالداخليةالأطرافجميعبينالمعلوماتبتبادلتؤمنالتيالمجتمعقدرةإلىيحتاج

المشروع.

علىتوفرأوتكلفقدالتيوقراراتهممركزهمخطورةوالتخطيطالهندسةمجالفيالعاملينمعظم[يعي

الكادنظامتطورمنالرغموعلىعالية،تنافسيةوذاتومتوترةقلقةبيئةفيفإنهملذلكطائلة،مبالغالشركة

الـملفاتفكرةذلكعلىوكمثالأحياناً،الموقوتةكالقنابلكانتتعاونثغراتعلىتطورهعبراحتوىأنهإلا

Externalالـ)أوالخارجيةالمرجعية References, x-ref).واحدعملفراغفياختصاصينربطلمحاولة

غيرفكرةكانتأنهاإلاإنجازهاالمجموعاتعلىيسهلأجزاءلعدةالكبيرالعمللتقسيمأوالتنسيق،لزيادة

مكتملة، وعملت بشكل عكسي عند فقدان ذلك الملف أو تعديله أو مضاعفته عن طريق الخطأ.
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أساسعلىمبنيةالفريقأعضاءبينالإفتراضيللتفاعلالطرقمنالكثيرشاملةالبيمتقنيةجاءتوبالمقابل

تعملفعاليةأكثربأدواتالكادنظامفيالخارجيةالمرجعيةالملفاتاستبدالوتمالربط،خلالمنالخطأتجنب

SharingواحدتخصصعملفريقبينوالمشاركةLinkingأنواعهابمختلفالملفاتربطمبدأعلى

work،أوفقطللقراءةالنموذجيخصصكأنعليه،العاملينصلاحياتتحديدمنالنموذجمديرتمكنوالتي

إضافةبالعمل،المناطالشخصمسؤوليةمعتتوافقوالتيالعمليات،منوغيرها....تعديلأووإدخالقراءة

المحادثةطريقعنحتىأومرفقةمستنداتشكلعلىأومطبوعأومكتوببشكلالملاحظاتتركلإمكانية

الفريقأعضاءيختارلمماالفريقأعضاءبينتفاعلأيتحققلنلكنهارائعةخياراتوجميعهاالمباشرة،

تفعيلها بشكل إيجابي لزيادة تعاونهم وتواصلهم لإنجاز العمل.

فيتحسنأيوملاحظةم،2007عاممنذوفوائدهالبيمعنمؤخراًوالإستقصاءاتالإحصاءاتتعددت

والاستشاريينالمقاولينبينعامبشكلوالأداءالميزانيةوتقديرالوقت،وتوفيرالتشغيل،تكلفةانخفاض

وماهي)لماذا؟!آخرسؤالوظهرعظيمة.وفائدةملحوظتحسنهناكأنإيجاباالجميعوإجابةوالمُلاكّ،

إمكانيةفيالمتمثلةمرونتههوفعلاًالبيميميزماالفائدة؟(هذهزيادةيمكنوكيفمفيدا؟ًتجعلهالتيالعناصر

)علمأعلاهالعنوانهوكماهناومثالناالأخرى،العلميةالفروعمنالتحسيناتأوالحسناتمنالكثيراستيراد
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وتقاطعها،العمل__مجموعاتالمجموعاتأنواعمنيليهاوماالإحصاء(،علمالمسماةورياضياتهالإجتماع

فرق العمل واشتراكها بعوامل أو عناصر وتباينها بأخرى ... إلخ.

لكن ما هي مجموعة العمل؟ وهل هو مجرد اسم آخر لفريق العمل؟ وأي التسميتين تحقق العمل الجماعي؟!

مهامبجميعيقومأن_بمفرده_شخصلأييمكنلاأنهأولاًنُدركأنيجبالأسئلةهذهعلىوللإجابة

مثلاً(المدنيةأوالإنشائية)كالأعمالمحددعملتخصيصيجبأنهأيالواحد،المشروعفيتخصصه

لمجموعة من الأفراد، ولهذا كانت الحاجة لفكرة العمل الجماعي وتطبيق الجانب الاجتماعي في نظام العمل.

مجموعة العمل:

لاتخاذوالرُؤىالمعلوماتلتبادليتواصلونتخصصاتلعدةأوواحدلتخصصالأفرادمنمجموعةهي

لكلالنهايةفيولكنالآخرين،بمسؤولياتالبعضيقومأنإمكانيةمعالخاصةمصلحتهحسبكلٌالقرارات

هوكماالبيمنظامفيعنهاتختلفالكادعملبيئةفيالعلاقةهذهوتمثيلعمل،وطريقةهدففيهمشخص

موضح في الأشكال التالية: )مع ملاحظة أن النقاط توضح الأفراد والخطوط هي شكل التواصل بين الأفراد(.

الكادنظامفيالعملمجموعةتواصليمثلنموذج:1الشكل
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البيمنظامفيالعملمجموعةتواصليمثلنموذج:2الشكل

فريق العمل:

العمل،فيويتشاركونبينهمفيمايتواصلونواحد،ومسمىعنوانتحتيجتمعونالأفرادمنمحددعددهو

لتحقيقفردلكلواضحةمسئولياتتحديديتمالمشروع،فيتعاقديةأطرافعدةأوطرفإلىينتمونوقد

أهداف محددة وِفق طريقة عمل موحدة، وهذه الأهداف هي ذاتها التي تجمعهم.
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الكادنظامفيالعملفريقأعضاءبينالتواصليمثلنموذج:3الشكل

البيمنظامفيالعملفريقأعضاءبينالتواصليمثلنموذج:4الشكل

النظريات المُعتمدة لتطبيق الجانب الإجتماعي:
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تتحدثاننظريتينفكرةتوضيحأولايجبالنوعين،بينالمميزالأساسيالعاملهوالمنفعةأوالهدفولأن

بـيُسمّىماوهوالمعقدة،الأنظمةأوالمجموعاتداخلالقراراتواتخاذالاحتمالاتفيالمتحكمةالعواملعن

(Factors that govern chance & decision making inside complex systems:)

العام،الصالحيخدمالفرديوالطموحالمنافسةم(:1790م-1723)سميثآدمالرياضياتلعالمِالأولىالنظرية

ونجدطموحاتهم،لتحقيقالساعينالأفرادبينبالتنافسالعامالصالحويتحققمنفعته،طلبفردكلعلىأنأي

أن هذا النمط هو المُتبع بشكل واضح في أسلوب )مجموعة العمل(.

لمصلحتهفردكليعملعندماالعامالصالحيتحققم(:2015م-1928)ناشفوربيزجونللعالمِالثانيةالنظرية

الخاصة دون تعارض مع الصالح العام للمجموعة، وهو ما نراه بوضوح في أسلوب )فريق العمل(.

أفراداجتماعمنبالتشكلالمجموعاتتبدأالعمل(،ومجموعةالعمل)فريقالمفهومينبينللتفريقأعمقولفهم

الأهدافمعالتواصلإمكانياتبزيادةالعمللحجمتلبيةعددهاازديادمعوثباتهاقوتهاعلىوتحافظ

التواصلتطبيقاتثورةمنمستفيداًالشبكيالتواصلإدخالتمحيثالبيمنظامفيتممابالفعلوهوالمشتركة،

توحيدمدىوعلىالعمل،مجموعةتنظيممدىعلىمعتمداًللفردخياراًالتواصليبقىولكنالإجتماعية،

ناجحتطبيقهناكيكونلنالإلفةفبدونللتعاون،داخلياستعدادالفريقأعضاءلدىيكونأنلابدالمصالح.

التعامليجبولهذاللتنفيذ،خطةوجودمعحتىحديثةوبرامجأجهزةهناككانمهماالبناءمعلوماتلنمذجة

بين أفراد المجموعة كأعضاء حيويين وكأفراد من العائلة.

العوامل المؤثرة في العمل الجماعي:

نمذجةفيالشروععندمعقدةمجموعةداخلالقراراتإتخاذفيالمؤثرةالعواملتلخيصالآننستطيع

المعلومات لمشروع ما كالآتي:

نوع المجموعة المعقدة: فريق عمل أم مجموعة عمل.●
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مديرأنهأمالعمل(،فريقفيالحالهو)كماالإدارةفياشتراكهناكهلالقرارات:إتخاذطريقة●

واحد وصريح )كما في مجموعة العمل(.

فهوالمجموعة،أوالفريقداخلوالتحديثالمعلوماتتبادلمستوىبمثلالاتصالحجمإنالتواصل:●

هائل ومنظم في فريق العمل، ومتقطع ومتفاوت الكثافة في مجموعة العمل.

يجتمعونأنهمأمالعمل(،)فريقمعاًويقررونويتناقشونمعاالفريقأفراديعملهلالعمل:طريقة●

القرارلاتخاذكافيةمعلوماتتوافرلعدمنظراًالقادم،للاجتماعالقراراتيأجلونثمالأمورويناقشون

)مجموعة العمل(.

الكلباجتماعالعمليةوإجراءالفريقفيالعملمساروتغيرالتصحيحكيفيةوالمُسائلة:التصحيح●

عنبالتقاريروالاكتفاءحدةعلىخطأكشفكانالأمرأنأمالعمل(،)فريقالأخطاءوتصحيح

الأخطاء )مجموعة العمل(.

تحقيقيجبكبيرةوفائدةملحوظتقدمعلىللحصولمهمة،ولكنأعلاهالعواملجميعأنالتجربةأثبتت

العنصر الأول والخامس، وبالتركيز عليهما باستعمال العنصر الثالث ستحقق نتائج مذهلة.

الخاتمة:

فييحدث)كمافوراًحلهاوتمالمشاكلوناقشالفريقإلىالفريقأفرادمنفردكلعادلوكبيرفرقهناك

مجموعةفي)كماالمشكلةحلأحدهممنمنتظراًالخطأبفضحفردكليكتفيأنمنبدلاًواحد(،عملفريق

وذلكأفضل،بشكلجماعيعملوإنجازأكبرمشاريعإدارةيستطيعالعملفريقأننلاحظكماالعمل(.

فردكلومركزعنوانبتوثيقوذلكالمجموعة،أفرادعددبزيادةالمتزايدةالعشوائيةعلىالسيطرةلاستطاعته

والخاصةالعامةالمصلحةتجمعهمحيثبينهموالاتصالبالتواصلالفريقأعضاءباقيمعربطهوبالتالي

للتواصل،وعنوانهالشخصمسؤوليةتوثيقعدممعالعملمجموعةفيالعشوائيةتنموبينماالوقت.بنفس

تصبححتىالطموحاتزيادةمعوتنعدمالتواصلوسائلوتنقطعالمصالحلاختلافالعشوائيةهذهوتزداد

مشكلة إدارة حقيقية.
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رغمبأنهالإقرارالآنيمكننا)البيم(،البناءمعلوماتنمذجةعمليةعلىالإجتماعيالبُعدأثرتوضيحوبعد

بسرعةالكمياتحصروإنجازالمطلوبةالمعلوماتعلىوالحصولالمشروعات،فيالبيمنظامتطبيقأهمية

إستفادة،وأقصىبنجاحذلككللتطبيقالمهممنفإنهالكلفة،وتخفيضالوقتوتقليلالتصميمخياراتوتعدد

ينجحفلنلنجاحه.الرئيسيالسببهوالمشروعفيالجماعيالعمللنوعيةالمُسبقالفهمبأنالإعترافيجب

والتدريبوالبرامجالأجهزةتوافرتفمهماالعمل،مجموعاتوليسالعملفريقأفرادتعاونبدونالأمر

منالمتوقعالنجاحعلىللحصولأماالبيم،نظامتطبيقمنفقط%10إلاهذايحققلنالمُحْكمَة،التنفيذوخطة

إجتماع.علم%90الـوهيالباقيةالنسبةتنفيذتمامانراعيأنيجبالتقنية،هذهتطبيق
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الفصل الخامس: خطة عامة لمراحل العمل بالبيم

تطبيقتواجهعقباتعام،بشكلالبيمنظامتطبيقعلىالمؤثرةالعواملوالرفض،التطبيقبينالبيم]تكنولوجيا

الشائعةالمصطلحاتالبيم،نظامفيالمتداولةالعملياتأهمالبيم،تكنولوجياتطبيقالعربية،المنطقةفيالبيم

في البيم، مخرجات البيم، مراحل حياة المبنى، مواصفات هامة لقيادة فريق البيم[

تكنولوجيا البيم بين التطبيق والرفض:

تخصيصثممخططات،وحسابات،ثمفتصميم،بفكرة،تبدأمشروعأيفيالأساسيةالخطواتإن

سكني(تجاري،)صناعي،مبنىفأيوالصيانة.التشغيللمرحلةوصولاًالتنفيذ،ثموأوقاتها،العمللخطوات

خطواتمنخطوةكلأثناءبدَورِهكلٌليقومالإختصاصات،مختلفمنمهندسينتعاونإنشاؤهيتطلب

مشاكليصنعممابينهم،يقعالذيالخاطئالفهمأوالتعاونضعففيتقعالأكبرالمشكلةفإنولهذاالمشروع،

خسارةهندسياًيُعدّوالذيالضائعالوقتإلىبالإضافةتنفيذه،أثناءأكبرومشاكلالمشروعتصميمأثناءكبيرة

اقتصادية ومعنوية.

للمبانيتشبيهيةأساليبتعتمدالتيالحاسوبيةالبرامجعملطرقمنالمهندسونعانىلطالماأخرىناحيةمن

مجالفينوعيةقفزةشكّلتأنهاورغمللمبنى(،تحليلينموذجعلىللحصولالبرامجعلىالاعتماد)مثل

البرنامجاستخدامتمإذاسيمالاالتصميمية،المشاكلببعضتتسببأنهاإلا_ولاتزال_الهندسيالتصميم

بطريقة غير احترافية )كما هو الحال من قِبل الطلاب والمهندسين المبتدئين(.

ةالحاجةكانتولهذا التعارضاتحللإمكانيةواحدةمظلةتحتالتخصصاتجميعيشملنظاملوجودملحَّ

الأسعاروجداولوالمفصلةالمختلفةالمخططاتلإنتاجالكافيةبالكفاءةوتكونبالتنفيذ،الشروعقبلبينهافيما

والجداول الزمنية تلقائياً بمجرد الإنتهاء من عملية النمذجة، باختصار ظهور تقنية البيم كان هو الحل الأمثل.
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فيذكر)كماالبيمتقنيةماهيةمعرفةوسابقاً(ذكر)كمامشروعلأيالأساسيةالخطواتعلىوبالتعرف

فيمباشربشكلتؤثرالتيالعواملهيوماالتقنيةتطبيقإمكانيةمدىمعرفةالآنيتبقىالسابقة(،الفصول

أوالبناءعمليةفيللمشاركينسواءالعديدةمميزاتهاعلىالتعرفبعدالتقنيةهذهتطبيقرفضأوقبولعملية

علىصعبةتكونعامبشكلالتغييرإمكانيةأنإدراكيجبذلكقبلولكنذاته.المبنىمنالمستفيدين

فيكبيرةتغيراتإلىتحتاجالبيموتقنيةالعملاء(،أوالإستشاريةأوالتنفيذيةأوالتصميمية)سواءالمؤسسات

التسويقعمليةفإنولهذاالزمن،منطويلةمدةالتقليديالأسلوببمعاييرالتزمتالتيالمؤسساتتلكثقافة

ولنوالشركات،المؤسساتبينتطبيقهافيكبيربشكلسيساعدومميزاتهاقيمتهالإظهارالتقنيةلهذهالجيدة

يكون هذا بالعمل السهل لأنها تعتبر ثورة تقنية في عالم البناء.

العوامل المؤثرة على تطبيق نظام البيم بشكل عام:

وبنائها،المشروعاتنمذجةحولالسائدةالتفكيرطبيعةفيتغيراًالبيمنظامببرامجللعملالانتقاليتطلب

كيفيةهوالبيمنظامتطبيقجوهرإنمالوحات،علىالمبنىمكوناترسممجردعلىمقتصراًالأمرفليس

لباقيلترجمتهصحيحبشكلالعناصرتلكعنمعلوماتإدخالوكيفيةكعناصرالمبنىمكوناتتعريف

البرامج، وكل ما سبق يحتاج إلى تطوير عمليات الإدارة؛ حيث يتطلب ذلك تخفيض عدد العاملين.

بعضلخبرةتبعاًوذلكالبيم،لنظامالشركاتتطبيقعدمفيمباشرةالمؤثرةالعواملمنبعضذكريمكننا

مديري المشاريع المنفذين للبيم حديثاً:
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مخاوف سير العمل التي تتملك المُبتدئ.●

حجم الشركة وتخصصها.●

مستوى مهارة المستخدمين الحاليين ومدى استعدادهم للتطوير.●

عدم الاستعداد الذهني لقبول فكرة التحول إلى تكنولوجيا حديثة.●

عدم الرغبة في استثمار الوقت والمال اللازمين للانتقال إلى منصة جديدة.●

تكلفة حاسبات جديدة بمميزات حديثة وقدرات عالية لتلائم البرامج المستخدمة.●

الشديدالرفضيظهرالجديد،بالفكرأصحابهاباقتناعوالشركاتالمؤسساتبينالبيملتقنيةالنسبيوبالانتشار

يقبلونولاطويلةسنينمعينةببرامجالعملعلىاعتادواببساطةلأنهمبهاالعاملينالمهندسينقِبلمن

يستغرقالأمربدايةففيالعنيفة،المقاومةنجدالجديدةالتقنيةهذهبتجربةالإدارةإصرارومعبتغييرها،

والمهندسين،العملصاحببينالمواجهةتبدأهناومنمضاعفينومجهودوقتالبيمبتقنيةالمشروعإخراج

الجامعة(،)طلابالمستقبللجيلاللازمالتدريبلنشربالسعيالآنمنالمشكلةهذهمثلتفاديوبالإمكان

نسبياًأسهليكونالجديدفتعلملاحقاً.الوقتمنوالكثيرالمجادلاتمنالعديدالخطوةهذهستوفرحيث

البيمتقنيةانتشارمنويُسهّلجديدهوماكلعنللبحثاللازمالحماسلديهسيتوفرالطريقةوبهذهللطالب،

وما يعقبها من تحديث.

عقبات تواجه تطبيق البيم في المنطقة العربية:

الممارساتفينوعيتغييرإنهأداة.أومفردةتكنولوجيامنبكثيرأكثروهوالخيالنهايةعندالبيميبدأ

التصميمعمليةفيالكفاءةقيادةفيالبناءسوقتشجعوالتيالتحتية،البنيةصناعةحولوالسلوكياتوالعمليات

الشرقفيالمعقدةالمعماريةالتصاميمعلىتنطويالتيالفريدةالمشاريعمنالكثيربناءتمفقدوالبناء.

الأوسط، والتي لم يتم إقامتها من قبل مثل برج العرب وبرج خليفة.

تزاللاالشركاتومعظمالوقت،بعضيستهلكقدهذاأنمنبالرغمللبقاء،الأوسطالشرقإلىالبيمجاءوقد

الجميعالنهايةفيولكنالأوتوكاد،برنامجبإستخدامالأبعادثنائيةالرسوماتمثلالتقليديةالتقنياتتستخدم
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البيم،منهجيةتطبيقعلىمباشربشكلتؤثروالتيسابقاًالمذكورةالعواملإلىوإضافةالبيم.يستخدمسوف

استطعنا أن نلقي الضوء على بعض عوائق تطبيق البيم في الشرق الأوسط:

"Q-BIM"قطرفيذلكعلىنعملونحنالآن،وموحدةبهامعترفبيمممارسةوحدةهناكليس●

BIM"مصروفي arabia"مصر-

)باستثناءللمشاريعالبناء/التصميممنمختلفةمراحلفيكأداةالبيمبتنفيذبعدتعهدلمالسلطاتأن●

دبي(

فكثيراولهذاواضحاً،ليسالآنحتىولكنهالبيم،تقنيةحوليقرأونالمهندسينفجميعالبيم،فهمسوء●

ما سنجد هذا التبرير )أنا مهتم بالقراءة عن البيم ولكني لا أعرف كيف يتم تطبيقه(.

والخارجيةالداخليةالأطرافجميعبينالمعلوماتبتبادلتؤمنالتيالمجتمعقدرةإلىيحتاجالبيم●

المشاركة في المشروع.

عدم إقبال العملاء عليه، وعدم المعرفة المفصلة لشركات أو أفراد قاموا باستخدامه في مشاريعهم.●

الموقعفيللمقاولوصولاالمصمممنبدايةمختلفة،نظروجهاتمنالعقباتهذهتلخيصيمكنناوأيضا

كالآتي:

يقدملاوالسياسيالاقتصاديالمنطقةفمناخفيها،يدوالموظفينالأعمالأصحابمنلأحدليس:الأولىالعقبة

وماالخليجفيالنفطأسعارانخفاضأنكماالهندسية.الإدارةفيجديدةطريقةلتنفيذأبداًالمناسبالوقت

تؤمنلاالمنطقةفيالواضحةوغيرالفضفاضةالمشاريعإسدادومعاييرالأعمالفيتباطؤمنصاحبها

أساليبتطبيقالكبارالتنفيذيينأوالشركاتمؤسسويرفضقدلماذانتفهمقدتلكمثلضغوطمعالتنافسية،

تلكتتحولفقدالواحدة،اليدأصابععلىتعدسنواتخلالالموتمعناهالتطبيقعدميبقىولكنجديدة.عمل

للأسواقالقانونيةالمتطلباتتفرضهقدوماالعصريفرضهماوتدركتتطورلمإذاقديمةلماركةالشركات

التي تنافس فيها.

هؤلاءمنأوالجديدةالتكنولوجياأثرهامنيحدقدالتيالوظائفأصحابمنالداخليةالمقاومةالثانية:العقبة

أصحابعلىالمسؤوليةتقعوهناتطبيقه.وضرورةالبعيدالمدىعلىالتكنولوجياتلكأثريفهمونلاالذين
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لاتقنيةأيلأنالمنظومة،فيلهممكانوإيجادتعوضلاالتيوبخبراتهمبهموالاحتفاظهؤلاءلتأهيلالعمل

يمكن تطبيقها بعيداً عن المعايير التقنية وخبرة التطبيق التي لا يمكن أن تختصر بالأيام.

ماعننوعيتهافيتختلفالتيالحاسباتأسعارجديدة،تكنولوجياتطبيقيتطلبهاالتيالكلفةهيالثالثة:العقبة

المعرفةيملكونجددآخريناستقدامتكلفةأوللأفرادالتدريبوتكلفةالتقليدية،النظمفياستخدامهيمكنكان

لدىتظهرولامثلاً،مصرفيفيهتظهرالذيبالشكلالخليجدولفيتظهرلاالعقبةتلكبالطبعلندرتهم،

الأعمال.منالمتوقعةوالعوائدالماديةبالقدرةتتعلقلأسبابالمصمميواجههالذيالعنفبنفسالمقاول

المؤسسةستتكبدهاولكنواحدمشروععلىتُحسبلنأنهاأيالأساسية،المصاريفتحتالعقبةهذهوتندرج

مرة واحدة وستكون نافعة لعدد كبير من المشاريع فيما بعد.

هناوالمقصودالجديدة،والمراحلالقديمةوالتصميمالتنفيذمخططاتدرجاتبينالخلطهيالرابعة:العقبة

LOD400الـمواجهةفيالتنفيذيالمخطط VS shop drawing،الـمواجهةفيالنهائيوالتصميم

LOD300 VS design issued for construction،التقدممستوىعلىكمثالالجدراننذكرأنويمكن

بين مستويات البيم المختلفة:
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التنفيذلمهندسيالمهمةتلكويتركالتنسيقمنمنخفضمستوىعلىمخططاتيُخرجأنالمصمماعتادفقد

تكلفةينقلأنهأيالموقع،فيللتنفيذجاهزالتنسيقكاملنموذجبإخراجإلايعترفلاالبيمولكنالموقع،في

علىالحصولسبيلفيالمصممولكنوالموقع.المقاولوقتمنلذلكاللازمالوقتويوفرللمصممالتنسيق

أكثروتحميلللمصممخسارةإمايعنيوهذاالتقليدي،بالوقتيُطالبوالعميلالتقليديبالوقتيلتزمالمشروع

لساعات العمل في سبيل إنجاز العمل بشكل صحيح، أو إخراجه لنموذج بتقنية البيم ولكن بجودة العمل التقليدي.

وعندماالفضلى،صورتهعلىيكونالمشروعلأنمحلولفالأمرالبيمبتقنيةالتنفيذأنعلىالعقدينصعندما

فضفاضاًالأمريكونعندماولكنالمصالحفيتعارضفلاالجهةلنفسوتنفيذاًتصميماًمُسندالمشروعيكون

منزادإذالعميلهيوفرهقدماويعرضالعميللمتطلباتوِفقاًالخاصةمعاييرهيضعأنإلاالمصممأمامفليس

الكادإنتاجمعدلاتمنقريبةلمعدلاتللوصولبسرعةموظفيهكفاءةمنيزيدأنأوتدريجياً.النموذججودة

ربمايقاومهمنولكنكثيراًخيراًيحملكنهرالتكنولوجياتلكالبداية.فياستثماريتطلبولكنممكنوهذا
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مكاسبلحصداستراتيجيةبطريقةيُفكروعقلاًتسمعوأذناًوفهماًقراراًتحتاجفقطالتقليدية،رمالفيغرق

على المدى البعيد.
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تطبيق تكنولوجيا البيم:

فالأمرما،لمشروعالعملفريقبينالمشاركةمعنىفهمأولاًيجبالبيملتقنيةوالصحيحالعمليللتطبيق

هذهتكونولنالمستطاع،قدرالحواجزوخفضالمشاركةالتخصصاتبينللعملياتعامتنسيقيتطلب

بالمهمة الصعبة إذا وُجدت المعايير التالية:

العميل.قِبلمنواضحبشكلالبيمنظامإستخداممنالهدفتعريف-1

مناسبينسيجعلهممماالمشروع،فيالرئيسيينالمشاركينبينالبيمبنظامالمعرفةمنكافيمستوىتوافر-2

تماماً لتحديد هدفهم من تطبيق البيم في المشروع.

والبيانات.المعلوماتتبادللكيفيةواضحوفهمللتعاونمشتركةرغبةوجود-3

محفزات استخدام البيم في المستقبل:

إلزامية المشاريع بالعمل بها.●

لسهولةبهاالخاصةالصناعةمعاييروجود●

تطبيقها.

توفر الخبراء المهرة.●

مخرجات البيم:

المشروع،بدايةفيالتسليمتواريخمعجنبإلىجنباًالبيمبنظامالمُنفذالمشروعمخرجاتعلىالإتفاقيجب

التاليةالنماذجتوقعيمكن_مشاركاتهملاستيعابهموذلك_للمشروعالرئيسيينالأعضاءتعيينيتمأنوبعد

كمخرجات ونتائج مهمة من تطبيق منهجية البيم في العمل:

Siteالعامللموقعنموذج● Model.
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Massingللمبنىكتلينموذج● Model.

,Architecturalوكهروميكانيكيوإنشائيمعمارينموذج● Structural & MEP Models:

✔ For regulatory submissions.

✔ For coordination and/or clash detection analysis.

✔ For visualization.

✔ For cost estimation.

Scheduleالمشروعومرحليةجدولة● & phasing program.

Constructionوتصنيعبناءنماذج● & Fabrication Models.

Shopتفصيليةرسومات● drawings.

As-builtالموقعفيالبناءتمكمانموذج● Model.

Dataالمرافقلإدارةبيانات● for Facility Management.

و أي نموذج أو معلومات أخرى في شكل سمات مجسمة أو غير مجسمة●

Geometric & Non-Geometric Attributes of BIM Elements:

Non-Geometric AttributesGeometric Attributes

System data النظامبيانات

Performance data الأداءبيانات

Regulatory complianceالتدقيق

.المطلوب

Specifications المواصفات

Cost التكلفة

Size المقاس

Volume الحجم

Shape الشكل

Height الإرتفاع

Orientation الإتجاه
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ومن خلال هذه المخرجات يمكننا تحقيق الآتي:

عمل محاكاة للبيئة.●

التحقق من صحة تقدير متطلبات استخدام الطاقة.●

التحقق من صحة تصميم الضوء.●

إضافة بُعد الزمن.●

تقدير تكلفة البناء.●

حل التعارضات بين الأقسام المختلفة.●

التوثيق باستخدام ماسح الليزر.●

عمل جدول زمني لإدارة المرافق.●

:BIM-BAM-BOOMالمبنىحياةمراحل

وهيللمبنى،حياةكدورةتعتبرمهمة،رئيسيةمراحلبثلاثإنشائهفيالبيمتقنيةمعتمداًمبنىأييمر

كاملبشكلالثلاثةالمراحلفيالبيمنظاماستخداممنافعتقديرعدممنوبالرغموالصيانة،والتنفيذالتصميم

فيولكنهاغالباًالتصميمطورفيتوظيفهاعلىتقتصرالنظامهذافوائدأنالمستخدمينمنالعديدواعتقاد

دورة حياة المبنى كاملة كالآتي:
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Buildingالأولىالمرحلة Information Modeling, BIM:

لكلتطبيقالمرحلةهذهوتمثلتخصص،بكلخاصنموذجعملبهاويتمالتصميمفيالأولىالمرحلةوهي

أفكار التصميم وتوظيف المعلومات لإنشاء النموذج.

Buildingالثانيةالمرحلة Assembly Model, BAM:

وتعتبرالتصميم،عنتنتجقدالتيالتعارضاتلدراسةالمختلفةللتخصصاتالنماذججميعتجميعمرحلةوهي

المبنىنموذجيعملالبيم.تقنيةعليهاقامتالتيالأساسيةالأهدافوأحدالمشروعمراحلأهممنالمرحلةهذه

إفتراضيةمحاكاةيمثلفهوالتنفيذ،لطورالتصميمطورمنينتقلعندماوالتوجيهاتالإرشاداتلتقديمكأداة

التواصلوأدواتالتعليماتمنواضحةمجموعةالمشاركينلجميعيوفرممابتنفيذهالشروعقبلحتىللمبنى

فيما بينهم لإتقان العمل وإنجازه بدقة.

Buildingالثالثةالمرحلة Optimized Operations Model, BOOM:

فيهيمكنالذيالأخيرالطوروهووالإدارة،الصيانةطورفيللمبنىالتشغيلنموذجتوظيفمرحلةوهي

للجهاتيمكنكماللمستخدم،قدراتهكاملوتقديمالمبنىحياةلديمومةالبناءمعلوماتنمذجةنظمتوظيف

وأداءبسلوكوالمتعلقةالنموذج،ضمنالمتراكمةاليوميةالمعلوماتكممنالاستفادةالمتخصصةالتخطيطية
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تقييميمكنللمبنىالتشغيلنموذجخلالومنالأخرى.للمبانيوالتخطيطيةالتصميميةللأغراضالمنشآت

العناصروتحديدفيها،النقصسدأوالتأثيثوإعادةالمبنىفيالفراغاتكتحديدالداخلية،المبنىتفاصيل

منترميمهاأواستبدالهالغرضوالنوافذكالأبوابالمبنىفيللتغييرالقابلةأوالمتحركةالعناصرمنالتالفة

النموذجمعلوماتباستخدامبهاللاتصالالمصنعةالجهةوتحديدتركيبهاوتاريخمواصفاتهامعرفةخلال

ثلاثيمجسّمعنعبارةليسللمبنىالمثاليالتشغيليالنموذجإنالزمن.منطويلةفترةبعدحتىالمتوفرة

إداريةوتنبيهإنذارووسيلةمراقبة،وتقنيةحياته،فترةخلالللمبنىوبياناتوثائقخزينةهوبلفقط،الأبعاد

لجميع أجزاؤه، وأداة لجدولة أعمال الصيانة والترميم التي يحتاجها أثناء فترة تشغيله.

مواصفات هامة لقيادة فريق البيم:

صحيحبشكلفيهاالبيمنظامتطبيقلضمانمؤسسةأيفيالبيمفريقلقائدخاصةمواصفاتتوافريجب

للنموذج،النهائيالتصورمخيلتهفييحمللأنهخاصنوعمنمقاتليُعتبرالبيمفريقفقائدللوقت،إهداردون

العملقائدفنجاحعندهم،ماأفضلعلىيحصلحتىعملهفريقيناسببشكلالتصورهذايُوصّلأنوعليه

يجبالبيم،فريققائدفيالأساسيةالمواصفاتسردوقبللهم.ومساعدتهودعمهعملهفريقنجاحمنيأتي

هذاعلىالمُقبلالشخصيكونحتىشركة،أيعملبيئةفيالموجودةالحقائقبعضعلىأولاًالاطلاع

المنصب الهام على دراية ووعي كافيين بالمشاكل التي يمكن أن تواجهه، وإليك بعض من هذه الحقائق:

العملولنوعالعملفريقلقيادةمناسبةجيدةخبرةبدونشخصالعملفريقويطيعيُقدّركيف●

المطلوب، فضلا عن وجوب تميزه بخبرة تفوق باقي فريق العمل.

أي إنسان يمكن أن يتحول من شخص عادي إلى قائد بالتعلم والتدريب المستمر.●

مراحلهجميعفيبالعملوالدائمالمباشربالإحتكاكالأولىالخبرة،لزيادةطريقتيندائمايوجد●

والطريقةتدريبية(،دوراتعلىالحصول)مثلوالدراسةالتعلمطريقعنفتتموالثانيةالزمنية،

سريعةالثانيةوالطريقةودائم،وفعّالعميقتأثيرذاتمحصلتهاولكنطويللوقتتحتاجالأولى

عمليةممارسةدونمنتدريبيةدورةيكفيفلاالعملي،بالتطبيقالمهارةصقللعمليةتحتاجولكن

وإلا يُصبح الأمر مجرد كلام سُرعان ما يُنسى ويتبخر.
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لأنهقيادية(،أوفنية)سواءمهاراتهتطويرفيالعملفريقأفرادأحدرغبإذاالخوفيثيرمايوجدلا●

من المفترض أن خبرة قائد الفريق تزداد يوميا.

أساسوهوككل،الفريقأعضاءمنإستفادةأقصىيُحققالأوامروإطاعةالمتبادلالاحتراموجود●

الاجتماعية.العلاقاتعلىبهالعملمن%90علىيعتمدحيثالبيمتكنولوجيا

والآن نستطيع أن نلخص أهم المواصفات الواجب توافرها في قائد بيم ناجح:

بتوفيروذلكالمشترك،الهدفلإتمامومساعدتهمعملهفريقوإمكانياتمهاراتتطويريجب●

حجرهوفهذاالمسجلة_غيرأوبالنموذجالمسجلة_سواءوالمعلوماتالبياناتلتبادلالجيدالتواصل

اتصالوسائلتوفيروجبلذلكالعمل،لفريقالمستقبليةالمشاكلومُتنبئالأحداثومحركالأساس

مناسبة بين الفريق الواحد.

فردكلوضعالقائدعلىيسهلحتىوهذاالعمل،فريقمنفردكلومجالخبرةوتقديرتقييمحُسن●

من أعضاء الفريق في مكانه المناسب الذي يُحسن استغلاله فيه لتحقيق الهدف المُكلفّ به.

مسؤوليةفهيالإجتماعيةالمشاركةذلكيعنيولاالعمل،فريقوبينبينهالتعاملفيإنسانيةوجود●

لأخرىشركةومنلآخرمجتمعمنالإجتماعيةالمشاركاتمفهوماختلافومعالقائد،وليسالشركة

شركاتبعضفيالاجتماعيةالمشاركاتتصلفمثلًاالاجتماعية،المشاركةتطبيقفياختلافاًنجد

حفلاتأورحلاتبتنظيمتكتفيالشركاتوبعضوعائلاتهم،الشركةلموظفيبنكإنشاءإلىاليابان

ترفيهية، وبعضهم لا شيء بتاتاً.

وربمانجاحعلامةليسبالتفاصيلمشغولقائدفكونكشيء،لكلوقتلديهالذيهوالناجحالقائد●

تكون علامة فشل.

بالمشروعالخاصةوالمعلوماتللبياناتالكترونيةمكتبةأوبياناتقاعدةبناءالناجحالقائدعلىيجب●

جلبمصادرالتفاصيل،البلوكات،المواد،مواصفاتالمبنى،نموذجبناءفيالمستخدمة)العائلات

الإنترنتبمواقعالإستعانةأصبحتوقدإلخ(،....للعملالمفيدةالإنترنتمواقععناوينالعائلات،

علىالخاصبعالمناتواصلعلىنكونأنيلزممجالنافيوالمُطّرِدالمتلاحقالتطورلأنضرورة

وجودهوذلكوبديلعملي،أومنطقييعدلمللإنترنتالوصولمنالعملفريقوحرمانالإنترنت،
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وجودوكذلكللإنترنت،حاجتهمعنبهايستغنونحيثالفريقيحتاجهماكلتحتويمفهرسةمكتبة

فريق دعم فني دائم معهم.

الوقتاختزالكيفيةوإيضاححلهاوطرقالمشاكلمواجهةكيفيةفيالخبراتتبادلاجتماعاتعمل●

وتوفرالإنتاجتزيدالتيالمساعدةوالبرامجالعملأدواتعلىوالتعرفالعمل،أثناءوتوفيره

المجهود.

علىتخصصه_حسب_كلالأفرادوتوزيعالعملتطورمراحلمنمرحلةلكلزمنيجدولعمل●

تلك الأعمال ومتابعة تطور الجدول الزمني وتحديثه بشكل منتظم.

خارجها،أوالشركةداخلللتدريباتاحتياجهمومدىالعملفريقإمكانياتلتطويرمتابعةجدولعمل●

وذلك للوصول بخبراتهم للمستوى المناسب لمتطلبات العمل.

سواءمعهاالتعاملسهولةبهدفتطويرهاعلىوالعملبالنموذج،الخاصةالمستنداتمختلفتوفير●

كانت تلك المستندات داخل النموذج )كما هو الحال مع برنامج الريفيت( أو منفصلة.

تتبعأنفيجبومحتوياته،النموذجوسلامةصيانةعنوالأخيرالأولالمسؤولهوالناجحالقائد●

والإعداداتالعائلاتوعملالنماذجصيانةفيالمعروفةالبيمبروتوكولاتمنمناسببروتوكول

المختلفة، حتى يتجنب ظهور الأخطاء والمشاكل داخل النموذج في مراحله المختلفة.

عمل خطوات لكل مهمة بشكل متسلسل وواضح )في كتيب أو كتيبات متخصصة( لأفراد فريق العمل.●

الأدواتتلكوإدارةالعملفريقمكافئةالبيمقائدعلىيجبكافية،تحفيزأدواتالشركةتوفيرعند●

ووسائلككل(الفريقإنجازاتعلى)كالثناءالتحفيزوسائلبينالتمييزويجبوإنصاف،بحكمة

المكافئة )كالربط بين المكافآت وبين تحقيق نتائج قياسية(.

برامجعملمنوالتأكدعليها،التشغيلنظامواستقرارالمناسبةالحاسبأجهزةتوفيرفيالتهاونعدم●

البيم المستخدمة عليها بشكل جيد.

فترةكلنموذجلكلالعملفريقأعمالكافةمنالنُظم_إدارة_منفصلةعناحتياطيةبنسخةالاحتفاظ●

وبشكل منتظم وآمن، حتى يسهل العودة إليها عند حاجة فريق العمل لذلك.

ابتكار نظام مراقبة جودة داخلي لفريق العمل للحفاظ دائماً على الوقت المهدور في التعديلات.●
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وسرعةلتقييمهمبياناتهم،حفظفيتساعدالتيالهامةالمعلوماتمعالعملفريقبأسماءجدولعمل●

اتخاذ القرارات.

العملفريقوأفرادالشركةإمكانياتالاعتبارفيآخذاًجيداً،لهتخططأنيجبعملتبدأعندماالنهاية،وفي

والأجهزة المستخدمة والأدوات المساعدة، واضعاً أمام عينيك الأهداف المطلوبة منك.
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الفصل السادس: مراحل نضوج البيم

]مقدمة، تعريف، مستويات النضج[

مقدمة:

BIMالبناءمعلوماتنمذجةنضوج Maturityالتكراريةالجودة،فيوالمستمرالتدريجيالتحسينهو

هوالبناءمعلوماتنمذجةنضوجالموجودة.البناء[[معلوماتنمذجة]]قدرةضمنالتنبؤعلىوالقدرة

معلوماتنمذجةنضوج]]مستوياتبـعنهالتعبيرويتمالبناء[[معلوماتنمذجة]]تنفيذمنالثالثةالمرحلة

البناء[[ أو )معالم تحسين الأداء( التي تطمح لها كل المنظمات، الفرق والأسواق.

تعريف:

BIM Maturity Levelجيداًالمعرفةالمعالممنمجموعةالبناء:معلوماتنمذجةنضجمستوى

عام،بشكلككل.السوقحتىأومشروعفريقأوالمنظمة،داخلالبناء[[معلوماتنمذجة]]نضجمدىتمثل

طريقعنأفضلتحكم-1على:يدلالبناءمعلوماتنمذجةلنضوجأعلىمستوىالىأقلمستوىمنالتقدم

خفضطريقعنأفضلبشكلوالتوقعالتنبؤعلىالقدرة-2الفعليةوالنتائجالأهدافبينالاختلافتقليل

أكثرجديدةأهدافوضعومحددةلأهدافالوصولفيأكبرفعالية-3والتكاليفالأداءالكفاءة،فيالتباين

وضوحاً.

البناء[[معلوماتنمذجة]]مستوياتمعخلطهايجبلاالبناءمعلوماتنمذجةنضجمستوياتملاحظة:

الخاصة بالصناعة البريطانية.

مستويات النضج:

BIM Maturity Level aالبناء:معلوماتنمذجةلنضوجالأولالمستوى
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المخصص،النضوجإماأنهعلىإليهاويشارالبناء[[معلوماتنمذجةنضج]]مستوىوأدنىأولهوهذا

نطاقعلىالتنبؤ.علىوالقدرةوالتكراريةالجودةبانخفاضالأولالنضجمستوىيتميزالمنخفض.أوالأولي

العملياتفيكبيرونقصشاملةاستراتيجيةوجودبعدميتميزالبناء[[معلوماتنمذجةالمنظمة،]]تنفيذ

إجراءودونمنتظمةغيربطريقةبرمجية[[البناءمعلوماتنمذجة]]أدواتانتشرتالمحددة.والسياسات

"البطولية"الجهودخلالمنجزئياالبناءمعلوماتنمذجةتبنييتحققكافية.مسبقةواستعداداتتحقيقات

التعاونقدراتوالعليا.الوسطىللإدارةاللازمالنشطالثابتللدعمتفتقرالتيالعمليةوهي-مستقلينلأبطال

مسبقاًمعرفةغيرأوقليلةاسترشاديةبعملياتوتتحققالمشروع[[]]شركاءمععادةتتوافقلاتحققت()إذا

فىالمشاركةالأطرافومسؤولياتأدوارعنرسميقرارهناكليس]]تبادلية[[.بروتوكولاتأوومعايير

العملية.

BIM Maturity Level bالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالثانيالمستوى

متوسطأوالمُعرفالنضوجانهإليهويشارالبناء[[معلوماتنمذجةنضوج]]مستوىثانيهووهذا

المديرينلكبارالشاملةالرؤيةخلالمنيُقادالبناء[[معلوماتنمذجة]]تنفيذ،المنظمةنطاقعلىالإنخفاض.

منالنأشئةالتجاريةوالفرصبهامعترفالعمليةالإبتكاراتجيدا،توثيقاموثقةوالسياساتالعملياتمعظم.

فىبالتقلصالبناءمعلوماتنمذجةبطولةتبدأبعد.تستغللمولكنهاعليهاالتعرفيتمالبناءمعلوماتنمذجة

إرشاداتتتوفربها.التنبؤيمكنلاتزاللاالعاملينإنتاجية.البناء[[معلوماتنمذجة]]قدرةزيادةمعالأهمية

معلوماتنمذجةتقديمومعاييرالعملسيروأدلةالتدريب،كتيباتذلكفيبماالأساسيةالبناءمعلوماتنمذجة

المشروع[[]]شركاءمعالتعاونفقط.الحاجةعندتوفيرهايتمماوعادةجيدامحددةالتدريبمتطلبات.البناء

ومعاييرمسبقامحددةعمليةأدلةويتبعالمشروعفيالمشاركينبينالمتبادلالاحترام/الثقةعلاماتتظهر

وبروتوكولات التبادل. وتوزع المسؤوليات ويتم تخفيف المخاطر من خلال الوسائل التعاقدية.

BIM Maturity Level cالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالثالثالمستوى

نطاقعلىالمتوسط.أوالمدارالنضجاماانهإليهويشارالبناء[[معلوماتنمذجةنضج]]مستوىثالثهوهذا

]]تطبيقاستراتيجيةالعاملين.معظمقبلمنوفهمهاتبليغهايتمالبناءمعلوماتنمذجةلتطبيقالرؤيةالمنظمة،

التعرفيتمالبناءمعلوماتنمذجةرصد.ونظاممفصلةعملخططوجودمعيقترنالبناء[[معلوماتنمذجة
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علىالتعرفيتمللابتكار.إعاقةدونلإدارةتحتاجالتىوالسياسيةوالعمليةالتقنيةالتغييراتمنكسلسلةعليها

معلوماتنمذجة]]دورالتسويق.جهودفيوالمستخدمةالبناءمعلوماتنمذجةعنالناشئةالتجاريةالفرص

إلىوالمماثلةالخدمة/المنتجمواصفاتأكثر.باتساقتحققالأدائيةوالأهدافالمؤسسيالطابعتتخذالبناء[[

والمواصفات،والكميات،الأبعاد،ثنائيوالتمثيلالنمذجة،اعتمادها.يتمالنموذج[[فىالتقدم]]مواصفات

.المشروع[[جودة]]خطةوتفصيليةمعاييرخلالمنتدارالأبعادثلاثيةللنماذجالتحليليةوالخصائص

طويلةالشراكاتأوالمؤقتةالمشروعتحالفاتداخلواضحةوالمكافآتالمخاطرالتعاونية،المسؤوليات

المدى.

BIM Maturity Level dالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالرابعالمستوى

الإرتفاع.المتوسطأوالمتكاملالنضوجإلىويشير،البناء[[معلوماتنمذجةنضج]]مستوىرابعهوهذا

ضمنتتكاملالمنتج/العمليةوابتكاراتالبناء[[معلوماتنمذجة]]تطبيقمتطلباتالمنظمة،نطاقعلى

معلوماتنمذجةعنالناشئةالتجاريةالأعمالفرصوالتواصلية.الإداريةالإستراتيجية،التنظيمية،المسارات

الحفاظوالعملاءلجذبوتستخدمالمشروع[[]]فريقأومنظمةلفريق،التنافسيةالمميزاتمنجزءهىالبناء

]]منجزاتالتشغيلية.المتطلباتفقطوليسالإستراتيجية،الأهدافيتبعوانتشارهاالبرمجياتإختيارعليهم.

التجارية،الأعمالمعمحكمةبصورةمتكاملةوالمشروععبرجيدةبصورةمتزامنةالبناء[[معلوماتنمذجة

الإسترجاع.وسهلمتاحاإليهاالوصوليصبحالمخزنةالمعرفةوالتنظيمية،الأنظمةداخلتكاملهاتمالمعرفة

المنظمة.داخليتجزألاجزءهىالبناء[[معلوماتنمذجة]]كفاءةوالبناء[[معلوماتنمذجة]]أدوارأهداف

دمجهاتمالبناء[[معلوماتنمذجة]]أداءوالنمذجة[[]]معاييرمعالمبها.التنبؤيمكنوثابتةالآنهىالإنتاجية

المشاركيينبإنخراطوالمتميزالأساسييناللاعبينيشملالتعاونالأداء.تطويروأنظمةالجودةإدارةداخل

الرئيسيين خلال وقت مبكر من ]]مراحل دورة حياة المشروع[[

BIM Maturity Level eالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالخامسالمستوى

العالى.أوالمثالىالنضجإلىويُشيرالبناء[[معلوماتنمذجةنضج]]مستوىوأعلىالخامسالمستوىهوهذا

بنمذجةالمتعلقةالرؤيةاستوعبواالمشروعفىالمشاركةالأطرافالعمل،فريقأوالمنظمةنطاقعلى
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الهياكلعلىآثارهاو،البناء[[معلوماتنمذجة]]تطبيقإستراتيجيةبنشاط.وحققوهاالبناءمعلومات

للتعديلحاجةهناككانلوأخرى.إستراتيجياتمعتكييفهاومستمربشكلفيهاالنظرإعادةيتمالمؤسسية

فرصوللعمليةللمنتج/الإبتكاريةالحلولإستباقى.نحوعلىتطبيقهافسيتمالسياسات،أوالعملياتعلى

إعادةيتمالبرمجيةللأداةالإستخدام/الإختيار.هوادةبلاوالطرقبشتىإليهايُسعىالتىالتجاريةالأعمال

معلوماتنمذجة]]مخرجات.الإستراتيجيةالأهدافمعالتماشىوالإنتاجيةلتعزيزبإستمرارفيهالنظر

.المتاحةالملحقاتوالجديدةالوظيفيةالقدراتمنللإستفادةدورىبشكلالمستمثلة/المُراجعةالبناء[[

المسئوليات.ذلكفىهوادةبلاصورةبأقصىالإتصالقنواتوالعملية،المتكاملةالبياناتالمثلىالإستفادة

لتحقيقتعديلهايتمالتعاقديةالنماذج.تكييفهاوبإستمرارفيهاالنظرإعادةيتمالمكافآتوالمخاطروالتعاونية

متكرربشكلفيهاالنظرإعادةيتمالمرجعيةالنقاط.المصالحلأصحابالقيمأعلىوالممارساتأفضل

لضمان أعلى جودة ممكنة للعمليات و المنتجات و الخدمات

الفصل السابع: مراحل التصميم في البيم

]تكنولوجيا التصميم، البيم ومراحل التصميم، مستويات التطور، تهيئة نموذج البيم[

تكنولوجيا التصميم:
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استخدمتالآلي.الحاسبعلىالقائمةالمعلوماتوإدارةدعمواستخداموتطويربإنشاءالتكنولوجياهذهتتعلق

حوسبةدعمالمنتجات،تصوروتعزيزالمعنية،الأطرافبينالتواصلتحسينبهدفالتكنولوجياهذه

استخداممنالهدفبالمنتج.المرتبطةالعملياتتحسينوكذلكالمتنوعة،للتفاعلاتالمحاكاةتوطيدالمعلومات،

هذه التكنولوجيا هو تحقيق النجاح عبر التصميم والبناء وتشغيل وإدارة المرافق.

أجلمنوالبشريةالتقنيةالكفاءةلتوفيرالمعلوماتتكنولوجيامعوثيقبشكلالتصميمتكنولوجياتعمل

المبنىهوالمنتج،AECوالتشييدالبناءتصميمصناعةفيوالأدوات.التطبيقاتلهذهفعاليةالأكثرالاستخدام

هذايشملالمختلفة.المشروعمراحلخلالالصلةذاتالمعلوماتبمعالجةيتعلقالتصميمتكنولوجياودور

BIMالبناءمعلوماتونمذجة،CADالحاسببمساعدةالتصميممثلالصلة،ذاتالتكنولوجياالتعريف

المعماريالتصميمومخرجاتعملياتتدعمالتيالتكنولوجيامنوغيرها،VDCالتخيليوالتصميم

تفصيلية،رسوماتأولية،مسوداتفيالتصميممرحلةخلالالتكنولوجياهذهمخرجاتتظهروالهندسي.

مناظير توضيحية، مجسمات مصغرة، نماذج تخيلية تحاكي المنتج النهائي.

فيالإبتكارتحفيزفيلاحقاساهمالعشرينالقرننهايةفيمبتكرةكتكنولوجياالبناءمعلوماتنمذجةظهور

إحتواءفيتتلخصالتيالمُوجه،العنصرمعماريةعلىإعتماداالتكنولوجياهذهنشأتوالمنتجات.العمليات

مبتكرةخدماتظهورفيالتكنولوجياهذهاستخدامآثارالمحتملة.والتفاعلاتالقيمتحددبياناتعلىالعنصر

أيضاالعالية.والجودةالمعقولالسعرعلىالحفاظمعالتصميممنالإنتهاءسرعةفيالتصميمتمثلتلمنظمات

الوظيفية.بالكفاءةالإخلالدونمبتكرةكمنتجاتالمبانيفيالمستدامالتصميمبروزالتكنولوجياهذهدعمت

المستخدمةالبرمجياتتصميمإختلافإلىيعزىالمختلفةالتخصصاتبينالتعاونمحدوديةجوانبأحد

ورفض التغيير.
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البيم ومراحل التصميم:

في شغل الإنشاءات لا نصمم مرة واحدة، بل تصميم مبدئي ثم بعد أخذ الموافقة ننتقل إلى المرحلة التالية والتي

تليها وهكذا

فمثلا لا نقوم بعمل حل التعارض بعد وضع كافة التفاصيل

نحن نعمل على مستويات مختلفة من أجل عمل افضل

No building model Predesign)) المعلوماتجمعتشمل

فريق يحلل البيانات المناخية، والتي سيتم استخدامها للمحاكاة لاحقا في عملية التصميم. كما أنها دراسة،

وأحيانا تبدأ في النموذج، تشمل  تضاريس الموقع والمناطق المحيطة بها.

108



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

إذا كان المشروع هو التحديث لمبنى قائم، نموذج المبنى  بنيت من خلال الليزر المسح الضوئي أو أي شكل

آخر من التقاط الواقع.

Tools to consider

● Civil 3D or Revit (site map

● Vasari or Revit (surroundings, existing conditions(

● Ecotect Weather Tool

the)التنمية(التطورمستويات Level Of Development LOD:

وثيقة فيAIAالمعماريينللمهندسينالأمريكيالمعهدقبلمنتصنيفهاتموالتيمختلفةمستويات5وهناك

BIMبروتوكولتسمى E202

2008عامفيالوثيقةهذهإنشاءتم

تم تطوير المصطلح من قبل شركة فيكو

109



سليمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدليل

منعالبمستوىوتوضيحتحديد منaec صناعةفيالممارسينتمكنالتيالمرجعيةهيالمواصفات

وعمليةالتصميممنالمختلفةالمراحلفي(BIMS)البناءمعلوماتنماذجوموثوقيةوالمحتوىالوضوح

البناء .

1- Conceptual Design LOD 100: Conceptual Geometry

لا يوجد معرفة بتفاصيل المبنى, يتم بناء نموذج لقيم افتراضية

Conceptualلمعنىعاممفهوم modeling

الكتلةأوالمبنىلمساحةطبقارسمهويمكنالعامالموقعفيومكانهغرضهلتوضيحالكتلةشكلعنعباره

بنسب تقريبا , ويمكن إضافة السعر للمنشأ أو العنصر الموجود وعمل دراسة جدوى.

Tools to consider
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● Vasari

● Revit

2- Design Development LOD 200: Approximate Geometry

,constructionsعام  نموذجعلىدقةأكثرمعلوماتادخال مرحلة materials, equipment

 General modeling

شكل الكتلة من حيث التكسيرات والارتفاع واتجاها وحجمها, وسمك الحوائط و الأرضيات ويمكن عمل

فتحات في الحوائط والمناور و الأسقف و لكن بصوره تقريبيه ومعرفه العناصر اللتي سيتم استخدامها.

Tools to consider

● Revit

● Ecotect

● Green Building Studio

● 3dsMax, Radiance

 

3- Detailed Design and Documentation LOD 300: Precise Geometry 

Accurateالتنفيذية المخططات modeling & shop drawings

يتم المحاكاة والتحليل على عناصر التصميم التفصيلي والأنظمة.

بالتآزرتعملأنهامنللتأكدوالهيكليةالميكانيكية الأنظمة لدمجاستخدامهيمكنالنموذجالمرحلة،هذهخلال

منوالتحققدعمCFDوتحليلمفصلةالنهائيةالطاقةمحاكاةيمكن.سلسنحوعلىالموقعفيالبناءوأن

صحة القرارات.

وللحوائطالطبقاتإضافةمعجدادقيقةبطريقةالمبنىاتجاهاتوالعاموالموقعوالكميهالحجمتوضيح

عنبعيدلكنوالفرديةالمكوناتحولالتفاصيلإظهارالعنصر,وأداءبجوانبيتطلبماوالأرضيات

تفاصيل المتعلقة بطرق التركيب.

Tools to consider
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● Revit

● Simulation CFD

● 3dsMax, Radiance

● Green Building Studio

● AutoCAD

 

4- Construction LOD 400: Fabrication

 Construction manager, contractors, or fabricators.

Model detail, inputs, and information

تسليم المشروع للمقاولين

Fabrication  وتجميعتصنيع & Assembly

Shopالتنفيذيةالرسوماتإضافةمعوالموقعوالحجمالشكلتوضيح drawingأوالتشكيلطريقه و

Fabricationالتصنيع (HVAC)ثنائيةالرسوماتوعملالتكلفةحيثمندقيقهمعلوماتعلىوتحتوي(

LODمرحلهمنلتطويرالنموذجصغيرةتفاصيلإضافةالدقيقة،(2Dالأبعاد 300  

Tools to consider

● Revit

● Navisworks

● Quantity Takeoff

 

5- Operations and Maintenance LOD 500: As Built

Primary authors, Facilities managers, Model detail, inputs, and information

يمثل هذا النموذج النهائي للمبنى حيث تم بناؤه

Maintenance والعملياتالصيانة & Operations

رفع الرسومات اللتي تم تنفيذها من ارض الواقع بعد التنفيذ في الموقع وقياسه ودراسه مواصفات المنشأ وأخذ
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Facilityوالصيانهاعمال وAS-Builtالبرنامج,فيللنمذجهتجديدوعملبالظبطنفذما

management

Tools to consider

● Green Building Studio

● Revit

Clickالوثيقة بهذةالاستعانةيمكن here to download a copy of the 2013 LOD

Specification.

الغرض من الوثيقة توضيح المطلوب ما بين الاطراف المالك والمقاول والاستشاري في مراحل

Theالتصميم  design stages of conceptual design, schematic design, and design

development,

على سبيل المثال لو اخذنا كرسياً كما هو موضح بالشكل التالي:

LOD كرسيهناك:التصميمقبل ما  مرحلة=100

LOD 500×500 مساحتهكرسيهناك:مبدئيوتصوريتصميم=مرحلة200

LOD عجلاتومساند معكرسيهناك:المفصل=مرحلة التصميم300

LOD .المنتجرقموالمصنع=اسم400

LOD الشراءتاريخوالمنتجرقموالمصنعاسم=500

المراحل الاساسية
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والشكل التالي لمثال آخر لتوضيح فكرة مستويات التطور في إطار معدني إنشائي:
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BIMForum LOD guidance for structural frame
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والشكل التالي مثال ثالث يوضح تطور العملية في مستوياتها المختلفة:

BIMForum LOD guidance for cooling system
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.DODالـوLODالـبين الفرقوتوضيحالزبونمعالجلوسالحكمةمن

المعلوماتمنلمزيد

BIM Protocol (E202) sample paper 

Moving forward with LOD  

LOD = Level of development  

Revit LOD for interiors

BIMالبيمنموذجتهيئة model preparation:
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Checkالمعاييرمعيتوافقهلالاسمفحص● model file name conforms to Standards

جميع المستخدمين قدموا تنازلاً عن حقوق التحرير لمجموعات العمل●

relinquishing all editing rights (Save to Central) All users to worksets

Reviewالخطأرسائلكلمعالجة● and fix all warning messages where possible

أسماء جميع الفاميلي مطابق للمعايير●

Check that all families conform to Standard naming conventions

فحص الخطوط وأساليبها ... هل هي مطابقة للمعايير؟●

Check Line Styles conform to Standard naming conventions

هل كل العناصر في مجموعة العمل الخاصة بها●

Check that all content is in the correct Workset and conforms to Standards

هل يظهر فحص النموذج في الرؤية الصحيحة●

Check model is correctly assembled through visual inspection

Documentمستخدمةكانتاذاالتصميمخياراتفحص● Phasing / Design Options if

used

Updateالامرلزماذاالمصفوفةنموذجتحديث● Model Matrix if required
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Updateالشيتفيالمراجعةرقمتحديث● revision on Splash Sheet

3Dبشكللظهورهاحاجةلا والتيBIMالنموذجفيالتفاصيلتقليل●

فقطالضروريةالملفاتسحبوINSERTالمدرجة DWGالملفاتعددتقليل●

الملف المسحوب اسحبه في القبو الحالي فقط●

تجنب استيراد المعلومات الغير ضرورية●

أخرىمجموعةداخلمجموعةوضعتجنبتحتاجها،لنالتيgroupsالمجموعاتاحذف●

يفُضل إستخدام الفاميلي بدلا من المجموعات●

areaحذف  ● schemesضروريالغير

النموذجحجممنيخففنحتاجهنكنلماذاالطباعةعندوviewsال فيshadowsإطفاء ●

تجنب ملئ قوالب المشروع مع عدد كبير من العائلات التي قد تكون أو لا تكون مفيدة لكل مشروع،●

يفضل الحد الأدنى بدلا من قالب شامل

Rasterاحذف ● Imagesضروريةالغير

اخرفيالانشائيوملففيمعماريمثلاللملف,ميجا200 تقريباملفاتالىالملفتقسيم●

تقسيموجبلذلكضخممشروع,لهنموذجبعملالكاتبقامالذيKahramaaمشروععمليمثال

المعماري في ملف و الانشائي في ملف و الموقع العام في ملف و هكذا
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rebarاستخدام● setsمنبدلrebar elementsممكناًيكونعندما

الخصائص التالية تؤثر على أداء الملف:●

Complex geometry

Multiple parametric relationships

Multiple constraints

Graphically complex views

Linked files

الملفثقليخففحالياعليهاتعمللاالتيviewsالإغلاق●

roomلتعديل  ● volume calculation settings  اضغط Architecture tab  اختر Area

and Volume Computations اخترt Areas onlyاليحسبلاحتىvolume

Roomالخيار فعل● Boundingفيوقتاًياخذلانهتحتاجها,كنتاذافقطالمرتبطةالملفاتفي

تفعيلها

BIMاللكيظهرهاالتيwarnsالمشاكلحل● PROGRAMتتجاهلها لا
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واحدlevelعلىالغرفكللواسرعالنموذج سيعالجBIMالالارتفاعنفسعلى2levelعندكلو●

منهم

معرفتهاعليكليسهلسميكاحمر بلونseparationللمساحة اوللغرفةالانفصالخطوطاجعل●

draftingبالمشروعفتحعنديظهرالذيالاولviewالتحديد● viewالفتحعمليةمنيسرع

( Manage tabManage Project panel Starting View.)

viewتصغير  ● depthلنالتيالاجزاءمعخصوصا يسرع,الإمكانقدرالواجهاتو للمقاطع

تظهر خلف الاجزاء الامامية

sectionاستخدم● boxesلتقليل visible geometry3المشاهدفيالعملعندD، shading or

wireframe.

modelاستخدام تجنب،linkedملفاتبيئةفيتعملعندما● linesالجميعفيتظهر لانهاviews

 الأخرى

عليهتعملالذيBIMالـنظاميتبعبرنامجغيراخربرنامجعلى المعمولةالعناصرتجنب●

parametricتجنب ● arraysامكنماالفاميليفي

امكنماvoidsتجنب ●

عند تحميل فاميلي تأكد من حجمها ... لا تحمل فاميلي حجمها كبير, حملها في مشروع تجريبي أولا●

قبل أن تحملها في مشروعك.
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