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BIMالبیمنظامنحوالشركاتوالأفراددلیل

دلیل مرجعي للتعریف بالبیم وطریقة إعتماده بالشركة، كما یحدد أدوار ومسؤولیات أعضاء المشروع عند
استخدام برامج نمذجة معلومات البناء في مراحل مختلفة من المشروع. یمكن استخدامھ كدلیل مرجعي لوضع
خطط تنفیذ المشاریع القائمة على نظام البیم، وكل مراحل الاتفاق بین صاحب العمل وأعضاء المشروع، من

أجل التنفیذ الناجح للمشاریع عند تطبیقھا لنظام البیم. الدلیل مجاني

فيالكبیرالمجھودعلىسلامةنجوىالمھندسةوسمكأحمدوسامللمھندسةوالتقدیرالشكربخالصأتوجھ

تنسیق وتنظیم الكتاب
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تعریف بالكاتب:

عمر سلیم:
سنوات.15منأكثربخبرةالبناءمعلوماتنمذجةلمشاریعمدیر–

– مساعد  بجامعة قطر.

BIMالعربیةالنسخةالبیملقاموسمحرروكذلكBIMarabiaمجلةمؤسس–

Dictionary.

– قام بالاشتراك في تجھیز الأنظمة للعدید من المشاریع الكبیرة مع شركات مثل
EHAF (Qatar(وUCC (Qatar(وSaudi Diyar (Egypt.(

– قام بالعمل في جزئیة الدعم في مجال نمذجة معلومات البناء وكذلك في مجال التنسیق ومجال تطویر
المحتوى للعدید من الفرق العاملة بتكنولوجیا البیم.

– یؤمن بأھمیة البیم وأھمیة استخدامھ بدیلاً عن الطرق التقلیدیة المتعبة وبأنھ لیس مجرد أداة استعراضیة
ثلاثیة الأبعاد.

– قام بالعمل مع العدید من الاستشاریین في الھندسة المعماریة والإنشائیة بھدف تطویر معاییر تنسیق
للمشاریع لتقلیل نسب الخطأ ومشاكل التقاطعات.

– یستطیع العمل جیداً في فریق والعمل مع كافة المتخصصین سواء مقاولین ومھندسین أو ملاك أو مصممین
لضمان ظھور ونجاح فكرة المشروع وتنفیذه بشكل صحیح.

– متخصص في إدارة الكاد وإدارة البیم وكذلك في النمذجة الثلاثیة الأبعاد وأیضاً التدریب وبالطبع العمل في

مشاریع البیم مع الفرق والتخصصات المختلفة.
– شارك في العدید من الأبحاث العلمیة.

videos

https://www.youtube.com/channel/UCZYaOLTtPmOQX1fgtDFW52Q?sub_confirm

ation=1

بیم ارابیا
http://bimarabia.com/

https://www.facebook.com/OMRSELM

https://www.linkedin.com/in/omarslm/

Wordpress: https://bimarabia.com/OmarSelim/ ;

Instagram: https://www.instagram.com/omar_selim/
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الفصل الأول: مقدمة

[تعریف مبسط لمبدأ البیم]

المھندسكانوقدالتاریخ،مھنأقدممنھيوالجسوركالطرقالأخرىوالمنشآتوالأبنیةالبیوتبناءمھنة

الفكرةھذهأنإلىالنظرلفتیجببلالبنّاء.یُسمّىواحدشخصفيیجتمعونوالمقاولوالإنشائيالمعماري

(كالاھراماتالقدیمالعالمومعجزاتالھائلةالصروحفيمتمثلةوھيالسنین،آلافمنذموجودةكانتالعامة

حقیقيدلیلأول"إنوفلسطین:سوریاجنوبفيالقدیمةالأبنیةكتابھفيرایتجورجذكرفقدمثلا)،

النھرینبینمابلادفيوتحدیداًالأوسط،الشرقفياكتشفتیدویةتنفیذیةمخططاتومعماریةلمخططات

كانوالذيواحد،مخططفيمباشرةالمساقطعلىقائمةالواجھاتتفاصیلفیھاوُضحتوقدمصر،وفي

أسلوباً رائعاً للمحافظة على التطابق والتناسق بین المساقط والواجھات".

ومنذوالتنفیذ،والتصمیمالبناءوطرقآلیاتأوالمستخدمةالموادفيسواءبالطبعالزمنمعتطورالبناءوعلم

فقدنواحیھا.شتىفيالبناءعلومتخدمتطبیقاتھبدأتالماضيالقرنمنتصففيالآليالحاسبعلیناأطل

نوعیةخطوةھذهوكانتالأبعادثلاثيرسمإلىتطورتثمالأبعاد،الثنائيالھندسيالرسمبرامججاءت

حاجةھناكتكونحینبأكملھااللوحةرسمإعادةإلىیحتاجالحاسباستخدام_قبلالمصمموكانعملاقة.

حدإلىسھلاًذلكعملأصبحالآليالحاسبوبظھوروالتكلفة،الإنتاجزمنیزیدمماخطأ،تصحیحأولتعدیل

الارتباطإلىحاجةفيالمعماریةالھندسةتعدلم"رأفتعليالدكتوریقول-أقلوبتكلفةوسریعاًكبیر

مــنالمبنىمعالتعاملفيالتقلیدیةالطرقلتستبدلوالواجھاتوالارتفاعاتأوالقطاعاتالأفقیةبالمساقط

1.صورة ثنائیة الأبعاد إلى التعامل مع المبنى بالكامل من خلال النموذج ثلاثي الأبعاد "

وتكلفة،كمیاتحسابإلىوكھربائيومیكانیكيانشائيومعماريتصمیممنالحاسببرامجوتطورت

والشبكةالآليالحاسبلیصبحالمھنيوالتواصلالإدارةإلىالزمني،بالإضافةالجدولوحسابتخطیط

.٢٠٠٧كونسلتانترأبحاثمركزالقاھرةالمستقبلعمارةرأفت،علي1
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فيالتخصصاتھذهكلبینالتوافقمشكلةظھرتولكنالمشاریع.إدارةعلممنأساسیاًجزءاًالعنكبوتیة

(البیم)،البناءمعلوماتنمذجةتكنولوجیاظھرتوھنامالكھ،لإرضاءكافيبشكلوإنتاجھالواحدالمشروع

2المعلوماتجمیعفیھیتمثلللمنشأبنموذجللخروجالعملوأسالیبالتقنیاتمنمجموعةشملتوالتي

الفیزیائیة والھندسیة لكل عنصر یتضمنھ المُنشأ.

السببھيإظھارھا،وطرقالحاسب،علىإدخالھاوطرقالمبنى،بمكوناتالخاصةالمعلوماتتوافر

وصولاًالأبعادثلاثيالرسممرحلةإلىالأبعادثنائيالرسممرحلةمنالھندسيالرسمبرامجلتطورالرئیسي

تقلیلفكرةلتحقیقالوسیلةھيبھاالتحكموآلیةومتغیراتھافالمعلومات(البیم).البناءمعلوماتنمذجةلمرحلة

الأقمارنجدكیف"یقولنفسھفوسترنورمانإتمامھ،بعدالمنشأصیانةمتابعةوأیضاًوالكلفة،الوقت

الصناعیة من حولنا والتكنولوجیا التى ذھبت بالإنسان إلى القمر دون أن نستخدمھا ".

Chris(آبیلكریسیقولالكبارالمعماریینأعمالعلىأثرتالتكنولوجیاأنشكولا Abel:(

المعلومات : البیانات التى تمت معالجتھا لتحقیق ھدف معین أو لاستعمال محدد ، لأغراض اتخاذ القرارات ، أى البیانات التى أصبح لھا قیمة بعد تحلیلھا2
، أو تفسیرھا ، أو تجمیعھا فى شكل ذى معنى والتى یمكن تداولھا وتسجیلھا ونشرھا وتوزیعھا فى صورة رسمیة أو غیر رسمیة وفى أى شكل.
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(If Norman Foster and Frank Gehry had practiced in ancient Greece, I imagine that

they would have worshipped very different gods. With his low-energy concerns

and expertise in using natural light).

؟أعمالھمستختلفكانتالرومانیةالعمارةعصرفيجیريوفرانكفوسترنورمانالمعماریانوجدلو"ھل

میزھم،الذيھوالإبداعيجیرىوفرانكفوسترنورمانفكرأنالواضحمنالتساؤل:ھذاعنھوویجیب

معالجةعبرللتمیزطریقھاستجدكانتفإنھاالرومانىالعصرفىكانتلوأعمالھمأنأتوقعكنتوأنھ

3الفراغات وأسالیب الإضاءة المبتكرة والحلول الخارجیة للكتل ".

_خاصةبالتطورالمحاكاةطرقبدأتفمنذالمسمى،ھذاتحتتكنلمولكنھاقدیمةالأمرواقعفيالبیموفكرة

البدایةمنذومحاكاتھاالبناءعملیةتصورفيالطریقةتلكبتطبیقوالمبتكرونالعلماءبدأالحاسببظھور

عملیةعنوالبناءالتصمیملفریقمُصوّرةفكرةلیعطيمسبقاًیعرضھالكنھالحقیقةیماثلبشكلالنھایة،وحتى

منھائلةكمیاتوتداخلتشاركمنھاكبیرة،تحدیاتتواجھالبیمفكرةكانتإجرائھا.وكیفیةالمشروعبناء

معوالصحیة،والكھربائیةوالمیكانیكیةوالإنشائیةالمعماریةكالتصمیماتمتخصصةجھاتلعدةالمعلومات

المواصفات، مع الأبعاد الثلاثیة، مع الكلفة، مع الجدول الزمني .... وغیرھا من المعلومات الأخرى.

3 Abel, Chris. ARCHITECTURE,TECHNOLOGY AND PROCESS. Oxford : Architectural Press, 2004,P91.
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للبیم،الحدیثةالبرامجفيالصلبةالأرضتلكتمثلتودعمھا،لتحمّلھاقویةأرضیةمنلھالابدكانوالفكرة

منالھائلالكمذلكلإستیعابالعنكبوتیةبالشبكةوقويدائموإتصالقویة،حاسبأجھزةبدورھاتطلبتالتي

المعلومات، والسماح بانتقالھا بشكل مناسب وسریع _بین المشاركین في عملیة البناء_ لتأدیة الغرض منھا.

لتؤديمستخدمھایوجھھاحسبماالمعلوماتوتوجھتُسیّرضخمةشبكةلتصبحالبیمأنظمةتطورتوھكذا

وحجمھابشكلھاالبناءمنجزءوكلقطعةكلیرىأنیمكنفالمستخدمبھا.یحلمالسابقالجیلكانماخدمة

وبنفسالأخرىالمبنىأجزاءمعوتقاطعھاوتكاملھاتشابكھاویرىمكانھا.فيتوضعالحقیقیةومواصفاتھا

الفرصةأعطىوبالتاليوالتداخلات،والعیوبالمشاكللإكتشافجدیدةآفاقافتحماوھذاالزمني،التسلسل

لفریقي التصمیم والبناء لتفادي ھذه المشاكل، ولتحسین التصمیم وطرق البناء قبل أن یبدأ المشروع.
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ھل نعتبر البیم نھایة ما یمكن أن یطوره الإنسان في علم البناء؟!

لنقلبھالتعبیرلناالمتاحبالوسطارتبطتأنھاالعمارةعنتخیلناإن"رأفت)دكتور(علىیقوللا،بالتأكید

بالید.أومیكانیكیاًتخرجوواجھاتمساقطشكلعلىالأبعادثنائيالوسطھذابدأوقدوللتنفیذ.للمتلقىأفكارنا

جمیعالأبعاد.ثنائىثابتبروازحدودفىكلھاوالرسوماتوالتحدیث،للمراجعةللاستشاریینتسلمالمستندات

فىحدثالذىالھائلالتقدممنالعمارةاستفادتوقدالتوضیح.فىقاصرةًطرقاالآنأصحبتالطرق

4.مجالات الحاسب الالي فى النصف الأخیر من القرن العشرین "

یرثحتىیتوقفلاالعلمولكنالإمكانقدرمنھاالاستفادةبنایجدرجلیلةخدماتأدتمھمةمحطةھوفالبیم

للإنسانیة،أكبرخدماتیقدمأنبإمكانھوصارمداركھاتسعتكلماالإنسانتعلموكلماعلیھا،وماالأرضالله

وھذا ما أراده الله تعالى لنا من أن نستزید من العلم لنخدم البشریة عندما قال تعالى في القرآن الكریم:

.9آیةالزمرسورة"یعلمونلاوالذینیعلمونالذینیستويھلقل"

النمو،السریعالمجالھذافيبالقلیلولونشاركأننتمنىأیدیكمبینالمتواضعالكتابھذاخلالومن

تیكلالشركةالإقلیمي_المدیروالیتبولیقولفعلاً.لذلكبحاجةفنحنالعربیة،منطقتنافيبتطبیقھوالمساھمة

الأوسط،الشرقمنطقةفيكبیراًتحولاًوالبناءالتشییدقطاعضمنالابتكارمسألة"تشھدالأوسطالشرق

د.علي رأفت .عمارة المستقبل. القاھرة: مركز أبحاث انتركونسلت،4
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كأسوبطولةدبيفيم2020العالميإكسبومعرضمثلالمنطقةبھاتذخرالتيالعملاقةالمشاریعوباتت

بتطبیقللتوسعالحكوميالتفویضویأتيالتصمیم.لمجالاتجدیدةآفاقاًتفتحالدوحةفيالقدملكرةالعالم

مراكزمعالمساواةقدمعلىلتكونالأوسطالشرقمنطقةرغبةعلىلیؤكدالمبانيمعلوماتنمذجةبرمجیات

مروراًالمبانيمعلوماتنمذجةبرمجیاتمنانطلاقاًوالتشیید.البناءمجالفيالمتقدمةالعالمیةالابتكار

أفضلتوفیرعلىسنعملالعقاراتبإدارةالخاصةللبرمجیاتوصولاً_ھوروجرافیك_الأبعادثلاثیةبالتقنیات

الإبتكارمنالمزیدتحقیقعلىالأوسطالشرقفيوالھندسةالبناءشركاتتساعدالتيالتقنیةالممارسات

والتمیز".

أھم العملیات المتداولة في نظام البیم:

أنیجبكانبسھولة،انتشارھایتیحبشكلالبیمتقنیةفھمتبسیطھوأیدیكمبینالكتابھذافيالأساسولأن

ومثیلاتھاالعربیةالألفاظبینالإلتباسولعدمالنظام،ھذافيالمھمةالعملیاتمصطلحاتبعضبتعریبنقوم

ھذهمستخدميبینعلیھمتعارفھوكماالإنجلیزیةباللغةیماثلھماوبجانبھمصطلحكلفسنعرضالإنجلیزیة

التكنولوجیا، وسنسرد الآن بعض من ھذه المصطلحات مع العلم أنھ جاري التحدیث دائماً:

BIMالبیمتنفیذخطة● Execution Planning, BEP

وھي عبارة عن خطة تفصیلیة للمشروع القائم على نمذجة المعلومات، والھدف منھا:

توضیح المعلومات الداخلة للمشروع والخارجة منھ.-1

تحدید خطوات العمل والتصمیم.-2

وضع برامج زمنیة لمراحل التصمیم واللوح التنفیذیة.-3

كیفیة إرسال التقاریر في المشروع.-4

تحدید أنواع الأعمال لوضح الأسس الكافیة في مراحل التصمیم والتنفیذ.-5

وضع عناوین مقاولین الرئیسین ومقاولین الباطن والإستشاري.-6

Integratedمتكاملمشروعتسلیم● Project Delivery, IPD

11



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

لتعظیمالنتائجأفضلھيوماالمشروعتنجزكیفیشملالتقلیدیة،التعاقدطرقعنیختلفتعاقدأسلوبوھو

خفضطریقعنالأمثلالبناءیتحققحتىالمشروعفرقلتنظیموسیلةوھوالھالك،وتقلیلللمالكالقیمة

المالك،متضمناالفریقأعضاءجمیعیدمجالمشروعلتسلیمالنھجھذابإیجابیة.الإنتاجوتحسینالتكالیف

والمھندس المعماري، والمقاولین (الرئیسین ومن الباطن)، وأیضا المدیر لتشكیل جھد تعاوني.

والأفكارالمواھبتسخیرعملیةفيوالممارساتالتجاریةوالھیاكلوالنظمالناسبینوتعاونكتحالفویعتبر

منقدرأقصىوتحقیقالنفایات،منوالحدللمالكالقیمةوزیادةالمشروع،نتائجلتحسینالمشاركینجمیعمن

فيالعملاءلمساعدةالخبرةلدیھاالتطبیقیةالبرامجوالبناء.والتصنیعالتصمیممراحلجمیعخلالمنالكفاءة

والمعاییرالقوالبوتطویرواستعراضالإجتماعاتوتنسیقوالمسئولیاتالأدواروتحدید،IPDفریقھمھیكلة

وتقدیر المشورة بشأن أفضل الممارسات الصناعیة.

المصطلحات الشائعة في البیم:

Clashالتعارضاتكشف● Detection:

ھي عملیة كشف التعارض بین تخصصین في نفس المشروع، مثل التعارض بین الصاج وكمرة إنشائي.

:Interoperabilityالتوافقیة●

الشركات_وداخلالمتعاونةالشركاتبینالمشروعوتبادلللمنتج،الإلكترونيالتواصلإدارةعلىالقدرةھي

الفردیة_ من حیث أنظمة التصمیم والمشتریات والتشیید والصیانة والعملیات التجاریة.

Finalالنھائيالتصمیمنموذج● Design Model.

Lonelyالوحیدالبیم● BIM:

ھو نموذج بیم لا یمكن استخدامھ في برنامج آخر أو حتى تصدیره.

:Templateالعملقالب●

ھو بیئة عمل مھیئة بالإعدادات والبیانات الأساسیة، مثل الوحدات وإعدادات الطباعة والتصدیر ... إلخ.

12
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:Leanالاعتماد●

وھو تقدیم قیمة للعمیل والقضاء على جمیع الأنشطة ذات القیمة الغیر مضافة وحذف غیر الضروري.

Projectالمشروعتوصیلفریق● Delivery Team:

أوالخدماتتقدیمفيمباشرغیرأومباشربشكلتتعاقدالتيالأفرادأوالمنظماتمنمجموعةویشمل

المنتجات.

Projectالمشروعتنفیذخطة● Implementation Plan, PIP:

والموارد البشریة والموردین.وھي تمثیل للمشرع بشكل منظم، ویتعلق بقدرة تكنولوجیا المعلومات 5

Projectللمشروعالمعلوماتيالنموذج● Information Model, PIM:

المالكإلىیُسلمّثموالبناءالتصمیممراحلأثناءیتطوروالذيالمشروعبمبانيالخاصالمعلوماتنموذجوھو

.COBieھیئةعلىتكونماوعادةالمعلوماتتبادلسلسلةخلالمن

تكنولوجیا المعلومات  :ھي التكنولوجیا التي تجمع فى كیانھا كلاً من الحاسب الآلي والإتصالات ونُظم التحكم الأتوماتیكي في آن واحد5

13
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Productالمنتجحیاةدورة● Lifecycle Management, PLM.

2Dالأبعادثنائیةرسومات● drawing:

وھي وثائق رقمیة أو ورقیة تحتوى على رسومات ثنائیة الأبعاد تم عملھا بنظام الكاد أو نظام البیم.

:Documentationالوثائق●

2Dتكونماوعادةالبیم،لنظامالتابعةالبرامجمنمستخرجةوثائقوھي plans, 2D sections, 2D

elevations, 2D details.

البیانات في البیم

)BIM(المبانيمعلوماتإدارةشكلفيالذكیةالتكنولوجیاإلىذلكویعودورقمیة.تكنولوجیةثورة(أخیرًا)البناءصناعةتشھد
وتحلیلات البیانات. نحن نستخدم التكنولوجیا لدفع الابتكار والتصمیم للبناء الذكي.

بیم لیس ثلاثي الأبعاد ... بیم ھو نظام للعملیات ... بیم ھو تغییر أیدیولوجي
أخرىمنشأةأومبنىحولالرقمیةالمعلوماتوإدارةإنشاءعملیةیصفجدًاواسعمصطلحعنعبارة)BIM(البناءمعلوماتنمذجة

(مثل الجسر والطریق السریع والنفق وما إلى ذلك). او بتعریفات أخرى

●BIMالبناء.معلوماتإدارة،باختصار-والتشغیلوالبناءالتصمیممعلوماتوإدارةوجمعإنشاءعملیةھي

14
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والتسویق.والبرنامجوالتكلفةالتصمیممثل-متعددةمصادرمنوالمعلوماتالبیاناتبدمجBIMیسمح●

●BIMمراحلجمیعفيجیدةقراراتاتخاذیمكنلذلك،مختلفةبمخرجاتطرقبعدةاستجوابھایمكنبیاناتقاعدةھي
المشروع - من المفھوم إلى البناء والعملیات.

●BIMمعًا.الصلةذاتالمعلوماتربطالجیدانوالتنسیقالتعاونیتیحمشترك.ھیكلباستخداممجمعةمعلوماتھي

اي ان البیم اساسة البیانات و المعلومات و الفرق بینھم
البیانات ھي مجموعة من الحروف أوالكلمات أو الأرقام أوالرموز أو الصور المتعلقة بموضوع معین، ومثال ذلك: ( بیانات●

الموظفین (الأسماء - الأرقام الوظیفیة – المھنة ) بدون ترتیب، وینتج عن ھذه البیانات بعد المعالجة ما یطلق علیھ مصطلح
معلومات. وتمثل المدخلات فى نظام المعلومات ولیس لھا أثر واضح فى اتخاذ القرارات.

وتعرف المعلومات على أنھا البیانات التي تمت معالجتھا بحیث أصبحت ذات معنى وباتت مرتبطة بسیاق معین.●
و تتحول المعلومات الى معرفة باضافة الخبرة لھا

المعرفة : ھي حصیلة الامتزاج الخفي بین المعلومة والخبرة والمدركات الحسیة والقدرة على الحكم. نتلقّى المعلومات●
ونخرجھا بما تدركھ حواسنا. حیث ان المعلومات وسیط لاكتساب المعرفة ضمن وسائل عدیدة كالحدس والتخمین والممارسة

الفعلیة .

أما الحكمة : فیمكن تعریفھا بأنھا الطاقة الذھنیة التي نطبقھا على سابق معرفتنا وشواھدنا لتولید الأفكار واكتشاف العلاقات●
وبرھنة النظریات ، أي أنھا تطبیق المعرفة في الرأي أو الحكم الإنساني والذي یدور حول معاییر أو قیم معینة

15
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المتلقيبخبرةاختلاطھابمجردمعرفةإلىتتحولبدورھاوالتيDataالبیاناتمعالجةعننتجتالتيھيفالمعلومات●
.المعرفةھي أساسفالمعلوماتوالمھارات التي یتمتع بھا وبالتالي

ما یمیز البیم ھو المعلومات داخل العناصر فعند تحدید اي عنصر مثل غرفة او حائط او عمود تجد كل المعلومات التي تحتاجھا لاتخاذ
القرار
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Object hierarchies للعناصرالھرميالتسلسل
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Inheritance of properties in object hierarchies
للكائنالھرميالتسلسلفيالخصائصوراثة

المعرفةلاستخراجللعملیات)نظامھوBIMأنعلىالغالبفي(نتفقالعلمیةوالأنظمةالعملیاتحولیدور(...)البیانات"علم
(والمعرفة تعني تحسین العملیات والادخار في نھایة المطاف) أو رؤى من البیانات في أشكال مختلفة ، سواء كانت منظمة أو غیر منظمة

)PDTs،للبیاناتالبینيالتشغیلقابلیة،البیاناتقابلیةأخرىأشیاءبینمنالبیاناتعلمدراسات-المستندات).،الأبعادثلاثیةالنماذج
، بنیة البیانات ودورة حیاة البیانات. یبدوا مألوفا؟

تكونأنیمكن(والتيالبیاناتاستخدامألیسقیمة؟أكبرلھاوالتيBIMلـالمیتالمركزفيالموجودةالمعلوماتھيالبیاناتألیست
؟BIMفوائدالواقعفيلناسیظھرأیضًا)الأبعادثلاثیةنماذج
البیانات"إلىالمستندBIM"ورؤیتھیمكنناالذيالتصمیم"إلىالمستندBIM"بینطبیعيغیرانقسامًاطویلةفترةمنذنفرضفلماذا

الذي لا یمكننا حالیًا ، عندما نتحدث جمیعًا بالفعل عن أشكال مختلفة من البیانات الرقمیة؟

الحصول على بیانات منظمة
BIGالكبیرةالبیاناتمشكلةیواجھونمنالعدیدبینمنھوقطاعناأنأدركناوقدالآن data.،بانتكاسةنعترفأنعلینا

أخرى. معظم البیانات المتاحة  لنا  حالیا غیر منظمة . تشتمل البیانات غیر المھیكلة على رسائل البرید الإلكتروني ومستندات معالجة
GPSوسجلاتالرقمیةوالرسوماتوالصورالبیاناتوجداولPDFوملفاتالفیدیووملفاتالمتعددةوالوسائطwordالنصوص

للھاتف المحمول وما إلى ذلك ، وھي بالتأكید بیانات كبیرة. ولكن كیف نستخدمھا؟
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تتحدث الصناعة بأكملھا عن كیفیة السماح للآلات والخوارزمیات بفھم الكمیات الكبیرة من البیانات التي تنتجھا صناعة البناء ،
لكن یبدو أننا ننسى أن البیانات الرئیسیة لیست قابلة للقراءة آلیا ، ولیست قابلة للتشغیل ، و غیر منظمة على الإطلاق.

data drop

لضمان التحقق من صحة المشاریع والتحكم فیھا بشكل صحیح أثناء تطویرھا ، یتم استخراج البیانات من نموذج معلومات البناء المتطور
dataالبیاناتتسلیماو"قطراتبأنھھذاالبیاناتتقدیمیوصفالرئیسیة.المعالمفيالعمیلإلىوتقدیمھا drop"المعلومات"تبادلأو

'information exchange."

dataمحاذاةتتم،عامبشكل dropإلیھیصلأنیجبكانالذيالتطویرمستوىالمطلوبةالمعلوماتوتعكس،المشروعمراحلإلى
المشروع بحلول تلك المرحلة. قد یعتبر ھذا بمثابة تقریر مرحلي عن مشروع تقلیدي.

dataالبیاناتقطراتطبیعةتحدیدیجب dropالعملصاحبمعلوماتمتطلباتفي)EIR.(الفعلیةالفائدةأسعارأناعتباریمكن
موجودة إلى جانب ملخص المشروع. في حین یحدد موجز المشروع طبیعة الأصول المبنیة التي یرغب صاحب العمل في شرائھا ، تحدد

سجلات الفائدة الإلكترونیة معلومات عن الأصل المدمج الذي یرغب صاحب العمل في الحصول علیھا لضمان تطویر التصمیم وفقًا
لاحتیاجاتھ وقدرتھ على تشغیل التطویر المكتمل بفعالیة وكفاءة.

dataالبیاناتقطراتتشملأنالمحتملمن drop:

Modelsالصناعةفئات(نماذج)IFC Industry Foundation Classes(الأصلیة).المشروعمعلوماتونماذج
Data structuresملفات(مثلCOBieالزمنیة).والجداول

للاستخدام).قابلیةأكثرتكونأنیمكنالأصلیةالملفاتأنمنالرغمعلى،PDFملفات(عادةًالتقاریر
سیقوم العمیل بفحص البیانات من حیث الامتثال لمتطلبات معلومات صاحب العمل ، والامتثال للموجز ، التكلفة / السعر ، وما إلى ذلك ،

قبل أن یقرر ما إذا كان ینبغي المضي في المشروع إلى المرحلة التالیة. انظر نقطة قرار صاحب العمل لمزید من المعلومات.
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الفصل الثاني: أھمیة محتوى الكتاب

عنمأثورةأقوالالبیم،أھمیةعنموثقةدراساتالبیم؟!!،لماذاالبیم،منالمستفیدھومنالكتاب،ھذا[لمن

البیم].

لمن ھذا الكتاب؟!!

أدوارویحددیعرفمرجعيدلیلفھوالبیم،نظامتحقیقفيالمتجھةوالشركاتللأفرادمُوجھالكتابھذا

المشروعمراحلفيالبیم)(أوالبناءمعلوماتنمذجةبرامجاستخدامعندالمشروعأعضاءومسؤولیات

المختلفة.

العملصاحببینالاتفاقمراحلوكلالبیمنظامعلىالقائمةالمشاریعتنفیذخططلوضعاستخدامھیمكن

وأعضاء المشروع، من أجل التنفیذ الناجح للمشاریع ذات الصلة بنظام البیم.

الدلیل مجاني ویتم تحدیثھ وتنقیحھ باستمرار.

التقنیةھذهأبوابطرقكیفیةمناقشةفسیتمالممتع.الرحبالبیملعالمالدخولفيیرغبمنلكلموجھأنھكما

كماالصعببالأمرذلكولیسالموضوع،فيجدیدشخصكلیناسببماطرقاتھافيالمشيتعلمیسھلحتى

یتوھم البعض والذین _غالباً_ لم یمارسوه بالفعل.

الحیاةفيیتموماالجامعاتفيتعلیمھیتممابینالفجوةسدھوالحاليالوقتفيالكتابھذالمثلالحاجةكانت

دمجدونالتخصصاتشتىفيالبناءلأساسیاتبحتأكادیميتعلیمتقدیمعننشأالفجوةھذهفظھورالعملیة،

المستخدمةالبرامجفيالتكنولوجيالتطورنتیجةمتسارعبشكلالطرقتلكوتطورحدیثاًإنشائھابطرقذلك

في التصمیم.

ھذاوتمیز.البیمنظامإلىالكادنظاممنالتحوللتسھیلأیدیكمبینالذيالمحتوىھذالمثلالحاجةوظھرت

البیمتقنیةمفھومانتشاروراءالعائقھياللغةتكونلاحتىلھتقدیمناأسبابأھممنكانالعربیةباللغةالكتاب
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صحیحبشكلالتطبیقیتمولنصحیح،بشكلتطبیقھالمجالھذافيالجددالوافدینعلىیسھلحتىوتنفیذھا،

المشاركینلجمیعوإیصالھاوتنفیذھاالفكرةفھمدرجةإلىالنظامبھذاالعاملونیصلأندونومتكاملوكافي

بینالتعارضاتبسببمشاكلحدوثدونتاممبنىوتحقیقاستفادةأقصىإلىللوصولالعملدائرةفي

التخصصات المشاركة.

http://draftsman.wordpress.com/المدونةعلىالبیممھاویسبقراءةالاستزادةیمكن

من ھو المستفید من البیم؟!

كفلسفةتطبیقھتمإذاحالةفيوھذاالبیم،نظامتطبیقمنمستفیدینذاتھابحدالبناءعملیةفيالمشاركینجمیع

ولیس كبرنامج یتم التعامل فیھ بالضغط على بعض الأزرار واستخدام عبثي للأدوات المتاحة.

البیم.فلسفةحولالمعلوماتمنمعیناًقدراًالجمیعیعرفأنیجبالبیمتقنیةتحقیقمنالقصوىوللاستفادة

ولیسالبیم،نظامعنفكرةلدیھمیكونأنیجبالمنشأةوصاحبوالمقاولوالمصممالموقعومھندسوفالإدارة

المھامتعارضحالةفيالمشاكلحلفيیساعدھممعینقدروإنماالتفاصیلبكلالدقیقةالمعرفةالمطلوب

مثلاً.

بعدوحتىالمشروعتنفیذفترةطوالیستخدمأنھھوالبیمنظامعنأولئككلمعرفةضرورةفيوالسبب

بماالمبنى،حیاةدورةطوالیمتدبلوالتنفیذ،والتصمیمالتخطیطمرحلةعلىفقطیقتصرلانظامفھوانتھاؤه،

في ذلك دعم عملیات إدارة التكالیف وإدارة البناء وإدارة المشروع وتشغیل المرافق.

لماذا البیم؟!!

الاتجاهوكذلكالمبنى،عناللازمةالمعلوماتكلبھرقمينموذجعملیمكنھاأجھزةتوفرمنھاكثیرةلأسباب

فيیحدثكماوتكرارهالمبنىنفسإعادةتمفلوقبل،منتُصمملمالتيالفریدةالمبانيمنالكثیرلبناءالحالي

بھالعرب)برجأوالمملكةأوخلیفة(كبرججدیدبرجبناءتمإذاأمامشاكل،توجدفلنالسكنیةالمجمعات

وھلالإجمالیة؟التكلفةستبلغوكملا؟أمسیتحملھللمعرفةنموذجعملیجبفحینھافریدة،خصائص

ستكون ھناك مشكلة في استھلاك الطاقة؟
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اكتشافكانحیثالكاد،نظامتطبیقفيحدثتالتيالجمةالمشاكلمنجیداًمھرباًكانالبیملنظامواللجوء

التخصصاتبینتعارضاتوجودنكتشفالتركیبأثناءوأیضاًالخرسانة،صبوبعدالموقعفيیتمالأخطاء

تحسینفيكفاءتھأثبتكلماومناسبصحیحبشكلالبیمتطبیقتمكلمافإنھھذاوعلىالبناء.فيالمشتركة

وتُجرىلأھمیتھ،نظراًالدولبعضفيإجبارایابھبالعملالالتزامتمولھذابھ،الاھتماموزادالنھائيالمنتج

العدید من البحوث لتطویره و تطبیقھ.

دراسات موثقة عن أھمیة البیم

Centerستانفوردجامعةأجرتھادراساتھناك for Integrated Facility Engineering –

Stanford Universityأنھ:فوجدتضخممشروع32على

التنفیذ.أثناءالمفاجئةالتغیراتمن%40تفاديیمكن●

%.97إلىالتكلفةحساباتفيالدقةوصلت●

التكلفة.لحساباللازمالوقتمن%80توفیر●

العمل.أثناءالتغییرنتیجةللمشروعالإجمالیةالتكلفةمن%10توفیر●

المشروع.لتنفیذاللازمالوقتمن%7تقلیل●

%.37بنسبةالمشروعفيالمھدرةالموادكمیةتقلیل●

McGrawھیلماكجرومؤسسةمؤخراًأجرتھاالتيالاستبیاناتأحدأظھر● Hillمن%74بأن

تلكعلىالكلیةاستثماراتھمعلىملموسةإیجابیةنتائجعلىحصلواالغربیةأوروبافيالبیممستخدمي

الشمالیة.أمیركافيالبیممستخدميمن%63مقابلالنماذج

أقوال مأثورة في البیم

لو أن كتاباً واحداً سیُكتب في البیم، فإن الغلاف الأمامي سیحوي كلمة (لا تقلق) بأحرف كبیرة.●

Peter Zyskowsk

والتحركبینھم،فیماالأعمالوتزامنللمشاركة،استعدادلدیھمالناسكانوقتفيجاءتالبیمثورة●

نحو الممارسة المتكاملة والتي نتحدث عنھا دائماً في ھذه الصناعة.
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Phillip G. Bernstein

جاء البیم لیبقى.●

Steve Jones

إجتماععلم%90وتكنولوجیا،%10عنعبارةالبیم●

Charles Hardy, director of the general services administration's (GSA)

البیم كنظام تطوري، یمكن أن یقوم بتسھیل أو تعقید العمل التكاملي (المتكامل)●

Julie Gabrielli and Almy E. Gardner

أھم شيء حول البیم أنھ یعیدنا للعمل المتعدد التخصصات●

Kathleen Liston

منھجيبشكلوالعملواضح،الأبعادثلاثينموذجبعملالبیمنظاماتخاذھمعندالشركاتأغلبتبدأ●

بتطویرفیقومونالبیممجالفيالمتقدمینالمستخدمینأماالمعقدة،الإستخداماتمنالمزیدخلالمن

والإنتاجالتحلیلمثلأكثراستخداماتتعریفوكذلكالمُوردینخلالمنالبیمباستخداممشاریعھم

والتي تتطلب التعاون الكبیر بین فریق العمل.

Phillip G. Bernstein

بنفسواستخدامھالكاد،مشاكللمعالجةالبیموُجد●

سببخطواتبنفسالمشكلةحلیُعتبرالكادفكرة

علىالكھربائيالماءسخانتضعكأنذاتھا،المشكلة

البوتاجاز لعمل القھوة. عمر سلیم
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الفصل الثالث: نمذجة معلومات البناء (البیم)

البیمبرامجبینمقارنةالكاد،ونظامالبیمنظامبینمقارنةالبیم،مفھومتاریخالبیم،لاختصارمُفصل[تعریف

عالمیةمشاریعالبیم،تطبیقفيالحكوماتدورللبیم،المفضلاللونالبیم،ممیزاتماكس،ديالثريوبرنامج

طبقت البیم، مشاریع البیم في الشرق الأوسط]

تعریف مفصل لاختصار البیم

بعض التعریفات الخاطئة :
بائعي البرامج اقناعك، فلا یمكن عمل نموذج معماريكما یحاولنمذجة معلومات البناء لیست نموذج واحد منفصل●

او انشائي و إطلاق اسم نموذج معلومات البناء علیھ ، إذ لابد من بناء ومشاركة وتكامل نماذج البناء المعماریة و
الانشائیة و الكھرومیكانیك مع بعضھا البعض وعبر المعنیین ، وعندما یتم جمع ھذه النماذج نحصل على نموذج

حقیقي غني بالمعلومات.
البیانات عنصر بشري وارد فیھ الخطأ  فربما تكون ھناكطالما أن من یدخلنمذجة معلومات البناء لیست مثالیة●

معلومات خاطئة ولھذا یجب فحص المعلومات والتأكد منھا عبر النموذج.
ً لا یمكنكنمذجة معلومات البناء لیست تریاق للغباء، ف ● تحصین العمل ضد الغباء، لأن الغباء مبدع دائما
,ArchiCADأو,Revitمثلبرنامجلیستالبناءمعلوماتنمذجة● VectorWorksأوMicrostation البرامجف 

جزء من التكنولوجیا لیس إلا، والتي ھي جزء من فلسفة البیم
الوقت و المجھود لكنھا لیست حجر الفیلسوف في قصةبل ھي فقط توفرنمذجة معلومات البناء لیست بدیل للبشر●

ھاري بوتر
مثل تقلیل التكلفة وتقلیل الھدر و زیادة التكامل، فلوبل وسیلة لتحقیق أھدافنمذجة معلومات البناء لیست ھدفا●

وجدت اي طریقھ لتحقیق ھذه الأھداف بطریقة أفضل اذھب لھا فورا
نموذج معلومات البناء لیس مجرد نموذج ثلاثي الأبعاد أصم وعقیم, بل ھو نموذج متحد من عدة نماذج متكاملة من●

عدة تخصصات أكثر ما یھم فیھ ھو "المعلومات" التي یحویھ ھذا النموذج، فإن لم یكن بھ معلومات قابلة للمعالجة،
فھو كالماكیت الكرتوني، بل أضل سبیلا

شكلھیئةمعوالنمذجةالتوصیفعملیةدمجعلىأساسھافيتعتمدتقنیةأوتكنولوجیاھو)BIM(البیم

Building(البناءمعلوماتلنمذجةاختصاروھوالمبنى، Information Modeling،(تصمیمتعنيوالتي

25



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

مجردبناءمفھومحدودیتعدىھنانموذجومعنىبھ،الخاصةوالبیاناتالمعلوماتجمیعشاملللمبنىنموذج

بھایمرعملیةلكلوتوصیفمحاكاةعملھوالبیمتقنیةفيللمبنىبنموذجالمقصودإنالأبعاد.ثلاثيشكل

یمكنناالتيخصائصھلھ)3D(الأبعادثلاثيكشكلبناؤهیشملفھووبالتاليالواقع،فيبناؤهعندالمبنى

منوغیرھا....)5D(التكلفةعاملإدخالوكذلك)،4D(الزمنأوالوقتبعاملإدراكھأیضاًویشملإدخالھا،

العوامل التي تتعدى كونھ مجرد شكل ثلاثي الأبعاد.

یمكن تعریف نمذجة معلومات البناء (البیم) حسب دكتور بلال :
(نمذجة معلومات المباني (نمذجة معلومات البناء) ھي مجموعة من التكنولوجیات  والعملیات والسیاسات تمكن العدید من

أصحاب المصلحة من تصمیم، إنشاء وتشغیل منشأة بشكل تعاوني في فراغ افتراضي)

تعریف البیم  : تمثیل رقمى للخواص المادیة والخدمیة للمنشأ حتى یتم استخدامھا كمصدر للمعلومات عند اتخاذ●
القرارات خلال دورة حیاة المشروع

حقیقیةرقميبناءتقنیة"أولأنھعلىBIMعن)2012(المتحدةالمملكةحكومةأصدرتھمنشورینص

بأنھBIM)2012(البریطانيالوزراءمجلسمكتبمنمنشورعرّفالعالم".فيبلدكلفيقریبًاوستنتشر

قويتركیزھناك،ذلكومعبأكملھا."حیاتھامدارعلىالمبنیةالأصولحولالمعلوماتوإدارةتولید"عملیة

على الإنشاءات الجدیدة

تعریفھا)2015(المتحدةالمملكةحكومةصقلت،BIMمنالثالثللمستوىالمستقبليبالھدفالتنبؤعند

تصمیمفيفاعلیةأكثرلطرقالعنانتطلقالتيالرقمیةبالتقنیاتمدعومة،للعملتعاونیة"طریقةأنھاعلى

نموذجفيالرئیسیةوالأصولالمنتجبیاناتبتضمینBIMتقوموصیانتھا.وتقدیمھاالمبنیةالمادیةالأصول

التصمیممن-الأصولحیاةدورةطوالللمعلوماتالفعالةللإدارةاستخدامھیمكنالأبعادثلاثيكمبیوتر

جمیعقبلمنتشاركياستخدامأوسععلىBIMعلىالطموحةالنظرةھذه"تركزالتشغیل.إلىالمبدئي

یتم"حیثأنNBSتقریرأكد،ذلكومعالمبنیة.الأصولحیاةدورةطوال،المحتملینالمصلحةأصحاب

للمبانيوإداریةتشغیلیةكأداةاستخداممع،والبناءالتصمیمعلىكبیرًاالتركیزیزاللا،BIMاستخدام

NBS(المتأخرة" 2013.(
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الآتي:سنجدفإننا)،BIM(البیماختصاربتحلیلقمناوإذا

Building:أیضاذلكویشملوالأبراج،والبیوتوالمصانعوالمنازلكالمدارسالمبانيأنواعكلوتعني

المبنىولیسنفسھاالبناءكلمةمعنىالكلمةھذهتتضمنكماالمنشآت.مختلفمنوغیرھاوالكباريالطرق

القائم بذاتھ فحسب.

Information:عنصرفلكللھ.المكونةعناصرهوجمیعالمبنىبنوعخاصةوبیاناتمعلوماتتوافروتعني

معلوماتھ الخاصة التي نستطیع برمجتھا لتعریفھ بكینونتھ في ھذه البرامج، والتعرف علیھ من خلالھا.

Modeling:العناصر.لخصائصحيوتوصیفالمرفقةللمعلوماتمرئينموذجوتعني

تاریخ مفھوم البیم

Douglasانجلبرتدوغلاسالأمریكيالمھندسخلالمنمرةلأولظھرفقدحدیثاً،لیسالبیممفھوم C.

Englebart6والبیانات،المواصفاتمنسلسلةبإدخالالمھندسیبدأذلك(بعدیقولحیثم1962عام

وعندماوھكذا،...أقدام8بعمقالمثبتةالخرسانیةالجدرانلسماكةبوصة12والبلاطة،لسماكةبوصات

المعلوماتھذهقوائمتزدادثموتعدیلھ،بمعاینتھالمھندسیقومھیكلاًالشاشةعلىالمشھدیظھرینتھي،
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دمجمبدأدوغلاسوضعحیثالفعلي)،للتصمیمداعماًناضجاًفكراًیشكلمماأكثروتترابطالمدخلة،

التخصصبھدفلاحقاالعلمیةالتخصصاتأغلبوراءهانساقتكماالفصلولیسواحد،ھیكلفيالمعلومات

في شتى المجالات ولیس في مجال البناء فقط.

العالملجعلمنھاوالاستفادةالآلي،والحاسبالإنسانبینالتفاعلیةالعلاقةحولبحثاًیُجريدوغلاسكان

مخترعھوذاتھالرجلأننتذكرأنھناالمفیدفمنالموضوعولتقریبحصراً،البیمعنولیسأفضل،مكان

قویةدفعةالبیمأعطىماوھوالحاسب،معللتفاعلأساسیةكأداةالیومالملیاراتیستعملھاالتيالحاسوبفأرة

وإمكانات أكبر.

وعملوآخرون،نیدرفینلفانعلميمقالفيالماضيالقرنسبعیناتفيأخرىمرةالمفھومھذاظھرثم

Herbertمثلتطویرهعلىكثیرونباحثون Simon, Nicholas Negroponte and Ian McHarg

Charlesالبیمنظریةعنتكلممنأبرزومن EastmanكتابھوخاصةBIM handbookمقالتھو 

The use of computers instead of drawings in building designعنتكلم1975نشرتالتى

Buildingالبناءمواصفاتنظام Description System (BDS

الأبعادثلاثیةمجسمةأشكالمنالأبعادثنائیةأشكالتولیدكیفیةوعنPARAMETERSالمحدداتعنتكلمو

و كیف أن ھذا النظام سیؤثر على الحصر و انتقد بشدة جعل كل مخطط منفصل عن الاخر
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Charles عمل1977عام Eastmanمشروععلى GLIDEجامعة  في)المتفاعلللتصمیمرسمیة(لغة

كارنیجي میلون و بدأت ملامح البیم في الظھور.

Buildingمصطلح Information Modelingیدعلىتوثیقھ  تمVan Nederveen G. A. and

Tolman F.كتاب في  Modelling multiple views on buildings1992 عام(

الكمھذامعالجةبإمكانھایكنولمالكفایة،فیھبماقویةالحاسبأجھزةتكن  لملكنقدیمةالنظریةأنرغمو

وتقلیصالتعدیل،تكلفةمثلالتكلفة،توفیرفيكبیرةنقلةحدثتالأجھزةھذهتطورتوعندماالبیانات،من

الجدول الزمني عن طریق حل مشاكل التعارضات مسبقا قبل البدء الفعلي للتنفیذ.

أولوكان،VirtualBuildingالافتراضيالمبنىمصطلحاستخدمتGRAPHISOFTسوفتجرافيشركة

.ArchiCADبرنامجفيممثلام1987عامبدایةلصالحھاكانالبیمبنظامكاملبشكلیُبنىنموذج
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RadarلبرنامجGraphisoftداخلمن1984عامصورة CHبلاحقاسميالذي وArchiCAD

Bentleyسیستمزبنتليوشركة SystemsالمتكاملةالمشروعنماذجمصطلحاستخدمتIntegrated

Project Models

BuildingالبناءمعلوماتنمذجةمصطلحفاستخدمتAutodeskأوتودیسكشركةأما  Information

Modelingحالیاوالمستخدمالمنتشروھو

AutoCADالمعمارياوتوكادھواوتودیسكبرنامجكان Architecture1998عام

لھأتاحتحیثللریفیتأیضانقلھودولارملیون133بمبلغ2002عامللریفیتبشرائھالاتودیسكنقلھكانت

امكانیات اوتودیسك القیام بأبحاث اكثر

البشریةالحرفیةحولتتمحورالتيالممارساتمنللھجرةالفرصةتوفرلأنھاثوریةالبیمعملیة"إن

What(أكثر"الحدیثةآلاتعلىالاعتمادإلى is BIM?, C. Eastman, 2009(
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الافتراضیةالنماذجمنأكثرأوواحدنموذجبإنشاءتسمحالتيالواعدةالتطوراتمنواحدةھيالبیم

المبنى."تحقیقیتمخلالھامنالتيوالتصنیعوالبناءالتصمیمأنشطةلدعمبنیتالتيالرقمیة

)BIM handbook: A guide to building information modeling for

owners, managers, designers, engineers, and contractors, Chuck

Eastman et al, 2011, emphasis added).1

مقارنة بین نظام البیم ونظام الكاد

ComputerلـاختصارھوCADالـنظام Aided Designالرسوماتتجھیزعلىأساساتعتمدعملیةوھي

بھذاتعملالتيالبرامجتستطیعولاأكثرلاالخطوطبرسمفیھاالتعاملیتمأيالحاسب،بمساعدةالتصمیمیة

لأظھارالمساقطجمیعلرسمنضطرولھذاخطوطكلھاتعتبرھاولكنھاذاتھابحدالعناصرعلىالتعرفالنظام

بتحدیدالنموذجعملفیتمحدةعلىكلالعناصرمعیتعامللأنھالبیم،نظامیلغیھماوھذامعینعنصر

المساقطكافةعلىالحصولیتمحیثمذھلةالنتائجفإنوبھذارسمھ.خطوطبتحدیدولیسعناصره

فيمرةمنأكثررسمھولیسعنصركلتعریفلمجردالسھولةبمنتھىالابعادثلاثيونموذجبلوالقطاعات

مساقط مختلفة.

المساقطجمیعفيالتغییررسمنعیدأنمناذلكیتطلبالمبنىعناصرأحدعلىتغییرعملنریدفعندما

بحتة،رسمتقنیة(وھيالكادلتقنیةاستخدامناحالةفيالمشاھدمنوغیرھاالتفصیلیةوالقطاعاتوالواجھات

أي مجرد خطوط لا یمكن تحدید وظیفتھا وإضافة خصائص مادیة لھا).

فإنالأمرجوھروفيللمبنى،الماديللتمثیلالأبعادثلاثیةلعناصركاملةبمكتبةالبناءمعلوماتنمذجةتمدنا

الفیزیائیةالمبنىلخصائصرقمیةمحاكاةفھوالواقع.فيتنفیذهقبلالمبنىلإنشاءعملیةطریقةھوالبیم

(كماالأبعادوثلاثیةثنائیةرسوماتعملمجردعنتمامامختلفالبیمتقنیةباستخدامنموذجوبناءوالوظیفیة.

وبالتاليذكیة،عناصراستخدامھوللمبنىبیمنموذجبناءعندالأساسيفالاعتمادالكاد)،تقنیةفيالحالھو

حیثمنالبیمنظامفيالحائطتعریفنستطیعفإننالذلك،وكمثالجذریا.یكونالكادنموذجعنفاختلافھ
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آخروحصرالطبقاتلھذهحصرعملأیضاونستطیعبلطبقة،كلوخامةلھالمكونةوالطبقاتسماكتھ

المختلفةوالنتائجالمعطیاتمنوغیرھا...الإجمالیة،مساحتھمنوالنوافذالأبوابأماكنوخصمككل،للحائط

والتي یصعب توفیرھا في بیئة الكاد.

ولكنالإنشاء،بدایةفيالكادنظاممنأكبروقتیحتاجالبیمبنظاممشروعإنشاءفإنالمقارنة،صعیدوعلى

المستنداتكافةاستخراجعندجداكبیروقتسیوفرذلكفإنالبدایةمنعنصركلخصائصتعریفنتیجة

والورقیات اللازمة لتنفیذ وإنھاء المشروع، على عكس نظام الكاد.
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فمثلاالبیم.مفھوموابتكروافكرواالكاد،نظامعیوبالخبراءاكتشففعندماوعیوب،مزایاشيءلكلأنوبما

أثناءالتعارضاتحلصعوبةوأیضاالتنفیذ،وقتإلاوالمشاكلالرسمأخطاءیكتشفلاأنھالكادعیوبمن

التنفیذ لأن الكاد لا یفرق بین خطوط المعماري وخطوط التكییف مثلا.

3Dsماكسديالثريبرنامجوالبیمبرامجبینمقارنة MAX

نظامیوفرھاالتيالھائلةالممیزاتمنأيیوفرلاولكنھالإظھار،برامجأقوىمنماكسديالثريبرنامج

ویتحكمخاماتلھاویخصصبینھاالترابطعلاقةویوفرالھندسیةالكُتلمنمجموعةمعیتعاملفھوالبیم.

منیشابھھوماماكسديالثريفبرنامجآخر،بمعنىللعمیل،المناسببالشكلالخاماتھذهإظھاربكیفیة

یفتقرفھووبالتاليالكتل،لھذهووظیفیةفیزیائیةخصائصلتعریفاللازمةالأدواتلنایوفرلاالإظھاربرامج

نظامفيالإظھارمشكلةولمعالجةخصائصھ.خلالمنالعنصرتعریفإمكانیةوھوالبیمنظامیمیزمالأھم

أدواتالبیم)لنظام(التابعالریفیتبرنامجفيتوفرماكس،ديالثريبرنامجفيروعتھیحاكيبشكلالبیم

یقترببشكلللمشروعصورإخراجإمكانیةللمستخدمتتیحRenderالإظھارفيالنھائيبالإخراجخاصة

برنامجمنالنموذجبتصدیرخاصةأدواتتوافرمعماكس،ديكالثريالمتخصصةالبرامجمنجودتھفي

الریفیت لبرنامج الثري دي ماكس.
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ممیزات البیم

مفیدةمعلوماتویقدمالخسائر،یقللمماالتصمیم،فریقبینالمعلوماتتداولمنمستخدمیھالبیمنظامویُمكّن

لمھندسوأساسیةمھمةعملیةوھيالقرار،إتخاذلعملیةداعمنموذجلتوفیرهبالإضافةالمشروع.لمالكأكثر

المشروع ومدیره.

لناوفرتفقدالتخصصات،مختلفمنمھندسینمجموعةلتعاونتجسیدالأمرواقعفيھومبنىأيأنوبما

میكانیكیین)ومساحینانشائیینومعماریین(مھندسینالتصمیمفریقبینالمعلوماتتبادلامكانیةالتقنیةھذه

وتفاديأكثربسھولةالمعلوماتیقدممماالمشروع،مالكإلىثمومنالباطنومقاولالرئیسيوالمقاول

الأقسامبینیظھرقدتعارضلأيمبكرةحلولووضعالنفقاتوتوفیرالخسائرتقلیلوبالتاليالمشاكل

المشاركة في المشروع عند تنفیذه قبل الشروع فیھ فعلیا على أرض الواقع.
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Kreider(البناءمعلوماتنمذجةاستخداماتجدول et al. 2010(
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Highest value project activities (Autodesk, p.5)

و یمكن تقسیم أھم الفوائد حسب مراحل المشروع
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ویمكننا تلخیص بعضا من ممیزات تقنیة البیم كالآتي:

Accurateللمبنىبالمعلوماتغنيدقیقنموذجعمل● Modeling.

التنفیذوأثناءالتصمیماثناءتحدثالتيالمشاكلخصوصاحدوثھاقبلالمشاكلوحلالوقتتوفیر●

Savingللمشروعالواضحةالرؤیةولعدمالتخطیطسوءنتیجةالمھدرةالتكلفةوتلافي Time &

Cost.

لذلكالإنتباهلفتدونالتنفیذأثناءبھانقعأنیمكنوواضحةجسیمةأخطاءعلینایوفرالبیمتكنولوجیافتطبیق

في مراحل التصمیم كما ھو موضح من الصور المجمعة في الشكل التالي:
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علىالمباشرأثرهولھذاعقده،توقعأنحتىقبلNavigationبالمشروعوالتجولالعرضسھولة●

ولنجیدبشكلفھمھامنیتمكنلنفقطالأبعادثنائیةالمخططاتیرىعندماأنھحیثالعمیل

أوواقعيبشكلالمبنىیرىعندماإماالتعدیلاتبعضسیطلبالمبنىإنتھاءبعدولكنیعترض،

عندما یُدركھا قبل بدء التنفیذ.

Designوالتنفیذالتصمیمبینالربط● & Implementationبینوالتعاونالمنشأإدارةخلالمن

Collaborationبینھاتعارضأيلحلوانشائي)ومعماريوكھرباء(میكانیكاالأقسامجمیع &

Access.
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.RenderingوالإظھارSimulationوالمحاكاةVisualizationالنھائيالإخراجعملیةتحسین●

فيالمختلفةوالجدوالوالقطاعاتالمناظربینCoordinationوالتنسیقالتكاملتكنولوجیاتطبیق●

المشروع الواحد، حیث تعتمد على التحدیث التلقائي لأي تعدیل في العنصر.
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الرسوماتمخططنفسھھوDesignالتصمیمفمخططالمخططات،أنواعجمیعودمجتوحید●

Shopالتفصیلیة drawingالتنفیذمخططونفسھAs-builtكثیرة.تعدیلاتدون

.UpdatingوتحدیثھالنموذجفيModifyالتعدیلسھولة●
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الحصر الدقیق لجمیع أجزاء المشروع خاصة في المراحل المبكرة.●

المساعدة في عملیة الصیانة بعد انتھاء المشروع.●

یعتبر وسیلة عصریة للبناء بلیونة مما یوفر المال مع جودة أفضل باستخدام الأفكار الحدیثة مثل:●

Integrated Project Delivery (IPD(

Virtual Design and Construction (VDC(

المرسومةالتصامیمبأنیُقِرّونالعملاءمن%92أنحیثالإنشائیة،للعملیاتواقعيتصورتوفیر●

باستخدام نظام الكاد لا تكفي للعملیات الإنشائیة.
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یوفر البیم وسیلة قویة لتخیل الموقع و إحداثیاتھ و تفاصیلھ و یستوعب المعلومات التى نحصل علیھاتخیل و تحلیل  الموقع :
من المسح اللیزري و یستفید المصممون من كل ھذه المدخلات التي یتم تجمیعھا ومشاركتھا في نموذج - بطریقة لا تستطیع

الطرق التقلیدیة التقاطھا.

برقم ثابت قبل بدء العمل ، لھذا من المناسب تقدیر تكلفة المشروعفي أغلب العقود یتم تقدیر التكلفةتقدیر التكلفة  :●
Stanfordأجرتھادراسةھناكالبدءقبلالربحھامشحسابو University Centreلـ)Integrated

Facilities Engineering CIFE(أنوجدتضخممشروع32على:
.التنفیذأثناءالمفاجئةالأشیاءمن%40تفاديیمكنك.1
.%97لوصلتالتكالیفحساباتفيالدقة.2
.التكلفةلحساباللازمالوقتمن%80وفروا.3
.التكلفةمن%10توفیر.4
.المشروعوقتمن%7تقلیل.5

McGrawمؤسسةمؤخرًاأجرتھاالتيالاستبیاناتأحدأظھر- HillمستخدميمنأرباعثلاثةبأنBIMفي
مقابلالنماذج،تلكعلىالكلیةاستثماراتھمعلىملموسةإیجابیةنتائجعلىحصولھمأكدوا%)75(الغربیةأوروبا

الشمالیة.أمریكافيBIMمستخدميمن63%
الآن فإن التعدیل كلھ على الحاسوب، والذي لا تكاد تقارنوكانت تقدر بخُمس تكلفة المشروع، أماتكلفة التعدیل:●

تكلفتھ بقیمة التعدیل إذا ما تم في الموقع أو حتى بالطرق التقلیدیة باستخدام الكاد.
معالحالیةالعملیاتفيترميوتھلكالخاماتمن%37جداكبیرةنسبتھالمشروعفيالھالك:الھالكتقلیل●

وجود نموذج مشترك بین التخصصات المختلفة لا نحتاج لإعادة العمل  فنموذج البیم یحتوى على معلومات كافیة
مما یسمح لكافة التخصصات بالوصول للمعلومات المطلوبة و حل التعارضات.

الحصر الدقیق للمواد وذلك قبل بدء البناء، وعند عمل تعدیل في التصمیم یتم التحدیث في الحصر تلقائیًا وبشكل●
لحظي.

یساعد البیم في تقدیم عمر صحیح للمنشأة وما تحتویھ من مواصفات یمكن أن ترغّب الزبون في شراءه.●
بیانات كاملة عن الموقع و المساحة و حتى الحجوم إن لزم الأمر.●
امكانیة تقدیم المخطط بشكل جاھز للزبون الذي یرید معرفة كل شيء عن العقار الذي یرید شرائھ.●
والمالكینوبالعقارالمرتبطالعقاريالفرزبیاناتلتشملBIMالـنظامفيالمشمولةالبیاناتتوسعةامكانیة●

انتقال الملكیة و الإشكالات المترتبة علیھ إن وجدت.
التركیز على التصمیم بدلاً من الرسم.●
عمل نموذج دقیق غني بالمعلومات للمبنى.●
لاتخاذ القراریوفر البیم المعلومات اللازمةادارة فعالة للمشروع  :●
و معماري و انشائي )  تجنبا للمشاكل التي كانت(میكانیكا و كھرباءالتعاون بین جمیع الأقسام بطریقة أفضل●

تحدث سابقا و حل التعارض بین الأقسام .
حل مشكلة التواصل بین أطراف التصمیم من مھندس معماري وانشائي والكترومیكانیك وأي مشارك في عملیة●

التصمیم والتنفیذ، فھذه البرامج سھلت الإلمام بتفاصیل المشروع من قِبل الجمیع، ومشاركة التعدیلات المختلفة فیما
بینھم، لتلافي أي تعارضٍ قد یسبب مشاكل أو أخطاء في التنفیذ.
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خلالمنمنھجيبشكلوالعملواضح،الأبعادثلاثينموذجبعملالبیمنظاماتخاذھمعندالشركاتأغلبتبدأ"
البیمباستخداممشاریعھمبتطویرفیقومونالبیممجالفيالمتقدمینالمستخدمینأماالمعقدة،الاستخداماتمنالمزید

فریقبینالكبیرالتعاونتتطلبوالتيوالإنتاجالتحلیلمثلأكثراستخداماتتعریفوكذلكالمُوردینخلالمن
العمل."

Phillip G. Bernstein Associate Dean at Yale School of Architecture

حل المشاكل أثناء التصمیم و لیس أثناء التنفیذ .●

سھولة التعدیل في النموذج و تحدیثھ●
ھذهكلنمذجةخلالمنالعناصر.بینالتعارضاتاكتشاففيالتلقائيالتحكمعلىBIMأدواتمجموعةتساعد●

الأشیاء أولاً ، یتم اكتشاف التعارضات مبكراً ، ویمكن تقلیل التعارضات المكلفة في الموقع. یضمن النموذج أیضًا
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ملاءمة مثالیة للعناصر التي یتم تصنیعھا بالمصنع  ، مما یسمح بتركیب ھذه المكونات بسھولة في مكانھا بدلاً من
إنشاءھا في الموقع.
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مثال أحد المشاریع التي قمت بھا : قمت  بحل التعارض بین الأقسام المختلفة .

وللمشروعالمبكرةالمراحلفيخاصةجدامھمھووالمشروعفيالأجزاءلجمیعالدقیقالحصر●
تتعلقالتيللكمیاتمباشراحتسابمنالبیمیمكنناوالبیاناتتعدیلعندتلقائیانفسھیعدلالجدول

بالمساحة و الحجوم (و حتى أطوال و أقطار قضبان التسلیح)
فینعكس على كل جزء من المودیل .في أي مكان بالنموذجمرة واحدةالتعدیل سھل جدا و یتم●
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.تقلیل الوقت أثناء التنفیذ حیث لن یتعطل العمل من اجل حل تعارض لم یكتشف أثناء التصمیم●
ShopلوحنفسھيDesignالتصمیملوح● drawingلوحنفسھيAs builtكثیرةتعدیلاتدون.

الشمس و الریاح و الطاقة  في برامج كثیرة مختلفة ثم اعادةمكانیة استخدام النموذج لإجراء المحاكاة مثل محاكاةا●
التعدیلات الى النموذج   لیتم فیما بعد متابعة العمل علیھ مع التنبیھ للتعدیلات الحاصلة لباقي الطاقم الھندسي ذو

الاختصاصات المكملة و المتعددة.
یعطینا افضل  الحلول لتوفیر الكھرباء في المبنى .●
معرفة مساحات الغرف بسھولة مما یسھل العمل على مھندسي التكییف والإضاءة●
معاینة للمشروع بشكل كامل بعد تركیب كافة الأنظمة بما یسمح بمعاینة سلامة التصمیم الأصلي و دیمومتھ أم عدم●

تحقق ذلك
كشف تقدیري مبدئي صحیح لأتعاب الأیدي العاملة●
الزمني  تمكن من التخیل الواضح لمراحل البناء ،بناء نموذج المعلومات و ربطھا مع الجدولجدولة البناء:●

وبالتالي جداول البناء في أطر زمنیة محددة یمكن التخطیط لھا بشكل جید والتواصل بالضبط كما ھو مخطط
للمقاولین وأصحاب المصلحة الآخرین المسؤولین.

كیف یساعد ھذا؟ عرض تخطیط البناء و العملیات في وقت مبكر في بیئة افتراضیة یساعد على الكشف عن المشاكل وتحدید
المجالات التي تحتاج التكرار. وبالتالي یتم تقلیل مواطن الخلل في الموقع وإعادة العمل.

-المثالسبیلعلىبالمبانيالصلةذاتالمشاریعفيالمرحليللإشغالللتخطیط4Dبیمنماذجاستخدامأیضاویمكن
مشاریع التجدید وإعادة التھیئة.

الربحیة.●
جودة العمل المنجز.●
كفاءة إنتاج العمل.●
القدرة التنافسیة.●
الانفتاح على فرص عمل جدیدة.●
وجود معلومات مطابقة للواقع یمكن استخدامھا في إدارة مرافق المبنى وعمل صیانة لھ.●
معرفة المواصفات المطلوب منھ تنفیذھا على أرض الواقع.●
رافعاتوScaffolding(سقالاتأخرىمستلزماتوبناءموادمندقیقوصحیحبشكلیلزممامعرفة●

Wenchالعددمنھنالكماالىtoolkits(المنشأةبناءلإتمام
إیضاح التصمیم بشكل جید للعمیل، فتصل إلیھ الصورة النھائیة للمبنى ویدرك تفاصیلھ جیدًا، بدون أن یضطر إلى●

دراسة رسومات معماریة أو إنشائیة قد لا یفھمھا، بالتالي یستطیع إبداء رأیھ والتعدیل على التصمیم الذي لا تقارن
تكلفة التعدیل علیھ بتكلفة التعدیل على مبنىً منفذ.

الانسجام بین المساقط والقطاعات، وكانت ھذه مشكلة أزلیة، وھي عمل تعدیل في أحد اللوحات ولزوم عملھ في●
جمیع اللوحات الأخرى، أما الآن فإن المشروع كلھ في ملف واحد متكامل، یظھر التعدیل تلقائیًا في كل الرسومات

عند عملھ في أي واحدة منھم.
المباني المبتكرة كانت تعاني من مشكلة عدم وجود مرجع أو مباني سابقة یمكن القیاس علیھا، بالتالي یمكن حدوث●

مشاكل غیر متوقعة نتیجة الوزن أو العوامل الطبیعیة غیر المحسوب حسابھا، أما الآن فإن نمذجة معلومات البناء
توفر كل أنواع المحاكاة لتدارك المشكلة قبل وقوعھا.

كثیرًا ما كان یحدث أن یتوقف العمل بسبب انتظار استلام الخامات، أو أن یتم استیراد خامات ومواد قبل وقت●
احتیاجھا فتحتاج تكلفة إضافیة لتخزینھا. برامج إدارة الوقت والتكلفة ساعدت على حل ھذه المشاكل عبر مفھوم

Just In Timeالعمل.في
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مشكلة عدم الانتھاء في الوقت المحدد نتیجة اكتشاف المشاكل داخل الموقع فكان یتم مد فترة المشروع أكثر من مرة،●
عند التطبیق الصحیح لنمذجة معلومات البناء یتم اكتشاف المشكلات وحلھا مبكرًا أثناء العمل على التصمیم.

Asمختلفةلوحلعملالمھندسینیضطرمماالموقع،فيالعملنتیجةالأصليالتصمیمعنبناؤهتممااختلاف●
Builtالعمل.انتھاءبعد

قبل البدء في البناء:●
بناء إدارة المعلومات یقترن مع برامج إدارة البناء یوفر التفاصیل التي تحتاجھا للعثور على نقاط التعارضات الزمنیة المحتملة
في المشروع الخاص بك. یمكنك أن تبحث في الجدول الزمني بأكملھ و فحصة خطوة خطوة، وتبحث في انشاء الموقع وحركة

المرور على طول الطریق. مرة واحدة كاملة، نموذج بیم یعطي المقاولین دلیل مرجعي سریع لكل ما یجب أن یحدث لجعل
المشروع نجاحا.

تجنب تأخر المشروع مرة أخرى:●
وھناك جدول زمني جدید وتقدیر جدید، ومن المحتمل أن تكون ھناك تغییرات أخرى. المستأجرون حریصون على شغلھا،

وھناك عقوبات على التأخیر. المقاولون من الباطن یأخذون الاختصارات من أجل خفض تكالیفھا والحفاظ على الجدول
الزمني، (من الصعب جداً لإثبات بعد ذلك). ھناك مشاكل مع الجودة (الجودة ھي الالتزام بالمواصفات ومدى مطابقة

المشروع لاحتیاجات ورغبات المالك).
وتتزاید التكالیف الإجمالیة مع تقدیم تقاریر عن بنود التكالیف الجدیدة یومیا. لا أحد یعرف ما ھو الرقم النھائي. كل ھذه

المشاكل معروفة في معظم مشاریع البناء. لماذا لا یتم حلھا؟

إدارة سیئة؟ ومن الشائع إلقاء اللوم على الإدارة للمشاكل، ولكن ھذا ھو المعرض عندما یعملون مع النظم التقلیدیة التي لا
یمكن السیطرة حقاً على عملیة البناء بشكل فعال؟

عقد الآخرین مسؤولة ھو الخیار السھل في بیئة الضغط العالي لمشروع البناء الحدیث، ولكنھا لیست مفیدة. یمكن للمشاریع أن
تنجح على أفضل وجھ إذا شارك الفریق بأكملھ المسؤولیة عن حل المشكلات. حظر بیان "أنھا لیست خطأي" ھو بدایة جیدة.

مدراء المشاریع ھم متخصصون  وإدارة أفضل ما لدیھم من المعرفة والقدرة. ویشرف علیھا مدراء مؤھلین وقادرین،
یحاولون تجنب أي مخالفات مع المیزانیة والجدول الزمني والجودة.

في كثیر من الأحیان یبدو من المستحیل تقریبا لإدارة وتنظیم كمیات كبیرة من المعلومات المعقدة. وكثیرا ما تصل المعلومات
المتعلقة بالتأخیرات أو حالات الشذوذ المماثلة إلى وقت متأخر جدا حتى یتمكن مدیر المشروع من اتخاذ إجراء ھادف. وإذا

كانت المعلومات متاحة في وقت سابق، یمكن تحدید العدید من المشاكل على الفور. یمكن أن یؤدي تأثیر حل المشاكل
المتأخرة والفوضى التي لا یمكن السیطرة علیھا. ویؤدي ذلك إلى اتخاذ القرارات دون الإشارة إلى الحالة الحقیقیة.

وإذا تمكن المدیرون من الوصول إلى بیانات المشاریع الحالیة مع  التفاصیل الواضحة ، یمكنھم تحدید أسباب المشاكل بدلا من
أن یكون لھا تأثیرھا الكبیر. إن اتخاذ القرارات على أساس التخمینات، دون أي محاكاة للعواقب المستقبلیة، ھو دائما خطر

كبیر.

المشكلة لا تكمن في المدیرین. بل یعود السبب في ذلك إلى عدم وجود معلومات صحیحة ومفصلة وفي الوقت المناسب عن
الحالة الراھنة والمتوقعة لأجزاء مختلفة من المشروع.

ومع ذلك فمن المستحیل أن یكون لدیك معلومات مفصلة في متناول الید في كل وقت. وھذا ما یقولھ كثیر من الناس وبالنظر
إلى العملیات الحالیة وتدفق العمل، ھناك بعض الحق في ھذا و لھذا نذھب لتطبیق البیم.

لتحقیق أقصى فائدة من بیم البناء، فمن الضروري الالتزام لتطویر وتحسین طریقة التعامل مع مشاریع البناء. وأسھل طریقة
للبدء ھي اعتماد منھجیات تستند إلى أفضل الممارسات العالمیة الحالیة. مثال على عملیة بیم ھو منھجیة تنظر في إدارة

المعلومات لمشروع البناء ككل. وھو یشمل أربعة جوانب رئیسیة لإدارة معلومات البناء:
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من السھل للتخطیط كیف سیتم استخدام الموقع.مع نماذج بیم تحت تصرفكم یصبحتخطیط استخدام الموقع:●
تخصیص مساحة للمرافق المؤقتة والتجمیع وصوامع المواد ووضع الرافعات ومعدات البناء وغیرھا  بحیث لا

یوجد أي اشتباك للاستخدام في الموقع یمكن التخطیط باستخدام قدرات التصمیم الظاھري والتخطیط البناء.
تخطیط الأمان و خطة الإخلاء للموقع في حالة حدوث مشكلة بالموقع●
جمع معلومات كل الاقسام في مكان  و كیان واحد ، قبل ھذا كان من الصعوبة فعل ھذا مع المخططات ثنائیة الأبعاد●

ومعلومات مشتتة غیر مركزیة.
تنسیق میب بیم والكشف عن الصدام: أنظمة میب معقدة، وعرض جمیع التخصصات أي الھندسة الكھربائیة●

والمیكانیكیة والھندسة المعماریة وھیكل في نفس النظام البیئي والكشف عن الاشتباكات الداخلیة وكذلك الخارجیة
والقضاء علیھا قبل اتخاذ تخطیطات على الأرض، ھو خطوة حاسمة للغایة التي تساعد على توفیر كمیة كبیرة من

المال، والجھود وإعادة التصمیم وبالتالي الوقت.
الموقعفيالعملسیرحسنعنFeedbackللمھندسینأفضلتقاریرإعطاءوللتنفیذالزمنيالجدولمعالربط●

Site

تحدید الاشتباكات القائمة على الوقت: یسمح بیم تصور لكیفیة القیام بنشاط معین، جنبا إلى جنب مع الوقت المتراكمة●
والتكلفة. وھذا بدوره یثبت أیضا مثمرة في الكشف عن الاشتباكات القائمة على الوقت وتخفیفھا، وبالتالي التحقق من
أن تسلسل العملیات المخطط لھا وأطرھا الزمنیة لا تتداخل أو تتصادم. ونتیجة لذلك كل عملیات مثل البناء المؤقت،

البناء الدائم وغیرھا، یحدث دون خلل. وبالتالي توفیر الوقت وزیادة الإنتاجیة وبطبیعة الحال تولید عائد استثمار
أفضل.

requestالاستفسارات(تقلیل● for information (RFIغامضةاوواضحةغیرمعلومةعنللسؤال
RFIیرسلالمقولكانسابقا،العنصرخصائصمنالمعلومةمعرفتةاودراستھوجزءايفيقطاعاخذفیمكن

موافقةحالوفياخرRFIفنرسلواضحغیراوكافيغیرالردیكونقدوللردأیاماینتظروللاستشاري
الاستشاري على التغیر یتم اعداد تفاصیل لمعالجة التغییر و في حالة عدم الموافقة یتم الرجوع الى العقد و یتم عمل

CLAIM.

CHANGEالتغییرأوامرتقلیل● ORDERالمشاریعفي،بدایتھمنذللمشروعالعملفریقكللاستیعابنظرا
العادیة یكون الإدراك في البدایة للمعماري و یتم إدراك المشروع تدریجیا لباقي الفریق قبل نھایة لمشروع حیث أن

الذيوRFIالعددمعیتناسبوبالمشروعالتضارباتوالتعارضاتكمیةعلىغالبایدلالتغییرأوامرعدد
یقل مع استخدام البیم.

التغییراوامروRFIالتقلیلوبالتصمیمالاخطاءتقلیللتقلیلنظراوالزمنیةالمادیةCLAIMالمطالباتتقلیل●
مما یقلل تكلفة المشروع.

خلالمنویمكنالإنتاجیةمعدلیقللوالموادھدرفيیتسببالعملإعادةإنREWORKالعملاعادةتقلیل●
نمذجة معلومات البناء تقلیل ھذا الھدر من خلال تقلیل أخطاء التصمیم.

تعزیز التصنیع المسبق:●
عملكما أن القدرة على إنتاج نموذج ثلاثي الأبعاد دقیق لخطة البناء یعزز التخطیط والتنفیذ المسبق الصنع فیمكن

Fabricationبیئةفيالموقعخارجالمبنىأغلبیةإنشاءتمإذا.التكییفصاجمثلبالمصنعبدقةالأجزاءلتقطیع
المستودعات، فھذا یعني تقلیل المخاطر التى یمكن ان نواجھھا في موقع العمل. ویمكن تخفیض ساعات العمل

بالموقع والسقوط وغیرھا من المشاكل او القضاء علیھا لأن العمل یجري في ظل ظروف خاضعة للرقابة واستخدام
الأتمتة غیر متوفرة على موقع البناء.

48



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

استخدام مواد خام محلیة .كفاءة الطاقة والاستدامة :●

والتكالیف المستحقة. بالإضافة إلى ذلك، تقدیر التكلفة ھو أكثریسمح البیم  بالتصور من أنشطة البناءتقدیر التكلفة:●
دقة مع بیم لأنھ یمثل تقریبا البناء وبالتالي كمیة من المواد ھي دقیقة من الإقلاع التقلیدیة وطرق تقدیر التكالیف.

SHOPالتنفیذيالمخططإعداد● DRAWINGالعملفيالبدءقبلمناسبرسمبمقیاس.
Asمخططاتإعداد● built Drawingعنجودةیقللاوبمستوىالتركیبأعمالمنالانتھاءوبعدأثناء

المخططات التصمیمیة ویبین علیھا جمیع التعدیلات .
معرفة المواصفات المطلوب منھ تنفیذھا على أرض الواقع.●
رافعاتوScaffolding(سقالاتأخرىمستلزماتوبناءموادمندقیقوصحیحبشكلیلزممامعرفة●

Wenchالعددمنھنالكماالىtoolkits(المنشأة.بناءلإتمام
كشف تقدیري مبدئي صحیح لأتعاب الأیدي العاملة.●
جرد صحیح للمستودعات وما یلزم من التحضیرات لورشة العمل.●
تقدیم تعلیمات التشغیل والصیانة للرجوع الیھا .●

BIMبالبیمالخاصالمكتبةعنصرغدىلقد:Manufacturersللمصنعینالبیمفوائد● Objectعنبدیلھو
الصورة التي كنا نراھا في الكتالوجات أیام الثمانینات وما قبل. فالآن و ضمن برمجیات البیم یتم العمل على تقدیم
عنصر جاھز من قبل المصنّع (فرش على سبیل المثال) لیقوم المصمم باختیار ھذا العنصر بمواصفاتھ الصحیحة

تأتيثممنوفرشقطعةلأيعامةBlockبوضعفیھاالمصممیقومالتيوالسائدةالشعبیةالطریقةمنبدلاً
المشاكل تباعاً عندما یتبین أن القطعة التي وضعھا كانت من أجل تزیین المسقط بطریقة جمیلة بینما على أرض
الواقع سیكون ھناك أبعاد أخرى لقطعة الزبون التي سوف یختارھا الزبون ((( لاحقاً للأسف ))) … فعملیاً یقوم

BIMھیئةعلىبتصنیعھایقومالتيالمودیلاتجمیعبوضعالمصنّع Objectsأوبھالخاصالموقعضمن
,DropBoxھذهأیامنافيالمتاحةبالوسائلإرسالھا Emailكماالعناصربوضعبدورهیقومالذيوالمھندسإلى

ھي (و أعني بكلمة كما ھي: الأبعاد, السعر, اسم المصنّع , تاریخ التصنیع, تكلفة الشحن …) إلى ما ھنالك من
معلومات یجب لكل مھندس العلم بھا مع تحضیر أجوبة شافیة للزبون و عدم ترك ذلك للحظة الأخیرة من العمل
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فوائد البیم للاستدامة

من دون المس بما تحتاجھ الأجیال الجدیدة.: تلبیة احتیاجات البشر في الوقت الراھنتعریف الاستدامة
ھناك علاقة بین البیم والاستدامة وھي ان البیم یحقق و یوثق مدى امكانیة تطبیق الاستدامة و یقدم
عددا من الفوائد التي یمكن أن تساعد على تحسین عملیات تصمیم المباني والتشیید وذلك من خلال نموذج
غني بالمعلومات. ویمكن أیضا أن تستخدم النماذج في تسلسل البناء، والتصنیع الرقمي، وإدارة المرافق.

الفرضیة الأساسیة لل "بیم" ھو تنسیق جمیع معلومات التصمیم والبناء من مختلف التخصصات في
نموذج مركزي واحد. ونتیجة لذلك، یمكن الكشف عن الاشتباكات بسھولة، ویمكن دمج الاعتبارات المتعلقة

بالحیاة الكاملة مثل إدارة المرافق في النموذج في مرحلة مبكرة. وبالتالي یمكن للبیم أن یقلل من استھلاك
الكربون من خلال توفیر معلومات محسنة بشكل كبیر ومنسقة.

یبدأ  التصامیم المستدامة بفلسفة أن تعریف المبنى المصمم بشكل جید یتضمن تلقائیا الخصائص التي تشكل
الاستدامة. وھي تشمل اختیار الموقع الافضل بیئیا، والحفاظ على المیاه، واستخدام الأمثل للطاقة، والاھتمام
بتقییم دورة الحیاة للمواد، والجودة البیئیة الداخلیة. ویعني ذلك أیضا اتخاذ موقف شخصي بأن جمیع أعمال

التصمیم المنفذة ستفي بمعاییر أداء محددة.
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BIMالمبنيتحلیلوالحراریةالمحاكاةبرامجوBIMالبرامجبینالمعلوماتتبادل and building analysis
application

المملكةحكومةفيالبناءاستراتیجیةوتھدفالعالمیة.الكربونانبعاثاتمن٪40بنسبةالمبانيوتساھم
غازاتانبعاثاتوتخفیض٪33بنسبةالمبنیةللأصولالكاملةالتكلفةخفضإلى2025لعامالمتحدة

الانبعاثاتخفضنحوالطریقعلىانطلاقنقطةوھذه.2025عامبحلول٪50بنسبةالحراريالاحتباس
).1990عامبمستویات(مقارنة2050عام٪80بنسبة

إن نمذجة معلومات البناء (بیم) ھي آلیة حیویة یمكن من خلالھا تحقیق ھذه الأھداف. وھناك تقریر الحكومة
government’s Low Carbon Construction report HG`Dیلي:ما2010عامخریففيصدر

"  ینظر إلى بیم  أن لدیھ القدرة الأكبر لتحویل عادات - وفي نھایة المطاف ھیكل - ھذه الصناعة". وبالتالي،
.2016عاممنالعامةالمشاریعجمیععلىإلزامیةالبیمنواتجالحكومةجعلت

ھناك برامج كثیرة تستفید من نموذج البیم لعمل تحلیل للطاقة, مثل:
●Insight360:علىالعائدمقارنةمعالطاقةبناءفيالبرامجأفضلعلىقويدلیل

الاستثمار باستخدام العناصر العادیة والصدیقة للبیئة
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https://insight360.autodesk.com/

●Green Building Studio:
عمل التحلیلات الحراریة وتقدیر قیمة التكلفة الإجمالیة واستخدام الاستودیو لتقلیل التكلفة ورفع كفاءة المبنى

من حیث الحسابات المتعدد مع اعتبار استخدام الطاقات المتجددة بجدیة وذلك من بدء عمل المشروع , مروراً
بتصدیره وادخال البیانات الأساسیة , انتھاء بعمل الاختبارات اللازمة لرفع كفاءة المبنى وتقلیل التكلفة.

https://gbs.autodesk.com/

یمكن استعمال أي برنامج لنمذجة البیم مع أي برنامج من برامج الاستدامة وذلك من خلال امتدادات وسیطة
,gbXMLمثل IFC, ifcXML and ecoXML
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صورة توضح طریقة عمل المحاكاة
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أھم المزایا لتطبیق البیم في مجال الاستدامة

تحلیل الطاقة.1
یمكن للبیم إجراء تحلیلات الطاقة في جمیع مراحل عملیة التصمیم وتقییم مختلف الخیارات لتوفیر الطاقة.
ویمكن لأدوات تحلیل الطاقة أن توفر تحلیلا للبناء بأكملھ یسمح للمصممین بفھم توقعات تكلفة الطاقة التي

یمكن أن تساعد بالقرارات المالیة والتصمیمیة.
وتشمل تحلیلات البناء الشاملة بیانات الطقس التفصیلیة بحیث یمكن للمصممین أخذ إحصاءات المناخ

التاریخیة في الاعتبار عند إنشاء نموذج طاقة. ویمكن للمصممین أیضا استخدام البرنامج لمقارنة كفاءة
مشروعھم مع المباني ذات الكفاءة الموفرة للطاقة وتصور تقدیرات نقاط الاستدامة.

ویمكن لأداة تحلیل الطاقة أیضا أن تقدم بیانات قیمة عن  انبعاثات الكربون عن الممارسات الفعالة في ضوء
النھار، وتوقعات استخدام المیاه وتكالیفھا، وإعدادات التكییف والتھویة. من خلال رؤیة كیف ستعمل ھذه

الأنظمة مع العملیات الأخرى داخل المبنى في مرحلة مبكرة من عملیة التصمیم. یمكن للمصممین
والمھندسین تكییف وتنفیذ استراتیجیات مستدامة تكمل بنجاح أنظمة البناء الأخرى.

ویمكن أیضاً أن یساعد برنامج البیم المصممین والمتعاقدین على  الامتثال لقوانین الطاقة من أجل تلبیة
متطلبات الأكواد الخضراء التي أصبحت أكثر تقییداً   من أجل الحد من الانبعاثات والتلوث.
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تحسین إدارة المرافق.2
من خلال تضمین مدیري المنشآت في عملیة التصمیم، یمكن لبرنامج بیم أن یمنحھم إمكانیة الوصول إلى

facilityالمرافقإدارةأنظمةضمنوإدارتھاالبیاناتھذهجمعكیفیةعلىیبرھنواوأنالضروریةالبیانات
managementالمبنىأنظمةعلىالصیانةعماللتدریببیمبرنامجفيالمخزنةالبیاناتاستخدامیمكنو

أثناء عملیة التصمیم والبناء.
بضمان بناء یحقق عائد الاستثمار،أن یقوم البیمیمكنمع التدریب المناسب لمدراء المرافق وعمال الصیانة

وتحسین أدائھا، وزیادة دورة حیاة معداتھا.

إدارة المواد.3

تمثل المواد التي تختارھا لبناء المبنى تكلفة كبیرة، وكذلك عاملا مھما في تحدید التأثیر البیئي للمبنى. أدوات
برامج البیم تتأكد من أن جمیع معلومات البناء متناسقة داخلیاً، مما یساعد على ضمان حساب دقیق للكمیات

المادیة للمشروع.
ویمكن أن تساعد أدوات بیم أیضا فریق التصمیم على إجراء تقییمات دورة الحیاة من خلال توفیر البیانات

وتحلیل المواد التي یمكن أن تزید بشكل كبیر من الاستدامة وفعالیة التكلفة على مدى فترات أطول.

.ARCHICADأركیكادفي3Dالحراریةالطاقةنمذجة
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الحد من النفایات وعدم الكفاءة.4
تقوم أدوات البیم بتنسیق معلومات التصمیم عبر جمیع الوثائق و المحاكاة المستخدمة في المشروع والجداول

الزمنیة، وما إلى ذلك، مما یساعد على الحد من النفایات وممارسات البناء غیر الفعالة في موقع البناء.
وثائق البناء التي لم یتم تنسیقھا،   یمكن أن تؤدي إلى سوء التنفیذ والعمل غیر الضروري أو دون المستوى

المطلوب،   أو جھود إعادة البناء. كل ھذه الحوادث یمكن أن تھدر كمیات كبیرة من الطاقة والموارد المادیة،
وتكلف المالك مالاً إضافیاً.

تحسین التصمیم.5
مع أدوات البیم، یمكن لفریق التصمیم تطویر ودراسة بدائل تصمیم متعددة من أجل تصور، وتحدید، وتحلیل

كیفیة بناء مبنى قادر على تحقیق أھداف الاستدامة. یمكن تتبع خیارات مختلفة طوال عملیة التصمیم، مما
یسمح للمھندسین المعماریین والمھندسین لجمع وإدخال المزید من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى.

على سبیل المثال، یمكن أن تتطور المخططات النھاریة مع تنفیذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما یتم
تغییر الخطط، ویمكن للمصممین أن یروا كیف ستؤثر ھذه التغییرات مع مستویات مختلفة من الاستدامة.

وتشمل الجوانب الرئیسیة للتصمیم التي یمكن نمذجتھا وتقییمھا ما یلي:

توجیھ المبنى: تحدید الاتجاه الذي یؤدي إلى أدنى تكالیف الطاقة.●
بناء كتلة: تحلیل نموذج البناء وتحسین المغلف.●
استخدام الطاقة: تحلیل احتیاجات الطاقة وخیارات الطاقة المتجددة مثل الطاقة الشمسیة.●
ضوء النھار.●
الصوتیات.●

ضوء النھار.6
یمكن استخدام نموذج البیم لتوفیر استخدام الطاقة والأحمال الكھربائیة  للإنارة بالنھار وتوفیر بیئة أكثر راحة

والمساعدة على تحسین المزاج والصحة العامة والإنتاجیة لمستخدمي المبنى.
قد یكون تصمیم وتنفیذ ممارسات فعالة لضوء النھار أمراً صعباً، ولكن أدوات بیم المفیدة یمكن أن تسمح

لفریق التصمیم بوضع خطط داخلیة معقدة لضوء النھار ضمن بیئة التصمیم القیاسیة. ویمكن لھذه الأدوات
أیضاً التعامل مع النمذجة، والقیاس، والوثائق المطلوبة لزیادة تصامیم البناء والعملیات.
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استخدام برامج البیم في تحلیل الظل و الشمس

استخدام البیم في التجدیدات.7
یمكن استخدام برمجیات البیم بشكل فعال في مشاریع التجدید. یمكن أن تساعد أدوات بیم المصممین

والمھندسین المعماریین على رؤیة تأثیر مختلف الخطط والمواد الجدیدة على الصفات المستدامة لمبنى أقدم.
إدارة وتتبع المعلومات ھي واحدة من المزایا الرئیسیة التي تقدمھا البیم. ویمكن لكل عنصر أو عنصر من

عناصر المبنى أن یحتوي على بیانات إضافیة مرتبطة بھ ویمكن الوصول إلیھ بسھولة للمصممین والمقاولین
ومدیري المباني.

تحسین التصمیم●
مع أدوات البیم، یمكن لفریق التصمیم تطویر ودراسة بدائل تصمیم متعددة من أجل تصور، وتحدید، وتحلیل كیفیة بناء مبنى

قادر على تحقیق أھداف الاستدامة. یمكن تتبع خیارات مختلفة طوال عملیة التصمیم، مما یسمح للمھندسین المعماریین
والمھندسین لجمع وإدخال المزید من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى. على سبیل المثال، یمكن أن تتطور

المخططات النھاریة مع تنفیذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما یتم تغییر الخطط، ویمكن للمصممین أن یروا كیف ستؤثر
ھذه التغییرات مع مستویات مختلفة من الاستدامة.

وتشمل الجوانب الرئیسیة للتصمیم التي یمكن نمذجتھا وتقییمھا ما یلي:

الطاقة.تحدید الاتجاه الذي یؤدي إلى أدنى تكالیفتوجیھ المبنى:●
تحلیل نموذج البناء وتحسین المغلف.بناء كتلة:●
المتجددة مثل الطاقة الشمسیة.تحلیل احتیاجات الطاقة وخیارات الطاقةاستخدام الطاقة:●
ضوء النھار.●
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الصوتیات.●

اللون المفضل للبیم

تكالیفیقللالبیمفاستخدامالبیئة،علىوالحفاظالخضراءالمبانيعنرمزاالأخضر،ھوللبیمالمفضلاللون

الإنفاق ویقلل من استخدام الطاقة ویسعى للحد من ھدر المواد أثناء البناء.

أمثلة لمخرجات نمذجة معلومات البناء

نموذج ثلاثي الأبعاد خالي من التعارضات●

مساقط ومقاطع وواجھات وتفصیلات تنفیذیة ثنائیة الأبعاد●

حصر تلقائي للعناصر●

تحلیل إنشائي●

تقدیر التكلفة●

ربط المبنى بالجداول الزمنیة●

دراسات بیئیة للمبنى●

تقدیم مخططات الھدم ومراحلھ●

تحدیات تطبیق نمذجة معلومات المشروع
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مقاومة التغییر : معرفة و تحلیل العاملین و الاعتماد في البدایة على المتحمسین للبیم و خطوة خطوة تتحول الشركة●

كلھا للبیم

عدم المعرفة بنمذجة معلومات البناء أو فوائده : من خلال متابعة بیم ارابیا سیكون لدیك معرفة قویة بالبیم●

عدم وجود خبرات كافیة تجید العمل بھ : نعمل في بیم ارابیا علي مساعد المھندس العربي على النھوض بمستوى●

الخبرة العربیة

ارتفاع التكلفة الأولیة للبرامج وتحدیث الاجھزة :الدراسة الدقیقة لما تحتاج إلیھ ستوفر لك الكثیر من المصاریف ، و●

دراسة العائد من المشاریع

التطبیق الخطأ لھ أعطى فكرة سیئة عنھ : نشر التطبیق الصحیح ومن خلال ھذا الكتاب سنعرف أھم النقاط التي●

یجب عدم اھمالھا

مشاكل قانونیة غیر واضحة مثل (ملكیة النموذج)●

غیاب الدعم الحكومي والنظم الإداریة الملزمة باستخدام التقنیة : ھناك دفع للبیم من أعلى (الحكومة) و من اسفل●

(مثل الموردین) عند تبني البیم في الشركات ستتحول الدولة لتبني البیم و ان كان الأسرع الدفع من اعلى

عدم وجود كودات تنظم منھجیة العمل في سوق العمل : نعمل علیھا في بیم ارابیا●

معالتكاملسھولةإلىتفتقرولكنبثمنتقدرلاوالمعرفةالخبرةمنسنواتلدیھمالعاملةالقوىبعضأن●
التكنولوجیا الرقمیة في عملھم.

وحماسالكبارخبرةمنللاستفادةسناًالأصغرالشبابالموظفینمعالخبرةھذهدمجیمكنالقصةھذهلمعالجةو
Frankجیريفرانكالمثالسبیلالشباب،على Gehryبرنامجھاانتجتشركتھلكنالحدیثةالبرامجیجیدولامبرمجالیس

www.gehrytechnologies.comبھاالخاص
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CATIA version 3, in 1988

العملفياعتمادهفيللتفكیردافعیوجدلا،لذلكBIMاستخدامیطلبلمالمالك●

pdfوكادللمالكتصدیرهوللمشروعالبیمنموذجوعملالاستثمارللشركةیمكن

تحدیثاتھاتكلفةوBIMبرامجتكلفة●
BIMبرنامجلتشغیلخاصةمواصفاتمعالمطلوبةالأجھزةتكلفة●
BIMلبرامجالتدریبتكلفة●
إضافیینموظفینوBIMمتخصصینتوظیفتكلفة●
الحالیةالإنتاجیةعلىالسلبيوتأثیرھاBIMلتطبیقالوقت●
BIMتطبیقمنواضحغیرالاستثمار●
BIMمجالفيالخبراءنقص●
كافیةغیرالبروتوكولاتوBIMمعاییر●
BBMلتطبیقحاجةھناكلیستكافیة،الموجودةالتقنیاتبأنالاعتقاد●
BIMبرامجبینالبینيبالتشغیلالمتعلقةالمشكلات●
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ضعف التعلیم و التدریب في الجامعات والمراكز الحكومیة●
BIMلتنفیذالحكومیةالجھودضعف●
الحاجة إلى إدارة البیانات المتطورة بمستوى تطور النموذج●
ضعف التعاون بین مختلف التخصصات●
التعرض للمخاطرالمرتبطةبنموذجالملكیةالفكریةوتكلفةحقالمؤلفوالنشر●
الحاجة إلى تعدیل في لوائح وأنظمة التصمیم●
BIMعقودلصیاغةالحاجة●
BIMبفوائدالمعرفةضعف●
BIMبرامجتعلمفيوالصعوبةالمھندسینبینالمھارةضعف●
BIMبرامجلتدریبمؤھلینخبراءوكوادروجودعدم●
الحاجة الى شبكة انترنت قویة وغیر منقطعة لاستیعاب الكمیات الھائلة من المعلومات●
المقاومة القویة للتغییر،وخاصة الأعمار الكبیرة،وتمسك المھندسین بالبرامج المألوفة لھم●

و كل ھذه المشاكل لھا حلول سنتعرض لھا في ھذا الكتیب
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دور الحكومات في تطبیق البیم

ذوخاصكودووضعالموضوعدعممنلھابدفلاالبیم،تقنیةتطبیقفيفعّالدورللحكوماتأنالمؤكدمن

فلذلكحالیا،وأمریكاأروبادولفيالحالھوكماالعامةالقطاعاتعلىإلزامیاجعلھثمللدولة،مناسبةمعاییر

عظیم الأثر في توفیر الكثیر من التكالیف بجانب حل التعارضات المتلازمة لبناء أي مشروع جدید.

عاممنبدءاًالدولةمنالممولةللمشاریعشرطالبیمبأنتفیدوثیقةم2011مایوفيالبریطانیةالحكومةنشرت

التيالمتحدةالمملكةفيالعامالقطاعمنالممولةالمشاریعفيالمشتریاتتحسینعلىالوثیقةوتركزم،2016

فيالبیمیستخدملمنمكافأةأوتسامحوجودمثلتبنیھعلىوتساعدالرأسمالیة.النفقاتجمیعمن%40تمثل

تجعلھبسنواتھذاوبعدالرسوم.تخفیفأو،%50-30بنسبةإضافيلبناءأكبربمساحةكالسماحالبناء،

وتعزیزوالتوفیرالاستفادةبلالبیمتطبیقلیسوالھدفالبیم.برامجمنمحددببرنامجالالتزامعدممعإجباریا

الإنتاجیة، فتقنیة البیم مجرد وسیلة ولیست ھدفا بحد ذاتھا.
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إلىدبيتحویلمشروعمكتومآلراشدبنمحمدالشیخدبيحاكمأعلنفقدالعربیة،المنطقةصعیدوعلى

الإنترنتوتوفیرومترابطةذكیةإلكترونیةأنظمةعبرالمدینةوخدماتمرافقكافةإدارةیكفلبماذكیة،مدینة

وخدماتمعلوماتلتوفیرمكانكلفياستشعارأجھزةوتوزیعالعامةالأماكنفيالسكانلكافةالسرعةعالي

حیة تستھدف الانتقال لنوعیة حیاة جدیدة لجمیع سكان وزوار إمارة دبي.

بمستوىللارتقاءدبيبلدیةجھودمعانسجاماالبیمنظامتطبیقھوالذكیةالمدینةاستراتیجیاتضمنمنوكان

التيالمبانيعلىأولىكمرحلةوالالكترومیكانیكیةالمعماریةللأعمالالبیمنموذجتطبیقوتقررالخدمات،

التخصصیةوالمبانيمربع،قدمألف300عنمساحتھاتزیدالتيوالمبانيطابق،40عنارتفاعھایزید

كالمستشفیات والجامعات، وكافة المباني المقدمة عن طریق فرع مكتب أجنبي.
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وقد تم اصدار كود بیم بمصر
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مشاریع عالمیة طبقت تكنولوجیا البیم

● Build London Live 2012

● Build Qatar Live 2012

● D.C. Riverside Office Building

● Ellicott Heights

● Arboleda Open BIM project

مشاریع البیم في الشرق الأوسط:

جمھوریة مصر العربیة.1

أكثرالآنالبیم،تقنیةلتنفیذالشركاتلدفعبالبیمخاصكودأصدر"والبناءالإسكانلبحوثالقومى"المركز

،الھندسةدار،ECGفيكماللبیمنظامھاغیرتالتيفقطالكبرىالشركاتلكنالبیمعنتعرفالمھندسین

والآخرینبدأوا،والبقیةأیضاالحجمكبیرةالشركاتمنوالعدیدعلامحسنأبناءسي،سيأوراسكومالدیار،

الآنتواجھمصرمشروعھ.فيالبیمباستخدامالعمیلمنطلبلدیھمكانإذالمشاریعھموفقاًالنظامیحولون

بالتحركللقیامعدیدةمراتیفكرونالمالكینمعظملذلكوالاقتصادیةالسیاسیةالأوضاعفيالقضایامنالعدید

بالاخص لان التحول یحتاج تكلفة للتنفیذ.

المتحف المصري الكبیر

JVأوراسكومبیسیكسالمقاول:●

دولارملیون795تكلف●

العمیل وزارة الثقافة المصریة●

2مألف480مساحة●

مربع)قدم5،200،000(

Heneghanبنغھنغانمھندس●

Peng
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المھندس الإنشائي للخدمات شركة أروب●

مھندس بورو ھابولد●

BESIX/للإنشاءأوراسكومالرئیسيالمقاول●

مول مصر

JVأوراسكومبیسیكسالمقاول:●

العمیل :ماجد الفطیم●

قطر.2

العالمكأسلملاعبالبیمتسلیممطلوبالبیم.باستخدامالمصممةالمشروعاتوجودفيفریدةدولةھيقطر

كلوتقریباًوكتارا،لوسیلمدینةفيحالیاًالجاریةوللتطوراتالدوحة،متروولمشاریعم2022القدملكرة

أنإلىتھدفالدولةم.2030عامالوطنیةقطررؤیةوراءأیضاًالدافعھوالبناءنموجدید.رئیسيمشروع

المعیشةمنعالیةمستویاتوتوفیرالمستدامةالتنمیةوتحقیقاقتصادھا،تنویعبحلولمتقدمةدولةتصبح

للسكان.

مول قطر، صمم بواسطة المعماري: مكارثر+شركتھ،●

Urbaconالمقاول: Trading & Contracting

كنت البیم مانجر بالمشروع
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KEOالإستشاري: International:العالمكأسمباریاتتستضیفسوفالتيالملاعبأحدالریانملعبمنبالقربالموقع

162بمساحتھاتقدروالتيالخارجیةالساحاتالىبالاضافةمربعمترالف388بتقدر مبنىلل الإجمالیةالمساحة2022

ألف متر مربع .

قطري.ریالملیار4التكلفة:

موقف.7000بالمواقفعددیقدرالسیارات:مواقف

سلیمعمرمصلح&محمد:العملفریق-2016عاممنالأولالنصف: مشروعال تسلیمتاریخ

trafficالمرورمبنى● control centralبالمشروعمانجرالبیمكنت

● boulevard

مشروع مدینة لوسیل●

.2مألف140الكلیةالمساحة،2مألف40الداخلیةالمساحةالوطني،قطرمتحف●

م.2022العالملكأسقطراستاد●

مترو الدوحة.●

الإمارات العربیة المتحدة.3

صیاغةبإعادةوذلكالعالم،أنحاءجمیعفيالتغییرمنجزءاًتكونأنالمتحدةالعربیةالإماراتدولةقررت

الصناعة.ھذهفيالبیموإعتمادAECصناعة
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أیضاًاتخذتالأوسطالشرقمنطقةفيبھاالمرتبطةوالھیئاتالحكومیةالھیئاتأنذكرتم،2012بالدوین

المتحدةالعربیةالإماراتحكومةففيالبناء،عملیةمنیتجزألاكجزءالبیملتعزیزالھامةالخطواتبعض

عملیةمنكجزءالبیممتزایدبشكلتتطلبوالتي،Mubadalaمُبادلةالسیاحيوالاستثمارالتطویرشركة

كمادبيمدینةفيالمبانيلمعظمإلزاميكشرطالبیمدبيبلدیةفرضتنفسھ،الوقتوفيبھم.الخاصةالتأھیل

والاستشاریین.والمقاولینالمطورینلجمیعالصادر196رقمالتعمیمعبرم2014ینایر1في

,Jernigan(جرنیجانیقول فإنولھذاأبینا".أمشئناجاریةالبیمإعتمادنحوالتغییراتتزال"لا):2014

البیم،تقنیةتنفیذفيرغبتھمعدمعنمنتھیةبإرادةویعبرونالجدیدالتغییرمعالتأقلمیجیدونلاالذینأولئك

Steward(براندستیواردوقالالعمل).مجال(خارجاللعبةخارجقریباوسیكونونبشدةسلبیاسیتأثرون

Brand:(تنجحلمإذاالطریقمنجزءمجردستكونفإنكالجدیدة،التكنولوجیانحوكتتحركأن"بمجرد 6

بأن تكون جزءا من ھذا الإجتیاز". م/ ھاني عمر طالب دكتوراه في جامعة غرب إنجلترا، المملكة المتحدة.

لاالمثالسبیلعلىالبیماستخدامفوائدحصدتالمتحدةالعربیةالإماراتفيالممیزةالمشاریعمنالعدید

الحصر ما یلي:

المركز الثقافي في جزیرة السعدیات، أبوظبي

ظبي)أبو(حكومةMubadalaمبادلةالعمیل:●

استشارات تصمیم: كما في الاعلى + بورو ھابولد●

Gehryمنبدعمكُتبالبیم:مواصفات● Technologies

Practical(العملیةالمعرفةاستخدامھيالتكنولوجیا"6 knowledge(تكرارهیمكنبإسلوبشيءأيعملأسلوبلتحدید"
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مدینة مصدر، أبوظبي

ظبي)أبو(حكومةMubadalaمبادلةالعمیل:●

2كم6المساحة:●

دولارملیار19التكلفة:●

Bentleyبنتليالبیم:مواصفات●

الأوليالنموذجتسلیمبتنسیقDGNتطلبولكنIFCیذكر●

المتطلبات: النمذجة والتنسیق ودعم البناء●

مستشفى المفرق، أبوظبي

العمیل: صحة - ھیئة أبو ظبي الصحة●

تصمیم الاستشاریون: بیرت ھیل●

2مألف246المساحة:●

التكلفة: ملیار دولار●

شكلعلىالنموذجویقدمالمطلوب،البیمبرنامجھوالریفیتاستشاري،تصمیمبقلم:البیممواصفات●

RVT.ذلكفي(بماأخرىأشكالفينماذجھاتقدیمIFC(مقبول.غیر

مطار أبو ظبي لبناء محطة الوسط

العمیل: مطار أبو ظبي شركة●

اروبKPFالاستشاري:تصمیم●

2مألف630المساحة:●

دولارملیار6.8التكلفة:●

buildingSMARTمعبالتعاونكتب:البیممواصفات● ME. 7

7 صناعةفيالمستخدمةالبرمجیاتتطبیقاتبینالمعلوماتتبادلتحسینإلىتھدفأعضائھا،قبلمنتدارربحیةغیردولیةمنظمة
وضعتوقدوالتشیید.البناء ((Industry Foundation Classes (IFCs) معلوماتلنماذجومفتوحةمحایدةمواصفاتباعتبارھا

(بیمالبناء ).
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International((سابقااسمھا Alliance for Interoperability (IAI(بدعوةأمریكیةشركة12بینكائتلاف1994عامبدأتوقد
++Cمجموعةتطویرعنالمشورةلتقدیماوتودیسكمن classesالمتكاملة.التطبیقاتتطویرلدعم

الشركات ھي:
● Autodesk

● Archibus

● AT&T

● Carrier Corporation

● HOK Architects

● Honeywell

● Jaros Baum & Bolles

● Lawrence Berkeley Laboratory

● Primavera Software

● Softdesk Software

● Timberline Software

● Tishman Construction

وتنفیذبتطویرBuildingSMARTتقوموضوحاً.وأكثرأقصرلأنھBuildingSMARTإلىالاسمتغییرتم2005عامفي
المعاییر الدولیة لمعالجة الحاجة إلى التشغیل البیني السلس بین التكنولوجیات العدیدة المستخدمة حالیاً في صناعة البناء والتشیید.

والإنتاجیةالاتصالتحسینعنفضلاًالإیجابي،البیئيوالأثرالتسلیم،وقتوالتكالیف،تخفیضھيالمعاییرلھذهالرئیسیةوالفوائد
یضمنالقدراتبناءمبني.مرفقحیاةدورةمنمبكرةمرحلةفيوأفضلأكثرقراراتاتخاذمنالبناءصناعةتمكنفھيوالجودة.

لفریق العمل أن مھنة صناعة الإنشاءات على درایة بمرفق مبني قبل إنشائھ وطوال دورة حیاتھ بأسرع وقت ممكن و بموثوقیة.

المعاییر الاساسیة

● Data Standard – Industry Foundation Class (IFC) الصناعةأسسفئات

منتطویرهتملجھة،مملوكغیرالبناء"معلوماتنمذجة"ملفو(مخطط)محایدة/مفتوحةمواصفاتإلىتشیر
أیضا(راجعIFCملفاتوتصدیراستیرادتدعمالبرمجیة]]البناءمعلوماتنمذجة[[أداة.buildingSMARTخلال

]]ISO 16739([[
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● Process Standard – Information Delivery Manual (IDM) المعلوماتتسلیمكتیب

كمتطلبالنموذج]]رؤیة[[تعریفلإنشاء]]buildingSMART[[قبلمنونشرھاتطویرھاتمالتيالرسمیةالطریقة
التشغیلقابلیة"تسھیلإلىیھدفISOمعاملھوIDMوالتشیید.البناءصناعةفيالنموذجیةالبیاناتلتبادلمقیاسي
البناءعملیةفيالفاعلةالجھاتبینالرقميالتعاونلتعزیزالبناء،عملیةفيالمستخدمةالبرمجیاتتطبیقاتبینالبیني

ISO(عالیة"جودةوذاتتكرارھایمكنبھا،وموثوقدقیقةالمعلوماتلتبادلأساسوتوفیر 29481 -1: 2010(

● Change Coordination – BIM Collaboration Format (BCF) نمذجةفيتعاونصیغة
البناءمعلومات

والبرمجیاتالأدواتعنالنظربغضالأفرادبینالنظروجھاتونموذجالمعلوماتلتبادلیستخدممخطط
نمذجةتعاونتنسیقاستخدامیتم)،bcfAPI(مریحةAPIویبوخدمة)bcfXML(منكلفيتنفذالمستخدمة.

النموذج.استعراضخلالاكتشافھاتمالتيالمشكلاتعلىالضوءلتسلیطعادة)BCF(المفتوحالبناءمعلومات
)GUIDالموحد]](العالمي[[التعریفعبرنموذج]][[مكونبـالمرتبطةوالصورالتعلیقاتبتبادلیسمحالمخطط

● Mapping of Terms – International Framework for Dictionaries (IFD)

التصمیم الظاھري والبناء والتشغیلالمصطلحات الموحدة للبیانات والمنتجات المستخدمة في

● Process Translation – Model View Definition (MVD) النموذجعرضتعریف

)MVD(التعریفنموذجعرض'مقیاس'النموذج]].[[عرضمنالتبادل]][[متطلباتوتحددالخصائصتحددمواصفات

النھائیین)المستخدمین(ولیسالبرمجیاتلمطوريمخصصمخطط)IFC(الصناعة]]أسس[[فئاتمنفرعیةمجموعةھو

لتنفیذھا في [[أداة نمذجة معلومات البناء البرمجیة]] ... راجع أیضا [[كتیب تسلیم المعلومات]]

الأھداف الاستراتیجیة
للقیاسقابلةفوائدوتحقیقللمجتمعملموسةقیمةذاتopenBIMالمفتوحةالبناءمعلوماتنمذجةمعاییرتوفیر●

للمستخدمین.
.openBIMمعاییرواستخدامواعتمادإنشاءدعمالآراءوتوافقلبناءةالرائدالمحایدالدوليالمنتدىتوفیر●
على الصعید العالمي  : وضع معاییر ذات صلة بتمكین القیم المفتوحة.●
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كما توجد مشاریع أخرى:

اللوفر أبو ظبي●

جوجنھایم أبو ظبي●

4الكونكورسالدوليدبيمطار●

).ICHQ(مقرالاستثمارمجلس●

●EXPO2020.

بمزایادبيفيوخصوصاًالمتحدةالعربیةالإماراتدولةفيالأخرىالحكومیةالھیئاتمنالعدیداعترفت

عامفيبدأتالھیئةالبیم،إلىالتحولقررت)RTA(والمواصلاتالطرقھیئةالبیم.إلىالتحولوقررتالبیم

فيالبیماستخدمت(دیوا)المیاهسلطةوبالمثل،م.2019عامبحلول3البیممستوىإلىتصلوسوفم2014

علىالإقداممرحلةفيھيالھیئةأنوللكھرباءدبيذلكإلىبالإضافةالشراع)،-AL(الجدیدالرئیسمكتبھم

التحول إلى البیم.

المملكة العربیة السعودیة:.4

مركز عبدالعزیز خالد للثقافة العالمیة

العمیل: شركة أرامكو السعودیة●

ھابولدبورو،Snøhettaالاستشاریون:تصمیم●

مربعمترألف45المساحة:●

دولارملیون400تكلف●

.openBIMمعاییراعتمادلتسریعللعملاءالبرمجیاتشھادةتوفیر●
العالم.أنحاءجمیعفيopenBIMمعاییراعتمادفيالراغبینالصناعةوقادةللحكوماتوشریكموثوقموردتصبح●
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برج المملكة

العمیل: مجموعة بن لادن السعودیة●

SBGالمقاولون:●

أبراج البیت في مكة المكرمة

العمیل:دار الھندسة

Dar Al-handasah Shair & Partner
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الكویت:.5

بنك الكویت الوطني

العمیل: إعمار للتجارة والمقاولات●

البنكلمقرمتر300الارتفاعوشركاه،فوستروصممھالكویت،مدینةفيبارزموقعفيیقع●

معالھیكليالابتكاربینیجمعتصمیمالشرق.منالشاھقةالمبانيبینممیزوجودلھالوطنيالكویتي

یبلغحیثالكویت،فيالقاسیةالمناخیةالأحوالمنالمكاتبیحميعالیة،بكفاءةمجھولشكل

الصیف.أشھرفيمئویةدرجة40الحرارةدرجاتمتوسط

الأردن:.6

للأیديالمصدرةالأساسیةالدولمنتعتبركماللتعلیم،المتلھفةالبشریةبالمواردالغنیةالدولمنالأردنتعتبر

ماآخرتطبیقیستدعيمماوالعمرانيالعقاريللتطویرالكبیربالحجمتمتازالتيالعربيالخلیجلدولالعاملة

زالتفمافیھالتنمویةالمشاریعمحدودیةبسببذاتھ،الوقتفيلكنالإنشاءات.إدارةتكنولوجیاإلیھتوصلت

شركاتیشجعلاالإنشائیةللمشاریعالمحدودالعددلأنوالإنشاء،التصمیملعملیاتمستخدمةالتقلیدیةالطرق

المقاولات على الاستثمار في التكنولوجیا والأسالیب الجدیدة.

لكن مع وجود استثناءات في الآونة الأخیرة، أصبح ھناك طلب لنمذجة معلومات المباني من طرفین:

دولشركاتلمتطلباتإستجابةالبیمتطبیقمحاولةأوببدءالھندسیةالاستشاراتشركاتبعضقامت-

الخلیج العربي حیث یكون العملاء في ھذه الحالة شركات خلیجیة أو أجنبیة تعمل في الخلیج العربي.

الأیديتكلفةلانخفاضوذلكأجنبیةدولأوودبيقطرمثللدولأصلاًقائمةتصامیمبنمذجةتقومشركات-

العاملة في الأردن.
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أذكرفلاالأردنفيالبناءمعلوماتنمذجةمنظومةضمنتصمیمھاأوتنفیذھاتمالإنشاءقیدمشاریعوجودأما

المؤھلینالمقاولینمنالطلبوتمالتصمیممرحلةخلالنمذجتھتمتحیثالعبدلي.فيفندقمشروعسوى

لاستكمالھ ضمن متطلبات البیم، لكن أظن أنھ لم یكتمل حسب ما ھو مطلوب وتم استخدام المنھجیة التقلیدیة.

سانت ریجیس عَمان

العمیل: شركة المعبر●

المقاولون: أرابتك●

الاستشاریون: جردانة أرابتك●

عٌمان:.7

مطار عُمان

Pierreالعمیل:● Dammous & Partners

م2012حتىم2011منالمشروع:مدة●
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لبنان:.8

جامعة بیروت العربي -تریبولي

,Qualco:العمیل● Quality Construction Company

,Qualcoالمقاولین:● Quality Construction Company

Skyبرج Gate

MANمؤسسةالمقاولون:●

المستشارین: نبیل غلام●

طابق40الحجم:●
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المغرب:.9

مشروع حوارة

Erga:العمیل● Group

Erga:الاستشاراتشركة● Group

2مألف2,350:المساحة●
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الفصل الرابع: البیم والجانب الاجتماعي

فيالمؤثرةالعواملالإجتماعي،الجانبلتطبیقالمُعتمدةالنظریاتالعمل،فریقالعمل،مجموعة[مقدمة،

العمل الجماعي، الخاتمة]

مقدمة:

%10عنعبارةالبیم"إنقولھ:AIAالأمریكيالعمارةمعھدمدیرسیمبسونسكوتعنالكثیرونیقتبس

وغیرمتعلقةمناسباتعدةفياستعمالھوتمالھشیمفيكالنارالقولھذاانتشرإجتماع،علم%90وتكنولوجیا

الجزءھذاشرحھوالفصلھذافيوالھدفبھ،بالتشكیكالبعضوبدأمتكلفاًأصبححتىبالموضوع،متعلقة

البیمالبناء.معلوماتنمذجةمن%_90_الأكبرونصیبھالإجتماعيالجانبعلىوالتركیزمفھومھوتبسیط

فيالمشاركةوالخارجیةالداخلیةالأطرافجمیعبینالمعلوماتبتبادلتؤمنالتيالمجتمعقدرةإلىیحتاج

المشروع.

علىتوفرأوتكلفقدالتيوقراراتھممركزھمخطورةوالتخطیطالھندسةمجالفيالعاملینمعظم]یعي

الكادنظامتطورمنالرغموعلىعالیة،تنافسیةوذاتومتوترةقلقةبیئةفيفإنھملذلكطائلة،مبالغالشركة

الـملفاتفكرةذلكعلىوكمثالأحیاناً،الموقوتةكالقنابلكانتتعاونثغراتعلىتطورهعبراحتوىأنھإلا

Externalالـ(أوالخارجیةالمرجعیة References, x-ref(.واحدعملفراغفياختصاصینربطلمحاولة

غیرفكرةكانتأنھاإلاإنجازھاالمجموعاتعلىیسھلأجزاءلعدةالكبیرالعمللتقسیمأوالتنسیق،لزیادة

مكتملة، وعملت بشكل عكسي عند فقدان ذلك الملف أو تعدیلھ أو مضاعفتھ عن طریق الخطأ.
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أساسعلىمبنیةالفریقأعضاءبینالإفتراضيللتفاعلالطرقمنالكثیرشاملةالبیمتقنیةجاءتوبالمقابل

تعملفعالیةأكثربأدواتالكادنظامفيالخارجیةالمرجعیةالملفاتاستبدالوتمالربط،خلالمنالخطأتجنب

SharingواحدتخصصعملفریقبینوالمشاركةLinkingأنواعھابمختلفالملفاتربطمبدأعلى

work،أوفقطللقراءةالنموذجیخصصكأنعلیھ،العاملینصلاحیاتتحدیدمنالنموذجمدیرتمكنوالتي

إضافةبالعمل،المناطالشخصمسؤولیةمعتتوافقوالتيالعملیات،منوغیرھا....تعدیلأووإدخالقراءة

المحادثةطریقعنحتىأومرفقةمستنداتشكلعلىأومطبوعأومكتوببشكلالملاحظاتتركلإمكانیة

الفریقأعضاءیختارلمماالفریقأعضاءبینتفاعلأيتحققلنلكنھارائعةخیاراتوجمیعھاالمباشرة،

تفعیلھا بشكل إیجابي لزیادة تعاونھم وتواصلھم لإنجاز العمل.

فيتحسنأيوملاحظةم،2007عاممنذوفوائدهالبیمعنمؤخراًوالإستقصاءاتالإحصاءاتتعددت

والاستشاریینالمقاولینبینعامبشكلوالأداءالمیزانیةوتقدیرالوقت،وتوفیرالتشغیل،تكلفةانخفاض

وماھي(لماذا؟!آخرسؤالوظھرعظیمة.وفائدةملحوظتحسنھناكأنإیجاباالجمیعوإجابةوالمُلاكّ،

إمكانیةفيالمتمثلةمرونتھھوفعلاًالبیمیمیزماالفائدة؟)ھذهزیادةیمكنوكیفمفیدا؟ًتجعلھالتيالعناصر

(علمأعلاهالعنوانھوكماھناومثالناالأخرى،العلمیةالفروعمنالتحسیناتأوالحسناتمنالكثیراستیراد
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وتقاطعھا،العمل__مجموعاتالمجموعاتأنواعمنیلیھاوماالإحصاء)،علمالمسماةوریاضیاتھالإجتماع

فرق العمل واشتراكھا بعوامل أو عناصر وتباینھا بأخرى ... إلخ.

لكن ما ھي مجموعة العمل؟ وھل ھو مجرد اسم آخر لفریق العمل؟ وأي التسمیتین تحقق العمل الجماعي؟!

مھامبجمیعیقومأن_بمفرده_شخصلأيیمكنلاأنھأولاًنُدركأنیجبالأسئلةھذهعلىوللإجابة

مثلاً)المدنیةأوالإنشائیة(كالأعمالمحددعملتخصیصیجبأنھأيالواحد،المشروعفيتخصصھ

لمجموعة من الأفراد، ولھذا كانت الحاجة لفكرة العمل الجماعي وتطبیق الجانب الاجتماعي في نظام العمل.

مجموعة العمل:

لاتخاذوالرُؤىالمعلوماتلتبادلیتواصلونتخصصاتلعدةأوواحدلتخصصالأفرادمنمجموعةھي

لكلالنھایةفيولكنالآخرین،بمسؤولیاتالبعضیقومأنإمكانیةمعالخاصةمصلحتھحسبكلٌالقرارات

ھوكماالبیمنظامفيعنھاتختلفالكادعملبیئةفيالعلاقةھذهوتمثیلعمل،وطریقةھدففیھمشخص

موضح في الأشكال التالیة: (مع ملاحظة أن النقاط توضح الأفراد والخطوط ھي شكل التواصل بین الأفراد).

الكادنظامفيالعملمجموعةتواصلیمثلنموذج:1الشكل
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البیمنظامفيالعملمجموعةتواصلیمثلنموذج:2الشكل

فریق العمل:

العمل،فيویتشاركونبینھمفیمایتواصلونواحد،ومسمىعنوانتحتیجتمعونالأفرادمنمحددعددھو

لتحقیقفردلكلواضحةمسئولیاتتحدیدیتمالمشروع،فيتعاقدیةأطرافعدةأوطرفإلىینتمونوقد

أھداف محددة وِفق طریقة عمل موحدة، وھذه الأھداف ھي ذاتھا التي تجمعھم.

83



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

الكادنظامفيالعملفریقأعضاءبینالتواصلیمثلنموذج:3الشكل

البیمنظامفيالعملفریقأعضاءبینالتواصلیمثلنموذج:4الشكل

النظریات المُعتمدة لتطبیق الجانب الإجتماعي:
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تتحدثاننظریتینفكرةتوضیحأولایجبالنوعین،بینالممیزالأساسيالعاملھوالمنفعةأوالھدفولأن

بـیُسمّىماوھوالمعقدة،الأنظمةأوالمجموعاتداخلالقراراتواتخاذالاحتمالاتفيالمتحكمةالعواملعن

)Factors that govern chance & decision making inside complex systems:(

العام،الصالحیخدمالفرديوالطموحالمنافسةم):1790م-1723(سمیثآدمالریاضیاتلعالمِالأولىالنظریة

ونجدطموحاتھم،لتحقیقالساعینالأفرادبینبالتنافسالعامالصالحویتحققمنفعتھ،طلبفردكلعلىأنأي

أن ھذا النمط ھو المُتبع بشكل واضح في أسلوب (مجموعة العمل).

لمصلحتھفردكلیعملعندماالعامالصالحیتحققم):2015م-1928(ناشفوربیزجونللعالمِالثانیةالنظریة

الخاصة دون تعارض مع الصالح العام للمجموعة، وھو ما نراه بوضوح في أسلوب (فریق العمل).

أفراداجتماعمنبالتشكلالمجموعاتتبدأالعمل)،ومجموعةالعمل(فریقالمفھومینبینللتفریقأعمقولفھم

الأھدافمعالتواصلإمكانیاتبزیادةالعمللحجمتلبیةعددھاازدیادمعوثباتھاقوتھاعلىوتحافظ

التواصلتطبیقاتثورةمنمستفیداًالشبكيالتواصلإدخالتمحیثالبیمنظامفيتممابالفعلوھوالمشتركة،

توحیدمدىوعلىالعمل،مجموعةتنظیممدىعلىمعتمداًللفردخیاراًالتواصلیبقىولكنالإجتماعیة،

ناجحتطبیقھناكیكونلنالإلفةفبدونللتعاون،داخلياستعدادالفریقأعضاءلدىیكونأنلابدالمصالح.

التعاملیجبولھذاللتنفیذ،خطةوجودمعحتىحدیثةوبرامجأجھزةھناككانمھماالبناءمعلوماتلنمذجة

بین أفراد المجموعة كأعضاء حیویین وكأفراد من العائلة.

العوامل المؤثرة في العمل الجماعي:

نمذجةفيالشروععندمعقدةمجموعةداخلالقراراتإتخاذفيالمؤثرةالعواملتلخیصالآننستطیع

المعلومات لمشروع ما كالآتي:

نوع المجموعة المعقدة: فریق عمل أم مجموعة عمل.●
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مدیرأنھأمالعمل)،فریقفيالحالھو(كماالإدارةفياشتراكھناكھلالقرارات:إتخاذطریقة●

واحد وصریح (كما في مجموعة العمل).

فھوالمجموعة،أوالفریقداخلوالتحدیثالمعلوماتتبادلمستوىبمثلالاتصالحجمإنالتواصل:●

ھائل ومنظم في فریق العمل، ومتقطع ومتفاوت الكثافة في مجموعة العمل.

یجتمعونأنھمأمالعمل)،(فریقمعاًویقررونویتناقشونمعاالفریقأفرادیعملھلالعمل:طریقة●

القرارلاتخاذكافیةمعلوماتتوافرلعدمنظراًالقادم،للاجتماعالقراراتیأجلونثمالأمورویناقشون

(مجموعة العمل).

الكلباجتماعالعملیةوإجراءالفریقفيالعملمساروتغیرالتصحیحكیفیةوالمُسائلة:التصحیح●

عنبالتقاریروالاكتفاءحدةعلىخطأكشفكانالأمرأنأمالعمل)،(فریقالأخطاءوتصحیح

الأخطاء (مجموعة العمل).

تحقیقیجبكبیرةوفائدةملحوظتقدمعلىللحصولمھمة،ولكنأعلاهالعواملجمیعأنالتجربةأثبتت

العنصر الأول والخامس، وبالتركیز علیھما باستعمال العنصر الثالث ستحقق نتائج مذھلة.

الخاتمة:

فيیحدث(كمافوراًحلھاوتمالمشاكلوناقشالفریقإلىالفریقأفرادمنفردكلعادلوكبیرفرقھناك

مجموعةفي(كماالمشكلةحلأحدھممنمنتظراًالخطأبفضحفردكلیكتفيأنمنبدلاًواحد)،عملفریق

وذلكأفضل،بشكلجماعيعملوإنجازأكبرمشاریعإدارةیستطیعالعملفریقأننلاحظكماالعمل).

فردكلومركزعنوانبتوثیقوذلكالمجموعة،أفرادعددبزیادةالمتزایدةالعشوائیةعلىالسیطرةلاستطاعتھ

والخاصةالعامةالمصلحةتجمعھمحیثبینھموالاتصالبالتواصلالفریقأعضاءباقيمعربطھوبالتالي

للتواصل،وعنوانھالشخصمسؤولیةتوثیقعدممعالعملمجموعةفيالعشوائیةتنموبینماالوقت.بنفس

تصبححتىالطموحاتزیادةمعوتنعدمالتواصلوسائلوتنقطعالمصالحلاختلافالعشوائیةھذهوتزداد

مشكلة إدارة حقیقیة.
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رغمبأنھالإقرارالآنیمكننا(البیم)،البناءمعلوماتنمذجةعملیةعلىالإجتماعيالبُعدأثرتوضیحوبعد

بسرعةالكمیاتحصروإنجازالمطلوبةالمعلوماتعلىوالحصولالمشروعات،فيالبیمنظامتطبیقأھمیة

إستفادة،وأقصىبنجاحذلككللتطبیقالمھممنفإنھالكلفة،وتخفیضالوقتوتقلیلالتصمیمخیاراتوتعدد

ینجحفلنلنجاحھ.الرئیسيالسببھوالمشروعفيالجماعيالعمللنوعیةالمُسبقالفھمبأنالإعترافیجب

والتدریبوالبرامجالأجھزةتوافرتفمھماالعمل،مجموعاتولیسالعملفریقأفرادتعاونبدونالأمر

منالمتوقعالنجاحعلىللحصولأماالبیم،نظامتطبیقمنفقط%10إلاھذایحققلنالمُحْكمَة،التنفیذوخطة

إجتماع.علم%90الـوھيالباقیةالنسبةتنفیذتمامانراعيأنیجبالتقنیة،ھذهتطبیق

87



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

الفصل الخامس: خطة عامة لمراحل العمل بالبیم

تطبیقتواجھعقباتعام،بشكلالبیمنظامتطبیقعلىالمؤثرةالعواملوالرفض،التطبیقبینالبیم[تكنولوجیا

الشائعةالمصطلحاتالبیم،نظامفيالمتداولةالعملیاتأھمالبیم،تكنولوجیاتطبیقالعربیة،المنطقةفيالبیم

في البیم، مخرجات البیم، مراحل حیاة المبنى، مواصفات ھامة لقیادة فریق البیم]

تكنولوجیا البیم بین التطبیق والرفض:

تخصیصثممخططات،وحسابات،ثمفتصمیم،بفكرة،تبدأمشروعأيفيالأساسیةالخطواتإن

سكني)تجاري،(صناعي،مبنىفأيوالصیانة.التشغیللمرحلةوصولاًالتنفیذ،ثموأوقاتھا،العمللخطوات

خطواتمنخطوةكلأثناءبدَورِهكلٌلیقومالإختصاصات،مختلفمنمھندسینتعاونإنشاؤهیتطلب

مشاكلیصنعممابینھم،یقعالذيالخاطئالفھمأوالتعاونضعففيتقعالأكبرالمشكلةفإنولھذاالمشروع،

خسارةھندسیاًیُعدّوالذيالضائعالوقتإلىبالإضافةتنفیذه،أثناءأكبرومشاكلالمشروعتصمیمأثناءكبیرة

اقتصادیة ومعنویة.

للمبانيتشبیھیةأسالیبتعتمدالتيالحاسوبیةالبرامجعملطرقمنالمھندسونعانىلطالماأخرىناحیةمن

مجالفينوعیةقفزةشكّلتأنھاورغمللمبنى)،تحلیلينموذجعلىللحصولالبرامجعلىالاعتماد(مثل

البرنامجاستخدامتمإذاسیمالاالتصمیمیة،المشاكلببعضتتسببأنھاإلا_ولاتزال_الھندسيالتصمیم

بطریقة غیر احترافیة (كما ھو الحال من قِبل الطلاب والمھندسین المبتدئین).

ةالحاجةكانتولھذا التعارضاتحللإمكانیةواحدةمظلةتحتالتخصصاتجمیعیشملنظاملوجودملحَّ

الأسعاروجداولوالمفصلةالمختلفةالمخططاتلإنتاجالكافیةبالكفاءةوتكونبالتنفیذ،الشروعقبلبینھافیما

والجداول الزمنیة تلقائیاً بمجرد الإنتھاء من عملیة النمذجة، باختصار ظھور تقنیة البیم كان ھو الحل الأمثل.
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فيذكر(كماالبیمتقنیةماھیةمعرفةوسابقاً)ذكر(كمامشروعلأيالأساسیةالخطواتعلىوبالتعرف

فيمباشربشكلتؤثرالتيالعواملھيوماالتقنیةتطبیقإمكانیةمدىمعرفةالآنیتبقىالسابقة)،الفصول

أوالبناءعملیةفيللمشاركینسواءالعدیدةممیزاتھاعلىالتعرفبعدالتقنیةھذهتطبیقرفضأوقبولعملیة

علىصعبةتكونعامبشكلالتغییرإمكانیةأنإدراكیجبذلكقبلولكنذاتھ.المبنىمنالمستفیدین

فيكبیرةتغیراتإلىتحتاجالبیموتقنیةالعملاء)،أوالإستشاریةأوالتنفیذیةأوالتصمیمیة(سواءالمؤسسات

التسویقعملیةفإنولھذاالزمن،منطویلةمدةالتقلیديالأسلوببمعاییرالتزمتالتيالمؤسساتتلكثقافة

ولنوالشركات،المؤسساتبینتطبیقھافيكبیربشكلسیساعدوممیزاتھاقیمتھالإظھارالتقنیةلھذهالجیدة

یكون ھذا بالعمل السھل لأنھا تعتبر ثورة تقنیة في عالم البناء.

العوامل المؤثرة على تطبیق نظام البیم بشكل عام:

وبنائھا،المشروعاتنمذجةحولالسائدةالتفكیرطبیعةفيتغیراًالبیمنظامببرامجللعملالانتقالیتطلب

كیفیةھوالبیمنظامتطبیقجوھرإنمالوحات،علىالمبنىمكوناترسممجردعلىمقتصراًالأمرفلیس

لباقيلترجمتھصحیحبشكلالعناصرتلكعنمعلوماتإدخالوكیفیةكعناصرالمبنىمكوناتتعریف

البرامج، وكل ما سبق یحتاج إلى تطویر عملیات الإدارة؛ حیث یتطلب ذلك تخفیض عدد العاملین.

بعضلخبرةتبعاًوذلكالبیم،لنظامالشركاتتطبیقعدمفيمباشرةالمؤثرةالعواملمنبعضذكریمكننا

مدیري المشاریع المنفذین للبیم حدیثاً:
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مخاوف سیر العمل التي تتملك المُبتدئ.●

حجم الشركة وتخصصھا.●

مستوى مھارة المستخدمین الحالیین ومدى استعدادھم للتطویر.●

عدم الاستعداد الذھني لقبول فكرة التحول إلى تكنولوجیا حدیثة.●

عدم الرغبة في استثمار الوقت والمال اللازمین للانتقال إلى منصة جدیدة.●

تكلفة حاسبات جدیدة بممیزات حدیثة وقدرات عالیة لتلائم البرامج المستخدمة.●

الشدیدالرفضیظھرالجدید،بالفكرأصحابھاباقتناعوالشركاتالمؤسساتبینالبیملتقنیةالنسبيوبالانتشار

یقبلونولاطویلةسنینمعینةببرامجالعملعلىاعتادواببساطةلأنھمبھاالعاملینالمھندسینقِبلمن

یستغرقالأمربدایةففيالعنیفة،المقاومةنجدالجدیدةالتقنیةھذهبتجربةالإدارةإصرارومعبتغییرھا،

والمھندسین،العملصاحببینالمواجھةتبدأھناومنمضاعفینومجھودوقتالبیمبتقنیةالمشروعإخراج

الجامعة)،(طلابالمستقبللجیلاللازمالتدریبلنشربالسعيالآنمنالمشكلةھذهمثلتفاديوبالإمكان

نسبیاًأسھلیكونالجدیدفتعلملاحقاً.الوقتمنوالكثیرالمجادلاتمنالعدیدالخطوةھذهستوفرحیث

البیمتقنیةانتشارمنویُسھّلجدیدھوماكلعنللبحثاللازمالحماسلدیھسیتوفرالطریقةوبھذهللطالب،

وما یعقبھا من تحدیث.

عقبات تواجھ تطبیق البیم في المنطقة العربیة:

الممارساتفينوعيتغییرإنھأداة.أومفردةتكنولوجیامنبكثیرأكثروھوالخیالنھایةعندالبیمیبدأ

التصمیمعملیةفيالكفاءةقیادةفيالبناءسوقتشجعوالتيالتحتیة،البنیةصناعةحولوالسلوكیاتوالعملیات

الشرقفيالمعقدةالمعماریةالتصامیمعلىتنطويالتيالفریدةالمشاریعمنالكثیربناءتمفقدوالبناء.

الأوسط، والتي لم یتم إقامتھا من قبل مثل برج العرب وبرج خلیفة.

تزاللاالشركاتومعظمالوقت،بعضیستھلكقدھذاأنمنبالرغمللبقاء،الأوسطالشرقإلىالبیمجاءوقد

الجمیعالنھایةفيولكنالأوتوكاد،برنامجبإستخدامالأبعادثنائیةالرسوماتمثلالتقلیدیةالتقنیاتتستخدم

90



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

البیم،منھجیةتطبیقعلىمباشربشكلتؤثروالتيسابقاًالمذكورةالعواملإلىوإضافةالبیم.یستخدمسوف

استطعنا أن نلقي الضوء على بعض عوائق تطبیق البیم في الشرق الأوسط:

"Q-BIM"قطرفيذلكعلىنعملونحنالآن،وموحدةبھامعترفبیمممارسةوحدةھناكلیس●

BIM"مصروفي arabia"مصر-

(باستثناءللمشاریعالبناء/التصمیممنمختلفةمراحلفيكأداةالبیمبتنفیذبعدتعھدلمالسلطاتأن●

دبي)

فكثیراولھذاواضحاً،لیسالآنحتىولكنھالبیم،تقنیةحولیقرأونالمھندسینفجمیعالبیم،فھمسوء●

ما سنجد ھذا التبریر (أنا مھتم بالقراءة عن البیم ولكني لا أعرف كیف یتم تطبیقھ).

والخارجیةالداخلیةالأطرافجمیعبینالمعلوماتبتبادلتؤمنالتيالمجتمعقدرةإلىیحتاجالبیم●

المشاركة في المشروع.

عدم إقبال العملاء علیھ، وعدم المعرفة المفصلة لشركات أو أفراد قاموا باستخدامھ في مشاریعھم.●

الموقعفيللمقاولوصولاالمصمممنبدایةمختلفة،نظروجھاتمنالعقباتھذهتلخیصیمكنناوأیضا

كالآتي:

یقدملاوالسیاسيالاقتصاديالمنطقةفمناخفیھا،یدوالموظفینالأعمالأصحابمنلأحدلیس:الأولىالعقبة

وماالخلیجفيالنفطأسعارانخفاضأنكماالھندسیة.الإدارةفيجدیدةطریقةلتنفیذأبداًالمناسبالوقت

تؤمنلاالمنطقةفيالواضحةوغیرالفضفاضةالمشاریعإسدادومعاییرالأعمالفيتباطؤمنصاحبھا

أسالیبتطبیقالكبارالتنفیذیینأوالشركاتمؤسسویرفضقدلماذانتفھمقدتلكمثلضغوطمعالتنافسیة،

تلكتتحولفقدالواحدة،الیدأصابععلىتعدسنواتخلالالموتمعناهالتطبیقعدمیبقىولكنجدیدة.عمل

للأسواقالقانونیةالمتطلباتتفرضھقدوماالعصریفرضھماوتدركتتطورلمإذاقدیمةلماركةالشركات

التي تنافس فیھا.

ھؤلاءمنأوالجدیدةالتكنولوجیاأثرھامنیحدقدالتيالوظائفأصحابمنالداخلیةالمقاومةالثانیة:العقبة

أصحابعلىالمسؤولیةتقعوھناتطبیقھ.وضرورةالبعیدالمدىعلىالتكنولوجیاتلكأثریفھمونلاالذین
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لاتقنیةأيلأنالمنظومة،فيلھممكانوإیجادتعوضلاالتيوبخبراتھمبھموالاحتفاظھؤلاءلتأھیلالعمل

یمكن تطبیقھا بعیداً عن المعاییر التقنیة وخبرة التطبیق التي لا یمكن أن تختصر بالأیام.

ماعننوعیتھافيتختلفالتيالحاسباتأسعارجدیدة،تكنولوجیاتطبیقیتطلبھاالتيالكلفةھيالثالثة:العقبة

المعرفةیملكونجددآخریناستقدامتكلفةأوللأفرادالتدریبوتكلفةالتقلیدیة،النظمفياستخدامھیمكنكان

لدىتظھرولامثلاً،مصرفيفیھتظھرالذيبالشكلالخلیجدولفيتظھرلاالعقبةتلكبالطبعلندرتھم،

الأعمال.منالمتوقعةوالعوائدالمادیةبالقدرةتتعلقلأسبابالمصممیواجھھالذيالعنفبنفسالمقاول

المؤسسةستتكبدھاولكنواحدمشروععلىتُحسبلنأنھاأيالأساسیة،المصاریفتحتالعقبةھذهوتندرج

مرة واحدة وستكون نافعة لعدد كبیر من المشاریع فیما بعد.

ھناوالمقصودالجدیدة،والمراحلالقدیمةوالتصمیمالتنفیذمخططاتدرجاتبینالخلطھيالرابعة:العقبة

LOD400الـمواجھةفيالتنفیذيالمخطط VS shop drawing،الـمواجھةفيالنھائيوالتصمیم

LOD300 VS design issued for construction،التقدممستوىعلىكمثالالجدراننذكرأنویمكن

بین مستویات البیم المختلفة:
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التنفیذلمھندسيالمھمةتلكویتركالتنسیقمنمنخفضمستوىعلىمخططاتیُخرجأنالمصمماعتادفقد

تكلفةینقلأنھأيالموقع،فيللتنفیذجاھزالتنسیقكاملنموذجبإخراجإلایعترفلاالبیمولكنالموقع،في

علىالحصولسبیلفيالمصممولكنوالموقع.المقاولوقتمنلذلكاللازمالوقتویوفرللمصممالتنسیق

أكثروتحمیلللمصممخسارةإمایعنيوھذاالتقلیدي،بالوقتیُطالبوالعمیلالتقلیديبالوقتیلتزمالمشروع

لساعات العمل في سبیل إنجاز العمل بشكل صحیح، أو إخراجھ لنموذج بتقنیة البیم ولكن بجودة العمل التقلیدي.

وعندماالفضلى،صورتھعلىیكونالمشروعلأنمحلولفالأمرالبیمبتقنیةالتنفیذأنعلىالعقدینصعندما

فضفاضاًالأمریكونعندماولكنالمصالحفيتعارضفلاالجھةلنفسوتنفیذاًتصمیماًمُسندالمشروعیكون

منزادإذالعمیلھیوفرهقدماویعرضالعمیللمتطلباتوِفقاًالخاصةمعاییرهیضعأنإلاالمصممأمامفلیس

الكادإنتاجمعدلاتمنقریبةلمعدلاتللوصولبسرعةموظفیھكفاءةمنیزیدأنأوتدریجیاً.النموذججودة

ربمایقاومھمنولكنكثیراًخیراًیحملكنھرالتكنولوجیاتلكالبدایة.فياستثماریتطلبولكنممكنوھذا
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مكاسبلحصداستراتیجیةبطریقةیُفكروعقلاًتسمعوأذناًوفھماًقراراًتحتاجفقطالتقلیدیة،رمالفيغرق

على المدى البعید.
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تطبیق تكنولوجیا البیم:

فالأمرما،لمشروعالعملفریقبینالمشاركةمعنىفھمأولاًیجبالبیملتقنیةوالصحیحالعمليللتطبیق

ھذهتكونولنالمستطاع،قدرالحواجزوخفضالمشاركةالتخصصاتبینللعملیاتعامتنسیقیتطلب

بالمھمة الصعبة إذا وُجدت المعاییر التالیة:

العمیل.قِبلمنواضحبشكلالبیمنظامإستخداممنالھدفتعریف-1

مناسبینسیجعلھممماالمشروع،فيالرئیسیینالمشاركینبینالبیمبنظامالمعرفةمنكافيمستوىتوافر-2

تماماً لتحدید ھدفھم من تطبیق البیم في المشروع.

والبیانات.المعلوماتتبادللكیفیةواضحوفھمللتعاونمشتركةرغبةوجود-3

محفزات استخدام البیم في المستقبل:

إلزامیة المشاریع بالعمل بھا.●

لسھولةبھاالخاصةالصناعةمعاییروجود●

تطبیقھا.

توفر الخبراء المھرة.●

مخرجات البیم:

المشروع،بدایةفيالتسلیمتواریخمعجنبإلىجنباًالبیمبنظامالمُنفذالمشروعمخرجاتعلىالإتفاقیجب

التالیةالنماذجتوقعیمكن_مشاركاتھملاستیعابھموذلك_للمشروعالرئیسیینالأعضاءتعیینیتمأنوبعد

كمخرجات ونتائج مھمة من تطبیق منھجیة البیم في العمل:

Siteالعامللموقعنموذج● Model.
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Massingللمبنىكتلينموذج● Model.

,Architecturalوكھرومیكانیكيوإنشائيمعمارينموذج● Structural & MEP Models:

✔ For regulatory submissions.

✔ For coordination and/or clash detection analysis.

✔ For visualization.

✔ For cost estimation.

Scheduleالمشروعومرحلیةجدولة● & phasing program.

Constructionوتصنیعبناءنماذج● & Fabrication Models.

Shopتفصیلیةرسومات● drawings.

As-builtالموقعفيالبناءتمكمانموذج● Model.

Dataالمرافقلإدارةبیانات● for Facility Management.

و أي نموذج أو معلومات أخرى في شكل سمات مجسمة أو غیر مجسمة●

Geometric & Non-Geometric Attributes of BIM Elements:

Non-Geometric AttributesGeometric Attributes

System data النظامبیانات

Performance data الأداءبیانات

Regulatory complianceالتدقیق

.المطلوب

Specifications المواصفات

Cost التكلفة

Size المقاس

Volume الحجم

Shape الشكل

Height الإرتفاع

Orientation الإتجاه
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ومن خلال ھذه المخرجات یمكننا تحقیق الآتي:

عمل محاكاة للبیئة.●

التحقق من صحة تقدیر متطلبات استخدام الطاقة.●

التحقق من صحة تصمیم الضوء.●

إضافة بُعد الزمن.●

تقدیر تكلفة البناء.●

حل التعارضات بین الأقسام المختلفة.●

التوثیق باستخدام ماسح اللیزر.●

عمل جدول زمني لإدارة المرافق.●

:BIM-BAM-BOOMالمبنىحیاةمراحل

وھيللمبنى،حیاةكدورةتعتبرمھمة،رئیسیةمراحلبثلاثإنشائھفيالبیمتقنیةمعتمداًمبنىأيیمر

كاملبشكلالثلاثةالمراحلفيالبیمنظاماستخداممنافعتقدیرعدممنوبالرغموالصیانة،والتنفیذالتصمیم

فيولكنھاغالباًالتصمیمطورفيتوظیفھاعلىتقتصرالنظامھذافوائدأنالمستخدمینمنالعدیدواعتقاد

دورة حیاة المبنى كاملة كالآتي:
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Buildingالأولىالمرحلة Information Modeling, BIM:

لكلتطبیقالمرحلةھذهوتمثلتخصص،بكلخاصنموذجعملبھاویتمالتصمیمفيالأولىالمرحلةوھي

أفكار التصمیم وتوظیف المعلومات لإنشاء النموذج.

Buildingالثانیةالمرحلة Assembly Model, BAM:

وتعتبرالتصمیم،عنتنتجقدالتيالتعارضاتلدراسةالمختلفةللتخصصاتالنماذججمیعتجمیعمرحلةوھي

المبنىنموذجیعملالبیم.تقنیةعلیھاقامتالتيالأساسیةالأھدافوأحدالمشروعمراحلأھممنالمرحلةھذه

إفتراضیةمحاكاةیمثلفھوالتنفیذ،لطورالتصمیمطورمنینتقلعندماوالتوجیھاتالإرشاداتلتقدیمكأداة

التواصلوأدواتالتعلیماتمنواضحةمجموعةالمشاركینلجمیعیوفرممابتنفیذهالشروعقبلحتىللمبنى

فیما بینھم لإتقان العمل وإنجازه بدقة.

Buildingالثالثةالمرحلة Optimized Operations Model, BOOM:

فیھیمكنالذيالأخیرالطوروھووالإدارة،الصیانةطورفيللمبنىالتشغیلنموذجتوظیفمرحلةوھي

للجھاتیمكنكماللمستخدم،قدراتھكاملوتقدیمالمبنىحیاةلدیمومةالبناءمعلوماتنمذجةنظمتوظیف

وأداءبسلوكوالمتعلقةالنموذج،ضمنالمتراكمةالیومیةالمعلوماتكممنالاستفادةالمتخصصةالتخطیطیة
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تقییمیمكنللمبنىالتشغیلنموذجخلالومنالأخرى.للمبانيوالتخطیطیةالتصمیمیةللأغراضالمنشآت

العناصروتحدیدفیھا،النقصسدأوالتأثیثوإعادةالمبنىفيالفراغاتكتحدیدالداخلیة،المبنىتفاصیل

منترمیمھاأواستبدالھالغرضوالنوافذكالأبوابالمبنىفيللتغییرالقابلةأوالمتحركةالعناصرمنالتالفة

النموذجمعلوماتباستخدامبھاللاتصالالمصنعةالجھةوتحدیدتركیبھاوتاریخمواصفاتھامعرفةخلال

ثلاثيمجسّمعنعبارةلیسللمبنىالمثاليالتشغیليالنموذجإنالزمن.منطویلةفترةبعدحتىالمتوفرة

إداریةوتنبیھإنذارووسیلةمراقبة،وتقنیةحیاتھ،فترةخلالللمبنىوبیاناتوثائقخزینةھوبلفقط،الأبعاد

لجمیع أجزاؤه، وأداة لجدولة أعمال الصیانة والترمیم التي یحتاجھا أثناء فترة تشغیلھ.

مواصفات ھامة لقیادة فریق البیم:

صحیحبشكلفیھاالبیمنظامتطبیقلضمانمؤسسةأيفيالبیمفریقلقائدخاصةمواصفاتتوافریجب

للنموذج،النھائيالتصورمخیلتھفيیحمللأنھخاصنوعمنمقاتلیُعتبرالبیمفریقفقائدللوقت،إھداردون

العملقائدفنجاحعندھم،ماأفضلعلىیحصلحتىعملھفریقیناسببشكلالتصورھذایُوصّلأنوعلیھ

یجبالبیم،فریققائدفيالأساسیةالمواصفاتسردوقبللھم.ومساعدتھودعمھعملھفریقنجاحمنیأتي

ھذاعلىالمُقبلالشخصیكونحتىشركة،أيعملبیئةفيالموجودةالحقائقبعضعلىأولاًالاطلاع

المنصب الھام على درایة ووعي كافیین بالمشاكل التي یمكن أن تواجھھ، وإلیك بعض من ھذه الحقائق:

العملولنوعالعملفریقلقیادةمناسبةجیدةخبرةبدونشخصالعملفریقویطیعیُقدّركیف●

المطلوب، فضلا عن وجوب تمیزه بخبرة تفوق باقي فریق العمل.

أي إنسان یمكن أن یتحول من شخص عادي إلى قائد بالتعلم والتدریب المستمر.●

مراحلھجمیعفيبالعملوالدائمالمباشربالإحتكاكالأولىالخبرة،لزیادةطریقتیندائمایوجد●

والطریقةتدریبیة)،دوراتعلىالحصول(مثلوالدراسةالتعلمطریقعنفتتموالثانیةالزمنیة،

سریعةالثانیةوالطریقةودائم،وفعّالعمیقتأثیرذاتمحصلتھاولكنطویللوقتتحتاجالأولى

عملیةممارسةدونمنتدریبیةدورةیكفيفلاالعملي،بالتطبیقالمھارةصقللعملیةتحتاجولكن

وإلا یُصبح الأمر مجرد كلام سُرعان ما یُنسى ویتبخر.
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لأنھقیادیة)،أوفنیة(سواءمھاراتھتطویرفيالعملفریقأفرادأحدرغبإذاالخوفیثیرمایوجدلا●

من المفترض أن خبرة قائد الفریق تزداد یومیا.

أساسوھوككل،الفریقأعضاءمنإستفادةأقصىیُحققالأوامروإطاعةالمتبادلالاحتراموجود●

الاجتماعیة.العلاقاتعلىبھالعملمن%90علىیعتمدحیثالبیمتكنولوجیا

والآن نستطیع أن نلخص أھم المواصفات الواجب توافرھا في قائد بیم ناجح:

بتوفیروذلكالمشترك،الھدفلإتمامومساعدتھمعملھفریقوإمكانیاتمھاراتتطویریجب●

حجرھوفھذاالمسجلة_غیرأوبالنموذجالمسجلة_سواءوالمعلوماتالبیاناتلتبادلالجیدالتواصل

اتصالوسائلتوفیروجبلذلكالعمل،لفریقالمستقبلیةالمشاكلومُتنبئالأحداثومحركالأساس

مناسبة بین الفریق الواحد.

فردكلوضعالقائدعلىیسھلحتىوھذاالعمل،فریقمنفردكلومجالخبرةوتقدیرتقییمحُسن●

من أعضاء الفریق في مكانھ المناسب الذي یُحسن استغلالھ فیھ لتحقیق الھدف المُكلفّ بھ.

مسؤولیةفھيالإجتماعیةالمشاركةذلكیعنيولاالعمل،فریقوبینبینھالتعاملفيإنسانیةوجود●

لأخرىشركةومنلآخرمجتمعمنالإجتماعیةالمشاركاتمفھوماختلافومعالقائد،ولیسالشركة

شركاتبعضفيالاجتماعیةالمشاركاتتصلفمثلاًالاجتماعیة،المشاركةتطبیقفياختلافاًنجد

حفلاتأورحلاتبتنظیمتكتفيالشركاتوبعضوعائلاتھم،الشركةلموظفيبنكإنشاءإلىالیابان

ترفیھیة، وبعضھم لا شيء بتاتاً.

وربمانجاحعلامةلیسبالتفاصیلمشغولقائدفكونكشيء،لكلوقتلدیھالذيھوالناجحالقائد●

تكون علامة فشل.

بالمشروعالخاصةوالمعلوماتللبیاناتالكترونیةمكتبةأوبیاناتقاعدةبناءالناجحالقائدعلىیجب●

جلبمصادرالتفاصیل،البلوكات،المواد،مواصفاتالمبنى،نموذجبناءفيالمستخدمة(العائلات

الإنترنتبمواقعالإستعانةأصبحتوقدإلخ)،....للعملالمفیدةالإنترنتمواقععناوینالعائلات،

علىالخاصبعالمناتواصلعلىنكونأنیلزممجالنافيوالمُطّرِدالمتلاحقالتطورلأنضرورة

وجودھوذلكوبدیلعملي،أومنطقيیعدلمللإنترنتالوصولمنالعملفریقوحرمانالإنترنت،
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وجودوكذلكللإنترنت،حاجتھمعنبھایستغنونحیثالفریقیحتاجھماكلتحتويمفھرسةمكتبة

فریق دعم فني دائم معھم.

الوقتاختزالكیفیةوإیضاححلھاوطرقالمشاكلمواجھةكیفیةفيالخبراتتبادلاجتماعاتعمل●

وتوفرالإنتاجتزیدالتيالمساعدةوالبرامجالعملأدواتعلىوالتعرفالعمل،أثناءوتوفیره

المجھود.

علىتخصصھ_حسب_كلالأفرادوتوزیعالعملتطورمراحلمنمرحلةلكلزمنيجدولعمل●

تلك الأعمال ومتابعة تطور الجدول الزمني وتحدیثھ بشكل منتظم.

خارجھا،أوالشركةداخلللتدریباتاحتیاجھمومدىالعملفریقإمكانیاتلتطویرمتابعةجدولعمل●

وذلك للوصول بخبراتھم للمستوى المناسب لمتطلبات العمل.

سواءمعھاالتعاملسھولةبھدفتطویرھاعلىوالعملبالنموذج،الخاصةالمستنداتمختلفتوفیر●

كانت تلك المستندات داخل النموذج (كما ھو الحال مع برنامج الریفیت) أو منفصلة.

تتبعأنفیجبومحتویاتھ،النموذجوسلامةصیانةعنوالأخیرالأولالمسؤولھوالناجحالقائد●

والإعداداتالعائلاتوعملالنماذجصیانةفيالمعروفةالبیمبروتوكولاتمنمناسببروتوكول

المختلفة، حتى یتجنب ظھور الأخطاء والمشاكل داخل النموذج في مراحلھ المختلفة.

عمل خطوات لكل مھمة بشكل متسلسل وواضح (في كتیب أو كتیبات متخصصة) لأفراد فریق العمل.●

الأدواتتلكوإدارةالعملفریقمكافئةالبیمقائدعلىیجبكافیة،تحفیزأدواتالشركةتوفیرعند●

ووسائلككل)الفریقإنجازاتعلى(كالثناءالتحفیزوسائلبینالتمییزویجبوإنصاف،بحكمة

المكافئة (كالربط بین المكافآت وبین تحقیق نتائج قیاسیة).

برامجعملمنوالتأكدعلیھا،التشغیلنظامواستقرارالمناسبةالحاسبأجھزةتوفیرفيالتھاونعدم●

البیم المستخدمة علیھا بشكل جید.

فترةكلنموذجلكلالعملفریقأعمالكافةمنالنُظم_إدارة_منفصلةعناحتیاطیةبنسخةالاحتفاظ●

وبشكل منتظم وآمن، حتى یسھل العودة إلیھا عند حاجة فریق العمل لذلك.

ابتكار نظام مراقبة جودة داخلي لفریق العمل للحفاظ دائماً على الوقت المھدور في التعدیلات.●
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وسرعةلتقییمھمبیاناتھم،حفظفيتساعدالتيالھامةالمعلوماتمعالعملفریقبأسماءجدولعمل●

اتخاذ القرارات.

العملفریقوأفرادالشركةإمكانیاتالاعتبارفيآخذاًجیداً،لھتخططأنیجبعملتبدأعندماالنھایة،وفي

والأجھزة المستخدمة والأدوات المساعدة، واضعاً أمام عینیك الأھداف المطلوبة منك.
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الفصل السادس: مراحل نضوج البیم

[مقدمة، تعریف، مستویات النضج]

مقدمة:

BIMالبناءمعلوماتنمذجةنضوج Maturityالتكراریةالجودة،فيوالمستمرالتدریجيالتحسینھو

ھوالبناءمعلوماتنمذجةنضوجالموجودة.البناء]]معلوماتنمذجة[[قدرةضمنالتنبؤعلىوالقدرة

معلوماتنمذجةنضوج[[مستویاتبـعنھالتعبیرویتمالبناء]]معلوماتنمذجة[[تنفیذمنالثالثةالمرحلة

البناء]] أو (معالم تحسین الأداء) التي تطمح لھا كل المنظمات، الفرق والأسواق.

تعریف:

BIM Maturity Levelجیداًالمعرفةالمعالممنمجموعةالبناء:معلوماتنمذجةنضجمستوى

عام،بشكلككل.السوقحتىأومشروعفریقأوالمنظمة،داخلالبناء]]معلوماتنمذجة[[نضجمدىتمثل

طریقعنأفضلتحكم-1على:یدلالبناءمعلوماتنمذجةلنضوجأعلىمستوىالىأقلمستوىمنالتقدم

خفضطریقعنأفضلبشكلوالتوقعالتنبؤعلىالقدرة-2الفعلیةوالنتائجالأھدافبینالاختلافتقلیل

أكثرجدیدةأھدافوضعومحددةلأھدافالوصولفيأكبرفعالیة-3والتكالیفالأداءالكفاءة،فيالتباین

وضوحاً.

البناء]]معلوماتنمذجة[[مستویاتمعخلطھایجبلاالبناءمعلوماتنمذجةنضجمستویاتملاحظة:

الخاصة بالصناعة البریطانیة.

مستویات النضج:

BIM Maturity Level aالبناء:معلوماتنمذجةلنضوجالأولالمستوى
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المخصص،النضوجإماأنھعلىإلیھاویشارالبناء]]معلوماتنمذجةنضج[[مستوىوأدنىأولھوھذا

نطاقعلىالتنبؤ.علىوالقدرةوالتكراریةالجودةبانخفاضالأولالنضجمستوىیتمیزالمنخفض.أوالأولي

العملیاتفيكبیرونقصشاملةاستراتیجیةوجودبعدمیتمیزالبناء]]معلوماتنمذجةالمنظمة،[[تنفیذ

إجراءودونمنتظمةغیربطریقةبرمجیة]]البناءمعلوماتنمذجة[[أدواتانتشرتالمحددة.والسیاسات

"البطولیة"الجھودخلالمنجزئیاالبناءمعلوماتنمذجةتبنيیتحققكافیة.مسبقةواستعداداتتحقیقات

التعاونقدراتوالعلیا.الوسطىللإدارةاللازمالنشطالثابتللدعمتفتقرالتيالعملیةوھي-مستقلینلأبطال

مسبقاًمعرفةغیرأوقلیلةاسترشادیةبعملیاتوتتحققالمشروع]][[شركاءمععادةتتوافقلاتحققت)(إذا

فىالمشاركةالأطرافومسؤولیاتأدوارعنرسميقرارھناكلیس[[تبادلیة]].بروتوكولاتأوومعاییر

العملیة.

BIM Maturity Level bالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالثانيالمستوى

متوسطأوالمُعرفالنضوجانھإلیھویشارالبناء]]معلوماتنمذجةنضوج[[مستوىثانيھووھذا

المدیرینلكبارالشاملةالرؤیةخلالمنیُقادالبناء]]معلوماتنمذجة[[تنفیذ،المنظمةنطاقعلىالإنخفاض.

منالنأشئةالتجاریةوالفرصبھامعترفالعملیةالإبتكاراتجیدا،توثیقاموثقةوالسیاساتالعملیاتمعظم.

فىبالتقلصالبناءمعلوماتنمذجةبطولةتبدأبعد.تستغللمولكنھاعلیھاالتعرفیتمالبناءمعلوماتنمذجة

إرشاداتتتوفربھا.التنبؤیمكنلاتزاللاالعاملینإنتاجیة.البناء]]معلوماتنمذجة[[قدرةزیادةمعالأھمیة

معلوماتنمذجةتقدیمومعاییرالعملسیروأدلةالتدریب،كتیباتذلكفيبماالأساسیةالبناءمعلوماتنمذجة

المشروع]][[شركاءمعالتعاونفقط.الحاجةعندتوفیرھایتمماوعادةجیدامحددةالتدریبمتطلبات.البناء

ومعاییرمسبقامحددةعملیةأدلةویتبعالمشروعفيالمشاركینبینالمتبادلالاحترام/الثقةعلاماتتظھر

وبروتوكولات التبادل. وتوزع المسؤولیات ویتم تخفیف المخاطر من خلال الوسائل التعاقدیة.

BIM Maturity Level cالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالثالثالمستوى

نطاقعلىالمتوسط.أوالمدارالنضجاماانھإلیھویشارالبناء]]معلوماتنمذجةنضج[[مستوىثالثھوھذا

[[تطبیقاستراتیجیةالعاملین.معظمقبلمنوفھمھاتبلیغھایتمالبناءمعلوماتنمذجةلتطبیقالرؤیةالمنظمة،

التعرفیتمالبناءمعلوماتنمذجةرصد.ونظاممفصلةعملخططوجودمعیقترنالبناء]]معلوماتنمذجة
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علىالتعرفیتمللابتكار.إعاقةدونلإدارةتحتاجالتىوالسیاسیةوالعملیةالتقنیةالتغییراتمنكسلسلةعلیھا

معلوماتنمذجة[[دورالتسویق.جھودفيوالمستخدمةالبناءمعلوماتنمذجةعنالناشئةالتجاریةالفرص

إلىوالمماثلةالخدمة/المنتجمواصفاتأكثر.باتساقتحققالأدائیةوالأھدافالمؤسسيالطابعتتخذالبناء]]

والمواصفات،والكمیات،الأبعاد،ثنائيوالتمثیلالنمذجة،اعتمادھا.یتمالنموذج]]فىالتقدم[[مواصفات

.المشروع]]جودة[[خطةوتفصیلیةمعاییرخلالمنتدارالأبعادثلاثیةللنماذجالتحلیلیةوالخصائص

طویلةالشراكاتأوالمؤقتةالمشروعتحالفاتداخلواضحةوالمكافآتالمخاطرالتعاونیة،المسؤولیات

المدى.

BIM Maturity Level dالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالرابعالمستوى

الإرتفاع.المتوسطأوالمتكاملالنضوجإلىویشیر،البناء]]معلوماتنمذجةنضج[[مستوىرابعھوھذا

ضمنتتكاملالمنتج/العملیةوابتكاراتالبناء]]معلوماتنمذجة[[تطبیقمتطلباتالمنظمة،نطاقعلى

معلوماتنمذجةعنالناشئةالتجاریةالأعمالفرصوالتواصلیة.الإداریةالإستراتیجیة،التنظیمیة،المسارات

الحفاظوالعملاءلجذبوتستخدمالمشروع]][[فریقأومنظمةلفریق،التنافسیةالممیزاتمنجزءھىالبناء

[[منجزاتالتشغیلیة.المتطلباتفقطولیسالإستراتیجیة،الأھدافیتبعوانتشارھاالبرمجیاتإختیارعلیھم.

التجاریة،الأعمالمعمحكمةبصورةمتكاملةوالمشروععبرجیدةبصورةمتزامنةالبناء]]معلوماتنمذجة

الإسترجاع.وسھلمتاحاإلیھاالوصولیصبحالمخزنةالمعرفةوالتنظیمیة،الأنظمةداخلتكاملھاتمالمعرفة

المنظمة.داخلیتجزألاجزءھىالبناء]]معلوماتنمذجة[[كفاءةوالبناء]]معلوماتنمذجة[[أدوارأھداف

دمجھاتمالبناء]]معلوماتنمذجة[[أداءوالنمذجة]][[معاییرمعالمبھا.التنبؤیمكنوثابتةالآنھىالإنتاجیة

المشاركیینبإنخراطوالمتمیزالأساسییناللاعبینیشملالتعاونالأداء.تطویروأنظمةالجودةإدارةداخل

الرئیسیین خلال وقت مبكر من [[مراحل دورة حیاة المشروع]]

BIM Maturity Level eالبناءمعلوماتنمذجةلنضجالخامسالمستوى

العالى.أوالمثالىالنضجإلىویُشیرالبناء]]معلوماتنمذجةنضج[[مستوىوأعلىالخامسالمستوىھوھذا

بنمذجةالمتعلقةالرؤیةاستوعبواالمشروعفىالمشاركةالأطرافالعمل،فریقأوالمنظمةنطاقعلى
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الھیاكلعلىآثارھاو،البناء]]معلوماتنمذجة[[تطبیقإستراتیجیةبنشاط.وحققوھاالبناءمعلومات

للتعدیلحاجةھناككانلوأخرى.إستراتیجیاتمعتكییفھاومستمربشكلفیھاالنظرإعادةیتمالمؤسسیة

فرصوللعملیةللمنتج/الإبتكاریةالحلولإستباقى.نحوعلىتطبیقھافسیتمالسیاسات،أوالعملیاتعلى

إعادةیتمالبرمجیةللأداةالإستخدام/الإختیار.ھوادةبلاوالطرقبشتىإلیھایُسعىالتىالتجاریةالأعمال

معلوماتنمذجة[[مخرجات.الإستراتیجیةالأھدافمعالتماشىوالإنتاجیةلتعزیزبإستمرارفیھالنظر

.المتاحةالملحقاتوالجدیدةالوظیفیةالقدراتمنللإستفادةدورىبشكلالمستمثلة/المُراجعةالبناء]]

المسئولیات.ذلكفىھوادةبلاصورةبأقصىالإتصالقنواتوالعملیة،المتكاملةالبیاناتالمثلىالإستفادة

لتحقیقتعدیلھایتمالتعاقدیةالنماذج.تكییفھاوبإستمرارفیھاالنظرإعادةیتمالمكافآتوالمخاطروالتعاونیة

متكرربشكلفیھاالنظرإعادةیتمالمرجعیةالنقاط.المصالحلأصحابالقیمأعلىوالممارساتأفضل

لضمان أعلى جودة ممكنة للعملیات و المنتجات و الخدمات

الفصل السابع: مراحل التصمیم في البیم

[تكنولوجیا التصمیم، البیم ومراحل التصمیم، مستویات التطور، تھیئة نموذج البیم]

تكنولوجیا التصمیم:

106



سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

استخدمتالآلي.الحاسبعلىالقائمةالمعلوماتوإدارةدعمواستخداموتطویربإنشاءالتكنولوجیاھذهتتعلق

حوسبةدعمالمنتجات،تصوروتعزیزالمعنیة،الأطرافبینالتواصلتحسینبھدفالتكنولوجیاھذه

استخداممنالھدفبالمنتج.المرتبطةالعملیاتتحسینوكذلكالمتنوعة،للتفاعلاتالمحاكاةتوطیدالمعلومات،

ھذه التكنولوجیا ھو تحقیق النجاح عبر التصمیم والبناء وتشغیل وإدارة المرافق.

أجلمنوالبشریةالتقنیةالكفاءةلتوفیرالمعلوماتتكنولوجیامعوثیقبشكلالتصمیمتكنولوجیاتعمل

المبنىھوالمنتج،AECوالتشییدالبناءتصمیمصناعةفيوالأدوات.التطبیقاتلھذهفعالیةالأكثرالاستخدام

ھذایشملالمختلفة.المشروعمراحلخلالالصلةذاتالمعلوماتبمعالجةیتعلقالتصمیمتكنولوجیاودور

BIMالبناءمعلوماتونمذجة،CADالحاسببمساعدةالتصمیممثلالصلة،ذاتالتكنولوجیاالتعریف

المعماريالتصمیمومخرجاتعملیاتتدعمالتيالتكنولوجیامنوغیرھا،VDCالتخیليوالتصمیم

تفصیلیة،رسوماتأولیة،مسوداتفيالتصمیممرحلةخلالالتكنولوجیاھذهمخرجاتتظھروالھندسي.

مناظیر توضیحیة، مجسمات مصغرة، نماذج تخیلیة تحاكي المنتج النھائي.

فيالإبتكارتحفیزفيلاحقاساھمالعشرینالقرننھایةفيمبتكرةكتكنولوجیاالبناءمعلوماتنمذجةظھور

إحتواءفيتتلخصالتيالمُوجھ،العنصرمعماریةعلىإعتماداالتكنولوجیاھذهنشأتوالمنتجات.العملیات

مبتكرةخدماتظھورفيالتكنولوجیاھذهاستخدامآثارالمحتملة.والتفاعلاتالقیمتحددبیاناتعلىالعنصر

أیضاالعالیة.والجودةالمعقولالسعرعلىالحفاظمعالتصمیممنالإنتھاءسرعةفيالتصمیمتمثلتلمنظمات

الوظیفیة.بالكفاءةالإخلالدونمبتكرةكمنتجاتالمبانيفيالمستدامالتصمیمبروزالتكنولوجیاھذهدعمت

المستخدمةالبرمجیاتتصمیمإختلافإلىیعزىالمختلفةالتخصصاتبینالتعاونمحدودیةجوانبأحد

ورفض التغییر.
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البیم ومراحل التصمیم:

في شغل الإنشاءات لا نصمم مرة واحدة، بل تصمیم مبدئي ثم بعد أخذ الموافقة ننتقل إلى المرحلة التالیة والتي

تلیھا وھكذا

فمثلا لا نقوم بعمل حل التعارض بعد وضع كافة التفاصیل

نحن نعمل على مستویات مختلفة من أجل عمل افضل

No building model Predesign(( المعلوماتجمعتشمل

فریق یحلل البیانات المناخیة، والتي سیتم استخدامھا للمحاكاة لاحقا في عملیة التصمیم. كما أنھا دراسة،

وأحیانا تبدأ في النموذج، تشمل  تضاریس الموقع والمناطق المحیطة بھا.
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إذا كان المشروع ھو التحدیث لمبنى قائم، نموذج المبنى  بنیت من خلال اللیزر المسح الضوئي أو أي شكل

آخر من التقاط الواقع.

Tools to consider

● Civil 3D or Revit (site map

● Vasari or Revit (surroundings, existing conditions(

● Ecotect Weather Tool

the(التنمیة)التطورمستویات Level Of Development LOD:

وثیقة فيAIAالمعماریینللمھندسینالأمریكيالمعھدقبلمنتصنیفھاتموالتيمختلفةمستویات5وھناك

BIMبروتوكولتسمى E202

2008عامفيالوثیقةھذهإنشاءتم

تم تطویر المصطلح من قبل شركة فیكو
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منعالبمستوىوتوضیحتحدید منaec صناعةفيالممارسینتمكنالتيالمرجعیةھيالمواصفات

وعملیةالتصمیممنالمختلفةالمراحلفي)BIMS(البناءمعلوماتنماذجوموثوقیةوالمحتوىالوضوح

البناء .

1- Conceptual Design LOD 100: Conceptual Geometry

لا یوجد معرفة بتفاصیل المبنى, یتم بناء نموذج لقیم افتراضیة

Conceptualلمعنىعاممفھوم modeling

الكتلةأوالمبنىلمساحةطبقارسمھویمكنالعامالموقعفيومكانھغرضھلتوضیحالكتلةشكلعنعباره

بنسب تقریبا , ویمكن إضافة السعر للمنشأ أو العنصر الموجود وعمل دراسة جدوى.

Tools to consider
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● Vasari

● Revit

2- Design Development LOD 200: Approximate Geometry

,constructionsعام  نموذجعلىدقةأكثرمعلوماتادخال مرحلة materials, equipment

 General modeling

شكل الكتلة من حیث التكسیرات والارتفاع واتجاھا وحجمھا, وسمك الحوائط و الأرضیات ویمكن عمل

فتحات في الحوائط والمناور و الأسقف و لكن بصوره تقریبیھ ومعرفھ العناصر اللتي سیتم استخدامھا.

Tools to consider

● Revit

● Ecotect

● Green Building Studio

● 3dsMax, Radiance

 

3- Detailed Design and Documentation LOD 300: Precise Geometry 

Accurateالتنفیذیة المخططات modeling & shop drawings

یتم المحاكاة والتحلیل على عناصر التصمیم التفصیلي والأنظمة.

بالتآزرتعملأنھامنللتأكدوالھیكلیةالمیكانیكیة الأنظمة لدمجاستخدامھیمكنالنموذجالمرحلة،ھذهخلال

منوالتحققدعمCFDوتحلیلمفصلةالنھائیةالطاقةمحاكاةیمكن.سلسنحوعلىالموقعفيالبناءوأن

صحة القرارات.

وللحوائطالطبقاتإضافةمعجدادقیقةبطریقةالمبنىاتجاھاتوالعاموالموقعوالكمیھالحجمتوضیح

عنبعیدلكنوالفردیةالمكوناتحولالتفاصیلإظھارالعنصر,وأداءبجوانبیتطلبماوالأرضیات

تفاصیل المتعلقة بطرق التركیب.

Tools to consider
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● Revit

● Simulation CFD

● 3dsMax, Radiance

● Green Building Studio

● AutoCAD

 

4- Construction LOD 400: Fabrication

 Construction manager, contractors, or fabricators.

Model detail, inputs, and information

تسلیم المشروع للمقاولین

Fabrication  وتجمیعتصنیع & Assembly

Shopالتنفیذیةالرسوماتإضافةمعوالموقعوالحجمالشكلتوضیح drawingأوالتشكیلطریقھ و

Fabricationالتصنیع (HVAC(ثنائیةالرسوماتوعملالتكلفةحیثمندقیقھمعلوماتعلىوتحتوي)

LODمرحلھمنلتطویرالنموذجصغیرةتفاصیلإضافةالدقیقة،)2Dالأبعاد 300  

Tools to consider

● Revit

● Navisworks

● Quantity Takeoff

 

5- Operations and Maintenance LOD 500: As Built

Primary authors, Facilities managers, Model detail, inputs, and information

یمثل ھذا النموذج النھائي للمبنى حیث تم بناؤه

Maintenance والعملیاتالصیانة & Operations

رفع الرسومات اللتي تم تنفیذھا من ارض الواقع بعد التنفیذ في الموقع وقیاسھ ودراسھ مواصفات المنشأ وأخذ
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Facilityوالصیانھاعمال وAS-Builtالبرنامج,فيللنمذجھتجدیدوعملبالظبطنفذما

management

Tools to consider

● Green Building Studio

● Revit

Clickالوثیقة بھذةالاستعانةیمكن here to download a copy of the 2013 LOD

Specification.

الغرض من الوثیقة توضیح المطلوب ما بین الاطراف المالك والمقاول والاستشاري في مراحل

Theالتصمیم  design stages of conceptual design, schematic design, and design

development,

على سبیل المثال لو اخذنا كرسیاً كما ھو موضح بالشكل التالي:

LOD كرسيھناك:التصمیمقبل ما  مرحلة=100

LOD 500×500 مساحتھكرسيھناك:مبدئيوتصوريتصمیم=مرحلة200

LOD عجلاتومساند معكرسيھناك:المفصل=مرحلة التصمیم300

LOD .المنتجرقموالمصنع=اسم400

LOD الشراءتاریخوالمنتجرقموالمصنعاسم=500

المراحل الاساسیة
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والشكل التالي لمثال آخر لتوضیح فكرة مستویات التطور في إطار معدني إنشائي:
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BIMForum LOD guidance for structural frame
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والشكل التالي مثال ثالث یوضح تطور العملیة في مستویاتھا المختلفة:

BIMForum LOD guidance for cooling system
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.DODالـوLODالـبین الفرقوتوضیحالزبونمعالجلوسالحكمةمن

المعلوماتمنلمزید

BIM Protocol (E202) sample paper 

Moving forward with LOD  

LOD = Level of development  

Revit LOD for interiors

BIMالبیمنموذجتھیئة model preparation:
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Checkالمعاییرمعیتوافقھلالاسمفحص● model file name conforms to Standards

جمیع المستخدمین قدموا تنازلاً عن حقوق التحریر لمجموعات العمل●

relinquishing all editing rights (Save to Central) All users to worksets

Reviewالخطأرسائلكلمعالجة● and fix all warning messages where possible

أسماء جمیع الفامیلي مطابق للمعاییر●

Check that all families conform to Standard naming conventions

فحص الخطوط وأسالیبھا ... ھل ھي مطابقة للمعاییر؟●

Check Line Styles conform to Standard naming conventions

ھل كل العناصر في مجموعة العمل الخاصة بھا●

Check that all content is in the correct Workset and conforms to Standards

ھل یظھر فحص النموذج في الرؤیة الصحیحة●

Check model is correctly assembled through visual inspection

Documentمستخدمةكانتاذاالتصمیمخیاراتفحص● Phasing / Design Options if

used

Updateالامرلزماذاالمصفوفةنموذجتحدیث● Model Matrix if required
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سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

Updateالشیتفيالمراجعةرقمتحدیث● revision on Splash Sheet

3Dبشكللظھورھاحاجةلا والتيBIMالنموذجفيالتفاصیلتقلیل●

فقطالضروریةالملفاتسحبوINSERTالمدرجة DWGالملفاتعددتقلیل●

الملف المسحوب اسحبھ في القبو الحالي فقط●

تجنب استیراد المعلومات الغیر ضروریة●

أخرىمجموعةداخلمجموعةوضعتجنبتحتاجھا،لنالتيgroupsالمجموعاتاحذف●

یفُضل إستخدام الفامیلي بدلا من المجموعات●

areaحذف  ● schemesضروريالغیر

النموذجحجممنیخففنحتاجھنكنلماذاالطباعةعندوviewsال فيshadowsإطفاء ●

تجنب ملئ قوالب المشروع مع عدد كبیر من العائلات التي قد تكون أو لا تكون مفیدة لكل مشروع،●

یفضل الحد الأدنى بدلا من قالب شامل

Rasterاحذف ● Imagesضروریةالغیر

اخرفيالانشائيوملففيمعماريمثلاللملف,میجا200 تقریباملفاتالىالملفتقسیم●

تقسیموجبلذلكضخممشروع,لھنموذجبعملالكاتبقامالذيKahramaaمشروععمليمثال

المعماري في ملف و الانشائي في ملف و الموقع العام في ملف و ھكذا
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سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

rebarاستخدام● setsمنبدلrebar elementsممكناًیكونعندما

الخصائص التالیة تؤثر على أداء الملف:●

Complex geometry

Multiple parametric relationships

Multiple constraints

Graphically complex views

Linked files

الملفثقلیخففحالیاعلیھاتعمللاالتيviewsالإغلاق●

roomلتعدیل  ● volume calculation settings  اضغط Architecture tab  اختر Area

and Volume Computations اخترt Areas onlyالیحسبلاحتىvolume

Roomالخیار فعل● Boundingفيوقتاًیاخذلانھتحتاجھا,كنتاذافقطالمرتبطةالملفاتفي

تفعیلھا

BIMاللكیظھرھاالتيwarnsالمشاكلحل● PROGRAMتتجاھلھا لا
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سلیمعمر-001البناءمعلوماتإدارةدلیل

واحدlevelعلىالغرفكللواسرعالنموذج سیعالجBIMالالارتفاعنفسعلى2levelعندكلو●

منھم

معرفتھاعلیكلیسھلسمیكاحمر بلونseparationللمساحة اوللغرفةالانفصالخطوطاجعل●

draftingبالمشروعفتحعندیظھرالذيالاولviewالتحدید● viewالفتحعملیةمنیسرع

) Manage tabManage Project panel Starting View.(

viewتصغیر  ● depthلنالتيالاجزاءمعخصوصا یسرع,الإمكانقدرالواجھاتو للمقاطع

تظھر خلف الاجزاء الامامیة

sectionاستخدم● boxesلتقلیل visible geometry3المشاھدفيالعملعندD، shading or

wireframe.

modelاستخدام تجنب،linkedملفاتبیئةفيتعملعندما● linesالجمیعفيتظھر لانھاviews

 الأخرى

علیھتعملالذيBIMالـنظامیتبعبرنامجغیراخربرنامجعلى المعمولةالعناصرتجنب●

parametricتجنب ● arraysامكنماالفامیليفي

امكنماvoidsتجنب ●

عند تحمیل فامیلي تأكد من حجمھا ... لا تحمل فامیلي حجمھا كبیر, حملھا في مشروع تجریبي أولا●

قبل أن تحملھا في مشروعك.
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